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POVESTI TRISTE
DESPRE CASE SI GRADINI

Ideea alcatuirii acestei cdrti dateaza de mai bine de trei ani si in primdvara
anului 2000 era concretizatd deja dar am renuntat la tipar. Continea, in versiunea
de atunci, un sir de analize, dizertatii si prognoze ce redactasem de prin 1995
incoace, publicate deja. Dar, la drept vorbind, ciclul acelor contributii se incheiase:
multe prognoze se confirmasera iar informatiile ,,tehnice” erau, dupa atitia ani, sim-
pld arheologie. Izvorind din imediat, acestea au trdit in regimul clipei si s-au con-
sumat fard alt ecou decit cel curent. Mai nimic nu ar fi cdpadtat durabilitate daca
raminea la acest nivel.

Dar, ca in orice altd activitate intelectuald, scopul ar fi de fapt si aici de a
se sustrage materia de sub presiunea timpului ruinator. Cit de durabile, deci, ar fi
fost niste simple tabele de ,zone si preturi” ce se fabrica in permanentd de cdtre
wanalistii” de azi ? Perisabilul stricd, asadar, viziunea de perspectiva si dorinta de
valori mai Tnalte. latd de ce analiza acestor procese s-a ridicat mai sus, la contem-
platie sociald, descriptie istoricd si concluzii. Dar nu a fost destul. Caci oricit de corecte
ar fi descrierile si de pdtrunzatoare corelatiile ce se fac, esentiala ramine expresia
ce se tine minte, cea care, de fapt, smulge creatia din contingent. Ar fi, prin urmare,
esentiale spectacolul intelectual, formula memorabild, aptitudinea de a face din
materii prea de tot pestrite si cu aparentd de necompatibil, literatura.

Astfel au rezultat aceste eseuri ce descriu categorii, atitudini, sindromuri si
sint, unele, ,fiziologie”; sint un fel de apologuri animate partial de obiective didac-
tice desi nu infitiseazd situatii imaginare. in fondul lor, acestea sint niste , povesti
triste despre case si gradini”, aratind sufletul dezamagit in nazuinta lui cdtre stabi-
litate si echilibru si voind sa aducd, printr-un exorcism, simetriile vietii la locul lor.

Si cum ar fi putut sa fie altfel ? Pretutindeni se modificd, in lumea ce ne
inconjoard, cite ceva ce pare ineluctabil si adeseori ne creeaza un simtamint fard
nume, de ingrijorare ce ne face aproape strdini intr-un mediu ieri inteligibil. Cind,
pe la inceputul anilor ‘90, am observat in Cartierul Primaverii — sanctuarul stabi-
litdtii imobiliare, lamura acesteia — crescind vreo doud — trei blocuri mai inalte decit
s-ar fi cuvenit mi-am imaginat cd este doar un acces de febra ce se va stavili. Dar
astdzi vechea organizare gindita de arhitectul Doicescu, prin 1930, este sfarimatd
de constructii dezgustdtor de nepotrivite unde sdldsuiesc banci, companii inter-
nationale si semi-bogatani incapabili sd se inzestreze cu o resedinta prestigioasa si
care se multumesc cu apartamentul , de lux” ridicat de cite un speculator harnic
cu trecere pe la autoritdti. Masacrul urbanistic — produs sub ochii ingdduitori ai
#Cui-trebuie” — este total si aci dar si in Scoala Herdstrdu, unde a crescut, pe tacute,
un ordsel de vile nesfirsite pe stradele atit de inguste incit abia de poate pdtrunde
0 masind mai subtiratecd iar Pompierii niciodatd. Ordsele fara capatii cresc pretutin-
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deni azi aratind doar o risipd neinteleasa de bani si o lipsa de stil uimitoare totusi
la un popor ce se crede dotat intelectualiceste dar produce, precum se vede, imi-
tatie si imposturd. Fatade atinse parcd de leprd, de case vechi alta data ardtoase
alaturi de blockuri de birouri asezate nepotrivit, cdsute insalubre pe strazi cotate
la superlativ dar locuite de sdraci ce stau in averi pe care le praduiesc astfel si le
degradeazd — 1n totul o imagine de lume fdra sensuri, cu semnificatii destramate
unde ce s-a facut se iroseste iar ce se face se face fara rost si neasezat. Tristetea
apare de pretutindeni la contemplarea atitor cladiri incongruente si cu soarta
ambigua si a gradinilor inldturate de furia de a se cistiga bani, a padurilor culcate
la pamint ca ,,sa se valorifice”, a gospodadriilor pardsite, de la sate, unde ciinele legat
in lant se sfirseste de foame si de sete.

Acesta este , deceniul straniu”, ce s-a incheiat. ,Straniu” din zeci de motive.
intr-o societate ce a ficut caz peste marginile ingdduite de sfinta proprietate imo-
biliard, proprietdtile nu se dobindesc, nu se ,realizeazd” ci se apucd, se primesc si
se dau. Un vast proces de improprietdrire std la originea noii proprietati de mfine,
despre ale carei surse nu se mai face niciodata vreo aluzie, ca sa nu se auda.

Improprietdriti fostii chiriasi in apartamente cumpérate in rate ce au ajuns
sa valoreze cit un pachet de tigdri, improprietariti urmasi de , desproprietariti” ce
n-auziserd in viata lor despre cei pe care zice-se ca ii mostenesc, redobinditori ce
primesc case ,luate” ce apartineau, de fapt, bancilor unde le adusesera drept gaj,
insi ce obtin , teren arabil restituit de la colectiv” in margini de lac pe unde se inaltd,
astazi, vile, improprietdriti cu fabrici fara puteri, cu productia strinsa de git, spre a
li se lua, din mizericardie, zeci de hectare de teren si mii de metri de constructii
cu preturi de nimic; iatd stranietatea lumii de azi, ce fetiseaza proprietatea. Dar,
evident, nu aici se incheie lumea stranie ce ne inconjoari. intr-o vreme cind s-au
cheltuit probabil cele mai insemnate sume de bani din istoria Romaniei spre a se
ridica proprietati rezidentiale noi, lipsa de stil este covirsitoare si stupefiantd si
defineste nu atit ,neam-prostenia” ci incapacitatea celor ce le-au conceput. Vom
mai face inca cinsprezece — doudzeci de alte , ordine ale arhitectilor” si tot zadar-
nic va fi, cdci rea- litatea acestor orori nu se va modifica.

Largimea de mind a celor ce le-au comandat n-a slujit nici mdcar la nasterea
unei idei originale cit de mdrunte ci doar la o sporire de ldcomie si la impostura.
in schimb, apare stilul de butic in pereti de sticla si rame de metal, culmea ,meseriei”
in materie de arhitectura la Dunarea de os.

Totul pare, deci, formal, fara fond si propagandistic. Noi facem caz de ecolo-
gie si de mediu dar incuviintdm sd raminad coastele de munte golase prin tdieri de
paduri ce fac pamintul sa lunece; ldasam lacurile sa primeasca dejectiile constante
ce provin de la resedinte de miliardari; sintem calmi cind vedem fostul ogor devenit
pirloagd. Realitatea de pe hirtie nu are nici o legdturd cu realitatea din viatd. De
aci apar, de bund seamd, legende, iluzii si o mitologie ce stricd vederea bund si
face sd se piarda simtul realitatii creind aproape o societate paraleld. Este o lume
palpitantd, ce pasioneaza ca si un roman prin desfdsurdrile ei de necrezut.

insi, la sfirsitul ,,lecturii”, nu ramine decit sentimentul desertaciunii si gus-
tul lui de amaraciune, de neuitat.



»POVESTEA PORCULUI“
O patologie a ,,omului nou”

O poveste cunoscutd de aproape toatd lumea cdci se studiazd in scoald
(ori, poate, de cind cu manualele alternative, nu s-o mai studia!) ne infatiseaza
cum un flacdu chipes dar blestemat se ascundea ziua in piele de porc iar
noaptea — ca sa-l vadd iubita, chipesd la rindul ei — se ardta asa cum este, de
fapt, adica un print indimenticabil ca aspect, o capodoperad a naturii, pe
scurt — un Fat Frumos. Dincolo de poveste si, bineinteles, de straturile ei de
complicatie poporand, pilda este evidentd si ea ne indeamna sa nu tragem con-
cluzii precipitate din aparente cdci frumusetea poate sd se ascundd, uneori,
sub nfatisari la prima vedere neatrdgdtoare, adesea chiar rebarbative.

Aceasta este, ca sd nu lungesc vorba fdra rost, si filosofia unora dintre
cei ce doresc sd cumpere ... case cdci, dupd cum bine se stie, sint destui cei
care cer case pentru renovat, respingind, in nu putine cazuri, cladirea noug,
fdcutd de ,investitor” special pentru vinzare. Ei cautd, cum s-ar zice, pe Fat
Frumos ascuns intr-o piele de porc.

Ca intelectual ce lucreaza cu paradoxuri si este retractil la inovatia de
ultima ord, ii simpatizez pe acesti idealisti cu sufletul visator dar, ca specialist
n imobiliar, ma intreb adeseori, cind se discuta despre gindul de a se cumpara
0 casa ,urita” ca sa se renoveze: oare merita? ,Face”, cum se zice, banii? Une-
ori, examinind spete, zic cd ,da” iar, in principiu, sint complet de acord cu
acest mod de a gindi.

Totusi, inainte de orice alte dezvoltdri, doud vorbe de preliminarii sint
trebuitoare. Intii, despre cumpératori. Unii, putini la numdr, sint naivi ori chilipir-
gii, iar acestia actioneaza aici deoarece astfel de cladiri nu sint prea scumpe
si reclama initial o cheltuiala convenabila. ,Naivii” cred cd ,banul putin” ca
pret le aduce o casa distinsd ce se va infrumuseta cu doud-trei ,miini” de var,
cu o gresie cum dd Dumnezeu si o vopsea intinsd pe cercevele si pe usi, ca
sd le ,innoiasca”. Ceilalti, ,chilipirgiii” adicd, socotesc ca vor cumpdra ieftin,
vor da — cum se zice trivial - ,0 fatd” si vor vinde mai scump, cistigind usor
si destul de repede un ban bunisor. Evident, cei din ambele ca- tegorii se con-
sidera — ca romanul - ,ddstepti” intr-o lume de prostanaci.

Din nefericire, realitatea nu este aceasta. O casd nu se renoveaza usor
si costd destul daca operatiunile se fac cum se cade; de fapt, pretul initial nici
nu conteaza fatd de costurile totale. Si de ce aceasta?

Oricine reflecteaza atent si face citeva exercitii de logica obtine raspun-
sul trebuitor. intii, constructia in sine. Arareori ea nu trebuie ,intdrita”, adicad
nu trebuie sd i se consolideze structura, cdci o casa — ca si omul — are un
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»Schelet” care, daca nu a fost fragil de la bun inceput, a devenit cu vremea
fragil. Mai mult chiar decit atit, nu putine dintre casele negustoresti, ridicate
pe la 1880-1890 si pind cdtre 1930, au fundatie micd, sdpatd superficial, ,ata-
catd” de vreme si, oricum, incompatibild cu oricit de minime adaosuri daca
nu chiar in extinderi mai mari ce se preconizeaza. , Talpa” casei nu-i atit de
latd cit sa tind ,,omul” in picioare.

Daca mai are si etaj, obligatiile de intdrire cresc fiindcd adeseori tavanele
parterului (ceea ce se cheamd , planseu”) sint desfdsurate pe grinzi de lemn
si ,intdrite” cu stuf, cdci, acum 70-80 de ani, aceasta era tehnica epocii si nu,
desigur, ,placa turnatd” si ,armatd” din betoane tari. Urmeaza instalatiile, adica
sistemul sangvin, care, de bund seamd, ca si arterele si venele, trebuie sd inga-
duie o circulatie fireasca. insd,ca si omul si ,tevile” lui organice, tevdria casei
imbatrineste si ea, reclamind interventii curente si chiar reparatii aprofundate
cam o data la doudzeci, treizeci de ani.

Urmeaza ferestrele si usile, uneori mincate de carii, inndmolite de stra-
turi istorice de vopsele addugate de douad-trei generatii si niciodata curadtate
pind la lemnul originar inainte de revopsire. Addugdm acum peretii, care nu
vor incuviinta — fereasca Dumnezeu! — doar o zugrdveald ca un fard pe un obraz
murdar si cu pielea infectatd. ,,Cine stie, cunoaste”, cdci adeseori, cind zgiriem
cu unghia peretele unei case vechi dar promitdtoare, tencuiala nu se ,desface”
Ci se pulverizeaza deodatd, raminind pe podea ca o micd gramada de nisip,
imagine tulburatoare a timpului ce a trecut. latd, deci, cd va trebui sa curdtam
peretii pind la cdramidd, atit pe dinduntru cit si pe dinafara si abia apoi vom
reface tencuiala ,,de la zero”. ins3 cu aceasta nu am spus inca totul.

Podelele — ce desemneazad adesea dusumeaua strabunicilor — cimen-
tul ,,mozaic” din bai, cazanul ,Vaillant”, vechi de aproape o sutd de ani (bravo
marcii!), plus zecile de maruntisuri (olivere, cremoane, silduri de usi, balamale)
care — dacd se aduna si se traduc in bani — dau, ca aditiune de sume, batdi
repezi de inimd. Concluzie evidenta: munca multd, costuri mari.

De altminteri, initiatii stiu cd ,renovdrile” (formuld genericd, desem-
nind, de fapt, o parte din tehnicista ,reparatie capitala”) pot pretinde chel-
tuieli asemadndtoare cu o constructie noud, aceasta spre a nu mentiona ,restau-
rarile” (daca, in cazuri rarisime, operam asupra unui monument istoric) unde
vom cheltui categoric mai mult decit ne-am propus. Acum este clar de ce
LNaivii” si ,chilipirgiii” nu isi afld, vorba unuia, mdcar putin, in cumpardrile
de case vechi si ieftine afacerea vietii lor.

Acestea rdspund altor deziderate decit , afacerea” (id est speculatia aflatd
la limita fraudei) dupd cum si jocul de crickett este o indeletnicire de domni.
Concluzia este cd abia o categorie speciald urmdreste sa cumpere case in ideea
renovarii, ceea ce nu insemneaza ca in aceasta se includ obligatoriu numai
»~domnii”, adica oamenii cu bani, ci, mai degraba, nu. in alte parti, ,reabi-
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litarea” este ocupatie curentd si afacere constantd de companie imobiliara (de
unde, experienta si reactia imediatd de cunoscdtor, ceea ce se traduce prin
.fler”) dar la noi astfel de atitudini nu sint obisnuite si nu au ritmicitate indus-
triala. ,Reabilitarea” se face, de reguld, punctual, de catre particulari inven-
tivi ce Tsi doresc o resedintd. Asadar, acesta este un obiectiv de imobiliar pri-
vat, mijloc ingenios cu scop definitoriu rezidential.

Totusi, ieri — adicd acum vreo citiva ani — cladirea cu stil dar rau intreti-
nutd pasiona si altfel de cumparatori, in general companii strdine ,,cu nume”,
fncd prea putin cunoscute in Roménia si care — spre a patrunde impresionant
pe piete noi — aveau nevoie de imagine exterioard, traducind fortd si soliditate.
Palate cu aspect somptuos si case boieresti cu exterior ce putea deveni elegant
prin fatade sofisticate, refacute minutios — iatd solutia de a obtine , diferenta”,
senzatia de valoare netdlmadcita in cuvinte, ideea de templu al banului. Dar aceastd
febra de imagine s-a consumat repede, de fapt.

in realitate, putini sint, astdzi, cei ce mai cautd ceea ce se cheama , cladiri
rezidentiale” spre a le preface in sedii de companie (obsesie canonicad in
Bucurestii de la mijlocul anilor ‘90); ,madrcile” s-au impus, ,puterea” se tra-
duce prin bani si influentd iar insemnele exterioare nu mai au acum acelasi
pret ca si atunci cind se fdceau primii pasi. Conteaza eficienta propriu-zisd,
vorba mestesugitd spusd acolo unde trebuie, banul cistigat.

Ramin, deci, ,particularii”. Dar cine sint, in realitate, acestia? Perso-
nagii cu destui bani dar arareori bogatasii cu averi cdrora le-au pierdut sirul.
O anumitd finete congenitald ori simpla intuitie fara concept precis se sub-
inteleg, chiar daca adesea banul este, desi e bine chibzuit.

Totusi, acum vreo citiva ani, cind cel dintii in Romania am inceput sa
caut, spre comercializare, palate orasenesti si ,domenii” rurale, aveam incre-
dintarea cd — asemeni modei occidentale — cei ce vor cumpadra vor fi cu
precadere marii bogdtasi, posesorii de mari averi dobindite repede si urmind
bine-cunoscutul adagiu al lui Ford privitor la secretul asupra originii primu-
lui milion de dolari. ,,Materie”, cum se spune, era, slavda Domnului: Bucurestii
sint un oras domnesc cu elegante case boieresti si chiar si cu mici palate, care
n-or fi ele Trianon ori Chaillot, dar aratd satisfdcdtor si imitd, la o scard mai
micd, un gen de arhitecturd pariziand. Cit priveste ,domeniile rurale”, avem
conace, cule si chiar — putine, dar sint! — palate si castele in comune, in Tran-
silvania mai cu seama. La aceastd materie atrdgdtoare, raspunsul a fost — si
este inca — de tot neconcludent dintr-acolo unde s-ar fi asteptat. Omul cu
bani, inconjurat de obicei de o mica echipd clientelard de sfatuitori in genul
~yesmen” intre care nu lipseste niciodatd tipul ,arhitectului de catalog
nemtesc”, vrea totul ,nou”, ,mare”, ,occidental” si ,de import”, ,scump”
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si dacd este posibil, facut la comandd, Tn chip de unicat. Unii cred ca aceasta
atitudine atesta lipsa de educatie, grobianismul si, cum zicea cineva cu aspect
boieros, sprijinindu-se in mdciulia bastonului subtire, ,,mitocdnismul dstora noi,
care au cistigat banii cu lopata”. S-avem pardon, dar eu nu impadrtdsesc acest
punct de vedere. Bogdtasul — indiferent daca o avea sau nu diplome grele si
masterate — are treaba lui cdci meseria ce si-a ales-o e acuma de a fi pro-
ducator de bani si ar fi absurd sa-i pretind sa fie abil in afaceri dar si docu-
mentat esteticeste ca un specialist in istoria artelor si a locuintei. Pentru aceas-
ta el angajeazad pe cei cu o preparatie specificd, apreciindu-i, in cuvinte sim-
ple dar precise, ca ,meseriasi” si asteaptd de la acestia punctele de vedere
calificate pe care le va plati, citeodatd cu sume ce ar lasa pe altii visatori. Dar,
din pdcate, sfaturile sint adeseori aiuritoare. ,,Meseriasii” recomanda — dupa
proverbul romanesc ce dicteazd sa muncesti putin si sa cistigi mult — con-
structii dupa model, stiind cu precizie de unde vor extrage proiectul trebuitor
iar in materie de materiale, dotdri si ambiantd avind certitudinea cd vor recurge
la ceea este mai scump (dar nu intotdeauna superlativ!) in nadejdea ca vor
incasa, la rindul lor, un procent din vinzare de la importator. Degeaba ma
iluzionez eu, ca specialist, ca unui om al puterii banului i s-ar potrivi mai degraba
palatul cutdrei familii boieresti ce si I-a redobindit si-l vinde cdci, in orice caz,
nu mai locuieste demult in Romania si doreste nu reparatie morala ci bani,
cdci el ascultd tot pe sfatuitorul ce Tsi freacd miinile de placere gindind cd va
contracta un proiect ,nou”.

Pe scurt, obsesia ,,noului” tradus la scard grandioasa stirneste, din pacate,
pe saracul ,om cu bani”. El ndzuieste — cu gindul la inmultirea averii si nea-
tent la detalii — cdtre ceea ce i zugrdvesc ,specialistii” slugarnici ce-l incon-
joara si care, vai, in sinea lor il detestd cu siguranta dar nu ezita sa-i execute,
in limbajul lor semigoldnesc, o ,jumuleala” pe cinste.

Dar, de fapt, ce trebuie facut? ,Clientul”, expus jafului faptuit pe ton
mieros de cdtre acoliti, ar trebui sa reflecteze — cdci poate, fiindca oricine poate!
— la modul lui preferat de viata si, deopotriva, la imaginea ce doreste sa o
impund contemporanilor. El trebuie sa afle ca o resedintd nu se va supune
modei si, in consecintd, o casd nu se va schimba dupa sezon si urmind , linia”
schimbdtoare a Casei Versace. ,Noul” total in materie de locuinta nu este
»noul” In materie de masini si dacd, spre locomotie, se prefera un Mercedes
ultimul tip nu rezultd de nicaieri ca un biet proiect copiat dupa ultima revista
nemteasca de arhitectura reprezinta si culmea tehnicii locative. Aici, desigur,
intervine si capacitatea celui ce sfatuieste si care ar trebui sa fie, desigur, nu
un executant ancilar ce rdspunde poruncilor comanditarului (si, deci, un mese-
rias oarecare si nepdsdtor) ci un om cu conceptie si cu pasiune. Bucurestii altor
vremuri sint populati de clddiri ce evidentiaza — prin placa de autor — astfel
de intelectuali ce, pesemne, astazi au disparut caci nicaieri, in cartierele cu
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cladiri parca trase la sapirograf dupa vila occidentald anonimd, nu se intilnesc
astfel de documente de orgoliu creator.

Lipseste conceptia, de fapt. Dar ce ar trebui sd fie aceasta? O intelegere
superioard a profesiunii, practicatd nu strict spre a cistiga bani (care, iatd secre-
tul, vin dar sint multi atunci cind ilustreaza pricepere, pasiune si ,,cap”, deci
carierd) ci spre a ldsa o dird cit mai adincd asupra timpului si a vremelniciei
spulberatoare de colburi, care ne inghite. Dacd cel ce ar trebui sa stie multe
despre case, oameni, societate, si, ca sa fiu direct, , blazon” nu priveste decit
la teschereaua clientului spre a evalua cit este de plind si dacd este bine pa-
zitd, atunci n-am realizat, in fapt, nimic ci doar o mica ,afacere” cu aer de
gdindrie. ,,Conceptie” iTnsemneazd a gindi fard de prejudecdti despre ce Thsem-
neazd o locuintd in raport cu trebuintele adicd modul de viata ideal preconizat
de comanditar, luind in calcul virsta lui, dezvoltarea familiei, it si cum este
acesta preocupat de gradul ireductibil, ori numai aparent, de confort, ,ima-
ginea” in cele din urmad ce doreste a se intipdri in concetdteni. De-aici vin
ideile, ce se insird — daca mintea este pusd la contributie — ca si margelele pe ata.

latd, deci, ce ar trebui sd spuna sfdtuitorul — ce stie, din pdcate, numai
sa dea din cap afirmativ si mut — cdtre cel ce il plateste ca sa-i faca viata mai
inlesnitd, confortabild si, de fapt, reprezentativa: intii, cd acesta reprezinta , pu-
terea banului” si o burghezie noud, ce se constituie chiar daca fara traditii
imediate, iar daca nu le are, ar trebui sda le preia, crescind ,ziduri noi” pe
»Zidurile vechi”; apoi, cd si inainte de el altii au trdit ,bine” si au stiut, cu mai
multa ,,conceptie” si indiscutabil cu mai buni sfatuitori, sd aleagd locul si solu-
tiile cele mai potrivite; in sfirsit, cd ,0 casa veche” nu este o ,,vechitura” decit
in acceptiunea consumatorilor de gumad de mestecat ce nu era la moda in
vremea Bratienilor ci — dacd nu cunoaste suferinte definitive — un instrument
perfect de imagine respectabild, usurind practic ,arderea etapelor” si con-
sacrarea in lumea neo-burgheza. Cdci, daca e sa ne punem ceasurile dupa
Turnul Londrei, este obligatoriu sd stim cd, prin alte parti, ,noii” cumpara castele
cu tot cu blazoane si nu au din acest punct de vedere nici un complex de
inferioritate.

La noi, unde apdru o neo-burghezie creold, prea fara socoteald, aceasta
atitudine nici mdcar nu este cunoscuta. Omul prea recent apdrut in istorie
nu voieste a sublinia traditie, mosteniri si stramosi ci doar sa exhibe ,noul”,
situatia lui de inferioritate congenitald ce se razbuna prin conduita de pseu-
do-,incepdtor de dinastie”, de fapt o plantd fdrd de raddcind si desprinsa de
pamint ce se va ofili, cindva, nu foarte tirziu. Abia numai ,bolsevicul” mai
ilustrase acest gen de tabula rasa, negindu-se tot ce fusese pe lume mai acatarii,
pind la el. Salbaticul Alaric, venit cédlare cu hoarda de prin stepele Asiei, gin-
dea mai bine cind, la asediul Romei, se inchipuia incoronat drept imparat.
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Esecul antropologic se profileaza, azi, drept indiscutabil. Dar culpa nu
vine strict de la acest specimen ce poate face bine altele decit a reflecta in
chip steril si neproducator. ,Lipsa de stil” generalizata si intretinutd de , inte-
locrati” ce voiesc sa umfle buzunarele, prin smecherie si conduita de rindas,
hoti ca orice slugd, este, de bund seamd, explicatia. Noi nu avem definitii pen-
tru nimic si stilul ce ne defineste este atit de abisal necontinutistic incit, cu
adevdrat, numai evocarea ,formei fard fond” il mai poate desemna cu partia-
litate. Nici o idee generald si nici un efort in vederea cuprinderii faptelor in
concept nu se intrevad indeobste pe o scend publicd unde abunda guralivii
si ,gargaragii”. Abia dacd, intuitiv doar, cite cineva — imitind, dar cu socoteald —
vine cu o idee ce se ridica mai sus de regimul clipei. Acum abia citeva luni,
n strada Girlei, in fata unui lac ce se intinde pind la malul cu porumb de cul-
turd, apdru o vild noud, splendidd de fapt, ce imita perfect stilul neo-modern
din Bucurestii anilor ‘30, ce abundd in Parcul Domeniilor Regale. Imitatia arata
solutia. Cel ce o indltd, avusese banuiala cd ar fi si el, Tnainte de a-si gdsi, miine,
o identitate, astazi , un ,,burghez” precum cel de ieri.

~CASA LUX” nr. 2,3/2001

SFATUITORUL ,,SLUGARNIC” SI BENEFICIARUL NEGLIJENT
O patologie a risipei

Atitudinea nepdsdtoare fatd de consultanta in materie imobiliara, ce
se intilneste in mod frecvent, nu se manifestd, din fericire, in mod unanim.
Apar — si numarul acestora, desi redus, creste — solicitanti ce stiu sa pretuiasca
un sfat bun venit atunci cind trebuie si care stiu ca astfel de consilii se platesc.

Din pdcate, exista inca persoane ce se rezuma la cereri de servicii pri-
mitive si destul de putin calificate in loc sd aiba pretentii in directia unor rapoarte
de investitie aprofundate, cu calcule si alternative, variante. Adesea, un , con-
sultant imobiliar” este vazut ca un fel de angajat bun la toate, care va cduta
sa obtind diverse autorizatii de la administratia locald si de la furnizori, va achi-
ta diferite note de platd si, in general, va administra o proprietate. Apoi,
doud-trei activitati conexe si oarecari. Dar acestea nu-s actiuni proprii con-
sultantului adevadrat, desi eu zic ca mai bine decit sa nu se ceara nici un ser-
viciu platit dar sa se subinteleagd aceasta ca gratuitate, este multumitor si asa.
Miine, solicitantul de servicii primitive se va orienta sd ceara mai multe si mai
calificate.

Adesea, insd, si consultantul are o culpd; el se rezuma la ceea ce i se
cere si nu informeazd pe beneficiar asupra capacitatilor lui de a opera. Motivul
este caraghios: sa nu-l supere pe acesta ! Dar acest gen de consultant slugar-
nic, care std sluj in fata stapinului cu banii, il poate face pe acesta nu sd cistige
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ci sa piarda dacd va avea, in continuare, gura cusuta. latd — ca sd intelegem —
un exemplu interesant.

Prin septembrie anul trecut, o persoand oarecare a cumpdrat intr-o arie
ultracentrald un teren excelent situat, foarte potrivit pentru o investitie ceva
mai complexd (bloc de birouri sau de apartamente pentru resedintd). Pretul
platit a fost cam de 140.000 USD, ceea ce punea - inca din prima secundd —
problema amortizirii acestei plati. In mod normal, inca dinainte de achizitie,
cumpdrdtorul trebuia sd-si defineascd intentiile, sa aprecieze gradul de fe-
zabilitate, amortizarea, calendarul de investitie etc. Banii multi introdusi
intr-o cumpdratura precum aceasta trebuie sd lucreze rapid.

insd, nepdsdtor, cumpdratorul a plitit si apoi a angajat — ca si-|
indrume — o companie de consultantd pentru ,management urban”. in raport
cu titulatura pompoasad, aceasta a facut — ca parte executivda — numai acti-
vitati primitive: s-a ocupat de preluarea proprietatii (care, ca teren, avea si
doua constructii vechi, intre care una aflata in stare multumitoare si in func-
tiune), de achitarea serviciilor de electricitate, gaze, apd si de telefon, ca si
de predarea uneia din cladiri de cdtre o companie care o avea inchiriata ca
depozit iar contractul cu proprietarul anterior expira acum. Nici nu s-a pus —
o secunda macar — problema sd se negocieze prelungirea acestui contract.

in aceste actiuni, consultantul de ,management urban” s-a compor-
tat rigid, chiar — uneori — absurd, notificind, fara nici un rost, pe fostul chirias
in legaturd cu faptul cd nu ridicase ultimele materiale depozitate in ziua si la
ora convenitd ci abia a doua zi de dimineatd. Aceasta conduitd de ,cline de
pazd” (de fapt, mici actiuni necalificate de administrator, cu mentalitati de
vataf) o fi fost bund la vremea ei, dar mai apoi s-a dovedit irationala si pagu-
bitoare. in loc sd se preocupe cu analiza investitiei, vdzind daci o decizie impul-
sivd este bund si din perspectiva de miine, ,managementul urban” stdtea la
pindd, dincolo de poartd, privind pe cadranul ceasului si socotind cam ce penal-
itati sd ceard in instantd pentru intirzieri celui care — dacd ar fi ramas chirias
fncd macar o lund — i-ar fi adus bani fard proces si cheltuiald ci si cu placere,
chiar. Miscdrile ,,de baza” — nu aceste prostii de mahalagiu — s-au facut insd
neverosimil de lent. Abia peste citeva saptamini, o arhitectd angajatd de ,ma-
nagementul urban” incepuse sd faca masuratorile terenului iar, dupa inca o
vreme (sd fi fost incd vreo patru-cinci luni !), o echipa de sdpatori a forat in
trei-patru locuri ca sd obtind informatii de conformatia solului pentru studiul
geodezic. Si, in fine, intr-un tirziu, o fractiune dintr-o satra de tigani, s-a apu-
cat - cu voia ,managementului urban”, chiar chematd de acesta — sa demoleze
casa, luind ce s-a gdsit — usi, ferestre, caramizi, cdpriori, grinzi, tigld, maruntisuri
de toatd mina. Insd mai multe dintre acestea se conservasera surprinzitor de
bine si mdcar cd ar fi putut sluji la o constructie noud, oricare sa fi fost, iar
nu zvirlite de populatia oachesa pe jar, ca lemne de foc. Dar, bineinteles, pe
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~managementul urban” nu l-a tdiat capul sa gindeascd aceastd solutie; el
opteazd, simplificator, pentru demolare si punct.

Demolare, uitasem sd spun, produsa pe la inceputul acestei primaveri.
Astdzi, in iunie, dupa noud luni, fostul teren cu cladiri este un maidan tipic
pentru Bucuresti, cu un gard aproximativ, pe unde cetateni de toatd mina,
inclusiv unii imbracati bine, patrund nestingheriti pentru a depozita gunoaie
diversificate. ,Managementul urban” a facut, deci, ca o proprietate definita —
ma rog, cu cladiri vechi, dar stabile si aparate de gard solid, umbrite de copaci,
azi culcati la pamint cu buldozerul - sd devind un depozit de murddrii, dez-
gustdtor la vedere si pe care dacd |-ar vedea Sanepidul ar trebui sa-I pund pe
proprietar sa bage mina adinc in buzunare.

Concluzie preliminara ? Sfaturi gresite, socoteli perdante. Dar unde s-a
gresit, de fapt ?

Erorile, in acest caz, sint multiple. intii de toate, investitorul trebuia
sa-si faca toate socotelile Ihainte de a cumpara acest teren azvirlind 140.000 $
(aproape trei miliarde lei, deci !) la un soi de ruleta. latd, asadar, o concluzie
sandtoasa: nu se cumpadra terenuri fard un calcul serios si fard analize de investitie
fundamentate. Aci, de fapt, trebuia sd apara consultantul de plasament. Aces-
ta, inti si-ntfi, trebuia sa-i examineze platitorului viitoarea proprietate din punct
de vedere urbanistic: plan zonal si ,,de detaliu” comunicind regimul de inaltime
in mod corect si nu prin mici smecherii dimbovitene de genul ,,e permis parter
plus patru dar ,aranjdm” noi sa fie mai mult”; plan de utilitati si de retele
comunale de apd, gaze, electricitate si canal, spre a nu se afla dupd cumparare
ca, de pildd, gdsim pe teren conducte de gaze, cdmine de apd si altele de
acest fel, ce vor complica viata si orice proiect, majorand costurile; raport pri-
vitor la vecindtati, inclusiv o negociere preliminara cu vecinii posesori de imo-
bil cu calcan, unde, probabil, viitoarea constructie ar trebui sa se lipeasca etc.

ins&, cu acestea toate ficute, nu am inaintat decit putin. Acum, urmeaza
analiza de investitie, cu tot cu variantele ei. De fapt, ce ar trebui sd fie aceasta?

O concluzie privind posibilitatea de a cistiga bani dupa ce s-au chel-
tuit altii, si nu putini. Caci dacd , beneficiarul” ar fi cumpadrat terenul spre a-si
ridica acolo o vila de resedinta proprie (si atit !) atunci aceasta nu ar mai fi
propriu-zis ,,0 investitie” ci o micd extravagantd de om cu bani, eventual o
va- riantd pentru o speculatie cu cistig destul de mic. Practic, consultantul
trebuia, chiar si in acest caz, sd stie de ce ,beneficiarul” va cumpdra acest
teren si ce urmeaza sd intreprindd. Dacd — solutie nerecomandabila ! — obiec-
tivul ar fi fost mitologica vila contemporana (azi, oamenii nu mai au case sau
resedinte, nici mdcar ,domenii”, ci vile), atunci consultantul urma sa docu-
menteze costurile totale derivate din informatii privind pozitia si dimensiu-
nile constructiei, calitatea finisajelor acesteia, multimea de elemente auxiliare,
foarte diverse (de felul organizdrii gradinii, — inclusiv a ,curtii engleze” - a
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garajului, a portilor cu telecomanda electronicd dar si incd vreo cateva zeci
de , gadget”-uri aparent oarecari dar, in realitate, foarte costisitoare). Ce ar
fi rezultat de aici ? Dupa priceperea mea, personagiile contemporane se puteau
gindi la o resedintd proprie de cam trei nivele, cu garaje la demisol ori la parter,
avind cu totul o suprafatd de maximum 500 de metri patrati. Ambiantd luxoasa,
dotdri scumpe, numeroase accesorii gen lampioane de grddina si de terase,
grilaje diverse, spectaculoase, costuri de cel putin 750 $-800 $/mp. in total
deci cam vreo 400.000 $ pentru constructie plus 140.000 $ pret pentru teren
si incd vreo 50-60.000 $ pentru ,diverse” studii, (varii proiecte, diferente cu
neputintd de anticipat in materie de costuri), in total peste 600.000 $, deci
cam 12 miliarde, pretul unei fabrici, chiar doud.

Solutie evident extravaganta chiar daca existd astazi persoane capa-
bile de a sustine aceste plati fird a resimti major o anumita povara . Ins3, de
obicei, nu acesta este obiectivul stabilit de cumparatorii , ordinari” de teren.
Ei sint ,investitori”, adicd achizitioneazd pentru a exploata si, deci, a cistiga
alti bani, mai multi.

Dar de unde se cistigau banii mai degraba in speta ce am examinat ?
Bineinteles cd nu din constructia de vild ultraluxoasd, ce inseamna doar con-
sum fdard mdcar siguranta cd, daca poimiine se va vinde, s-ar obtine macar
un pret ce amortizeaza cheltuiala. Un speculator initial mdrunt — ce se reco-
manda, guraliv, drept nepotul unui potentat , de la guvernare”, prin 1998 —
aratase mai multd intuitie si, in scurta vreme ridicd — in vecindtatea terenului
transformat in maidan — un bloc de birouri de vreo cinci nivele ce s-a inchi-
riat unei agentii de publicitate cu vreo 4.000 de dolari americani lunar, adica
vreo 50.000 pe an. Cum terenul nu I-a costat mai mult de 40.000 de dolari
iar edificiul — de vreo 700 mp, cu o cheltuiald cam de 300 $/mp - nu mai
mult de 200.000, rezulta cd amortizarea se va face in cinci-sase ani fdra cine
stie ce riscuri ulterioare. Bineinteles, acesta este un plasament mediocru dar
bine condus si, precum se si observd, destul de convenabil. Altii, pe strazi ala-
turate, nu au ldsat terenul in paragind si au propus repede — cu o publicitate
medie si nu foarte iscusita — un bloc de apartamente ,de lux”, cu suprafete
de 180-250 mp, cladite ,cu banii beneficiarului” prin clasica tehnica evazio-
nistd a ,regiei proprii” si, evident, au cistigat bine , scotindu-si banii” si un
profit frumusel cam la vremea cind ,, managementul urban” supraveghea
cdrutele ce transportau caramizi si cercevele din fosta casa darimata.

Lentoarea si indecizia sint boli mortale in investitii si, de altminteri,
»cazul” s-a si incheiat dramatic. Dupa vreo doi ani de consiliere a ,manage-
mentului urban”, proprietarul a reusit sa vinda, in fine terenul plin de mizerii
cu o sumd apropiatd de cea initiald. Dar a pierdut scandalos de mult. Initial,
s-a platit 140.000 $ plus comisionul cdtre agentia imobiliard, probabil 3 %
caci intermediarul este recunoscut pentru servicii mediocre dar fermitate in
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a-si obtine banii. Vasazica — un total de 145.000 $. Cum re-vinzarea nu a depasit
aceastd cifrd, de unde s-a pldtit procent cdtre acelasi agent de altddatd, rezulta
o aparentd de solutie multumitoare. Dar ,investitorul” a pierdut, de fapt, cici
dacd suma initiald ar fi fost la bancd, in cont valutar, cu mécar 6 % pe an ca
dobinda, ar fi cistigat aproape 17.000 $ si nici mdcar n-ar fi platit servicii care,
in loc sa-l lumineze, l-au incurcat iremediabil. Admitind ca ar fi cumparat chiar,
legat la ochi fiind, era de preferat sd lase casele in functiune pina la o decizie
pragmatica si sd perceapa chirie pentru depozit (vreo 300 $/lunar, id est
3.600 $ anual, adicd 7.200 $ in doi ani), cistigind madcar ,,ceva”. Nu mai spun
cd la demolare macar 7-800 $ se puteau obtine din materiale, unele de-a drep-
tul perfecte cdci, spre a da un exemplu, cdrdmida, datind din 1912, cu stampila
in chirilica (probabil import bulgdresc !) era uimitor de solidd, curata si aspec-
tuoasd, cum numai in palatele de prin 1880-1890 am mai gasit.

Oare vreuna din aceste propozitiuni o fi trecut prin mintea ,manage-
mentului urban” ? Raspunsul este ca ,nici pomeneald” dar, mai mult ca sigur
ca nici mdcar ,beneficiarul” nu s-a gindit la acestea, ca sa ceara servicii nu
vdtdsie.

»Cum e turcul si pistolul” | Dar e pdcat de bani, de stricdciunile fara
rost si, de fapt, de aerul dezagreabil de risipa nesimtitoare ce aduce o amara-
ciune fdra cuvinte.

~CASA LUX” nr. 6,7/2000

»POVESTITORII MAGICI”
O patologie a publicitatii imobiliare

Cine urmdreste anunturile imobiliare de micd-publicitate ce apar in ziare
si in publicatii de specialitate, este de indata frapat prin imaginea de diversi-
tate si de calitate Tnaltd ce se sugereazd. Publicitatea ce evocd vanzari de ,,vile”
(iarba fiarelor in Romania, tard sdraca dar visatoare), de ,case boieresti”, de
«Vile luxoase, la cheie” unde obisnuite sunt ,livingul” enorm, ,,termopanele”
(noul mit al vremurilor noi), piscina, crama si bdile cu ,jacuzzi” rasare de pre-
tutindeni si populeaza imaginarul colectiv cu fantasme ale bogatiei ce se
intipdresc adinc si lucreazad patrunzdtor in timp.

insd, de obicei, acestea apartin unei suprarealititi evidente cici, la o
confruntare directd, ,pe teren”, datele problemei se modifica radical, asezin-
du-se acolo unde le este locul. Cand nu sunt mica smecherie publicitard, impa-
natd cu mitologii atractive ce se destrama la simpla comparatie cu realitatea,
astfel de imagini paradiziace traduc si intentia de fraudd, ascunzand adesea
informatii ce sunt esentiale.

Dar, din pdcate pentru povestitorii magici din imobiliar legendele lor
trdiesc cam cat un fulg de zdpada. Si de ce aceasta? Fiindcd, intai de toate,
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acesta e un domeniu de precizie, ce nu suportad interpretari. Un ,living” descris
a avea 80 de metri pdtrati nu ramane doar in ,poveste” ci se verifica prin
ruletd. O ,casd boiereascd bine intretinuta”, dar cu vechime de peste un secol,
iti vorbeste, deindatd ce se coboard in subsol si se contempla fundatia, iar
cand se urca la etaj, se incearcd ,tdria” planseului prin sdrituri gimnastice, care
produc zgomot infundat si trosnituri de lemn bdatran si miscdri elastice, ce ne
aratd cd o consolidare ce va costa mult este imperativa. Acestea cand din pereti
nu se cascd lugubru teviria spartd, ce dateazd de pe cand era bunica fat3. In
imobiliar, totul se verificd aproape matematic si nu lasa locul liber pentru
,Opinii” si ,puncte de vedere”.

O casa este, de reguld, sincerd si nu-i nevoie de prea multd istetime
ca sa se compare versiunea publicitard a ei cu realitatea brutd. Abia apoi inter-
vine consultantul de proprietate ce ar putea, dacd, totusi, ansamblul nu-i de
tot compromis, sd ,lege” informatiile partiale si sa explice costurile de final,
ce formeazd in fapt , pretul”. Dar, incd o datd, publicitatea fantasmatica pro-
lifereaza si incurcd, practic, o piatd care este si asa suficient de incongruentd
si abia in formare.

lata de altminteri cateva spete, spre a se intelege cam ce categorii de
»povestitori” ne intampina aici.

O doamnad ce locuieste aproape de Piata Dorobanti dar pe o stradutd
aglomeratd de masini, intr-o cladire cu peretii de caramida netencuiti ca si
cum ar fi suspendat santierul fiindcd nu i-a pldtit pe muncitori, venise prin
‘95 sa vanda aceasta sa-i zicem ,casa”, cerand 250.000 $ ceea ce evident ca
a pdrut o glumd cam nereusita.

Totusi, matroana a persistat facand publicitate stdruitoare si agresiva
si prezentand telefonic proprietatea in culori foarte imbietoare. Argumentele
ei ar consta in ,pivnita mare si pivnita micd”, de fapt doud incdperi obscure,
pline de pdianjeni si invadate de un miros greu de mormant, aflate aman-
doud la subsol. Si in mai ce anume? n cele dous camere ,,cu glass-wand” de
la parter, de fapt o singura camerd mai mdricicd, despartitd de o usa latd cu
geam ordinar. Si incd: mansarda cu 3 camere, baie si... pod, de fapt un pod
mare cu 3 chichinete cu dimensiune de lada militard, fiecare botezatd ,,camera”.
»Etajul nu are incalzire” — zice matroana cand se intrd in detalii — dar aceas-
ta nu-i o defectiune cdci are parchet”. Parchetul dateza evident de cand s-a
ridicat casa, adica din vremea domniei regelui Ferdinand; vreo cateva gene-
ratii si-au intipdrit in el miscdrile zilnice ale tdlpilor. Dar scara cdtre etaj?
»Scara — zice matroana — este exterioard, stiti, ca-n filmele englezesti”. Bineinte-
les cd scara ,ca-n filmele englezesti” nu este, in realitate, decat o sinistrad insdi-
lare de genul scadrilor de incendiu, primejdioasa pentru calcdtura nu doar iarna,
cand se umple de gheatd. latd, deci, datele problemei: o fictiune de la un
capat la altul.
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Dar daca aceasta atitudine ,,comerciala” ar constitui o bizarerie de natu-
ra psihologiei abisale (cdci, deh, nimeni nu e perfect...) s-ar putea trata drept
exceptia ce confirmd regula si ar inceta disertatia. insd, din nefericire cazul
nu este rar ci mai degraba se intinde ca o maladie ce se manifestd cu accese
de delir colectiv. Variantele nu-s putine.

Un vanzator de teren, ce se situeazd undeva in cartierul Baneasa, isi pre-
zintd propunerea in mod organizat, clar si incurajator. Vocea amabild si tonul
imbietor, precum si legenda ce spune ca i trebuie bani de urgenta pentru
un tratament medical scump pot insela pe ,risipitorii” filotimi si neglijenti;
sangele rece i se manifestd constant, inclusiv atunci cand se invoca , utilitatile”.
Adicd, pe scurt, ,unde se gasesc canalizarea, apa si gazele?” — intreabd cumpara-
torul curios, dar temadtor. ,Chiar langa teren!” — rdspunde calm si cu sigu-
rantd de sine domnul ce vinde ca sd se caute de sdndtate. Dar, la o cercetare
sumard, se bagd de seama cd, de fapt, canalizarea trece pe departe, printr-un
cartier ce se ridica la multe sute de metri, iar gazele alimenteaza intr-adevar
fabrica situatd in zond, dar departisor. Fabulatie ce se inldturd doar cand se
intreabd si se ajunge ,la temd” si dacd se stie ce sd se intrebe.

O alta doamnd, ce vorbeste pe nas cu tonuri fornditoare din Connecticut —
cdci vine evident din America sd vanda o casa redobéandita in Romania - i
prezintd ,vila” ce std sa se darame intr-o maniera lipsita de inflorituri, iar pe
chiriasii ce 1i ocupad ,incd” proprietatea ca pe niste personagii cooperante ce
abia asteapta sd se mute! Dar cumpadrdtorul, cand doreste sd viziteze ,vila”
in ruind, afla niste fiare cu ochii inrositi si scosi din orbite de furie, ce agita
toporul pentru spart lemne de foc - fiindca ,,vila” contemporana cu Carol |,
se Tncdlzeste cu sobe de tuci, iar mesajele de ,,cooperare” se traduc printr-o
coasa atarnata langa intrare pe dinduntru.

Cred cd era prin 1994, cand o cunostintd m-a rugat sa vedem impreu-
na o casa noud, foarte ardtoasd si care se vindea ,la un pret bun”. Pretul nu
era ,bun”, era neverosimil de mic, iar vanzatorii, niste personagii cu aspect
de lautari mexicani buni de gura — tot ce poate fi mai semnificativ in materie
de escrocherii. De fapt, un grup ce s-a imbogatit ulterior din astfel de ,con-
structii” ochioase si indltate la repezeald voia sd vanda ,urgent” o casa de mari
dimensiuni, cu ,living” de 80 de metri si pardosit cu marmurd, procuratd la
vreme de noapte de la Casa Poporului, dar fara nici o grindd, fara ,structura”,
fdra ,planuri” si cu un etaj ce pdrea a fi doar butaforie. O secundd am ezitat
sa ma sprijin de zid la gandul ca intreaga cladire o va lua din loc. Inutil sa
precizez cat de paradisiace erau culorile ce prezentau telegrafic ,chilipirul” si
cat de ri- guros ,fraudata” era ,cartea constructiei”, ce infatisa scriptic un ade-
vdrat bunker militar.

Ingenioase sau nu, multe din aceste fabulatii frapeaza prin caracterul
lor inutil. Cand nu sunt expresia unei conduite maniace, de snapan incorigi-
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bil ce se crede ,ddstept”, acestea formeaza stratul neserios si fraudator din
constitutia acestei populatii care ,incearcd daca se prinde”.

Véanzarea cu ocaua micd n-a disparut, din pacate, nici in vremea lui
Cuza ci s-a dezvoltat ulterior iar azi a luat intr-adevar un aspect patologic. Ce
este, Insd, de fdcut? Solutia este la indeménd: o minima atentie si o atitudine
rezervatd, cdci a cumpdra este un act de vointd si nimeni nu ne ia banii din
buzunar cu forta.

»CASA LUX” nr. 12/2001

JOCUL LA RULETA
O patologie a ,,pretului de monopol”

Desi presupune mecanisme speciale si proceduri codificate, orice vin-
zare imobiliard este un act pur si simplu comercial, ce se definitiveaza cind
partile cad de acord si una dintre acestea pldteste un pret. Fapt elementar,
fnsa pand a se ajunge aici, se bate, cum se zice, , cale lunga”, situatiile senine
fiind de obicei exceptii. Multi dintre cei ce vind, gresesc initial ,tinind la pret”
si sfirsesc prin a vinde ,, prost”, adica sub media pietii dar acest gest gresit se
datoreazd, de reguld, orientdrii deficitare si unei incdpatindrii de ignorant care
nu rationeazd calm ci are numai trebuinte. De fapt, multi vinzatori se com-
portd de parca oferta lor este unica si cumpadrdtorul nu ar avea alternativa,
fiind obligat s& dea cit i se cere fird a comenta. in aceste cazuri, pretul nu se
formeazad ,dupa piata” ci dupd nevoie si adesea auzi pe cite cineva cum Tsi
socoteste destinatia banilor pe care nu i-a luat dar ii repartizeaza: vinzatorul,
deci, nu ,isi face pretul dupd context ci dupad cit ii trebuie ca sd se descurce
ori sd se capatuiascd. El nutreste, in realitate, o mentalitate de monopolist.

Acest mod de a gindi se reflectd in nenumadrate anunturi publicitatare
pentru vinzdri ce se intilnesc frecvent in presd si, uneori, pe panouri. Un mic
studiu cu exemplificdri ne clarifica si aratd idei adeseori halucinante, ce ,strica
piata” si defavorizeaza si pe ofertant care, dacd va vinde, va vinde tirziu si cu
pierderi.

Un cetdtean bun de gurd propune doud proprietdti linga Bucuresti,
aratind directia astfel: ,spre Chitila, dupa padurea Riioasa”, de fapt un sat pier-
dut pe cimp, dupa Chitila si dincolo de Tartdsesti. Mica smecherie geografica
aratd, de fapt, disperarea celui ce vinde de vreo doi ani si nu gdseste nici macar
un vizitator. Si de ce ? Evident, datoritd pretentiilor absurde. El vinde un teren
de vreo 6.000 mp cu 3 $/mp, dar nu stie dacd acesta este sau nu construibil;
terenul se afld, desigur, in cimp, fiind aproape cert arabil. Pret halucinant: in
satele din sud pretul pe metru/pdtrat este, in localitate, de maximum 0,8-1 $,
iar un hectar de teren arabil se cumpdrd cu 80-120 $/hectarul !! Acelasi ins
cu logoree propune si o casa in aceiasi regiune: 15.000 $ in total, caci pe
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[ingd casd (care insa nu are nici macar bucatadrie, iar ,toaleta” este in padure,
bineinteles) mai are si circa 4.500 de metri plantati cu niste pomi fructiferi.
De reguld, o casa taraneasca se vinde cu 80-120 de milioane, dacd este ceea
ce se cheamd , 0 gospodarie socotitd”, altfel pretul este la jumdtate, uneori
chiar mai mic, deci — traducind in dolarii visati de cetdtean — de la 2.000 $
la maximum 6.000 $. latd deci, ,pretul” lui — de citeva ori mai mult, si vorba
adagiului, , prost si fara rost”. Nu va vinde categoric in urmatorii zece ani.

Altcineva propune o ,casa batrineasca” la Cornu, linga Breaza, avind
trei camere si prispa si, cu mare precizie, 1.123 mp de teren. Gaze, canalizare —
»In poarta” (formula eufemistica pentru a spune ca nu exista, abatind o clipa
atentia cumpdratorului de la cheltuilile presupuse de instalarea ulterioard a
acestor utilitati). Pret ,clasic”: 11.000 $, adicd, practic, 10 $/mp, cdci ,casa
batrineasca” nu stiu la ce o folosi. Dar in Provita terenul se vinde cu de 5 ori
mai putin iar in Breaza la jumatate. Concluzie ? Pret aberant.

Un vinzator din Cimpina descrie in acest fel nostim o casa de ,patru
plus sapte camere” (aproape hotel !): ,sint 2 corpuri de casa: un corp cu 7
camere mari /../ al doilea corp, cu 4 camere neterminate, cu beton pe jos,
dar sclivisit, cu magazie si cotet”. Casa cu 11 camere dintre care citeva neter-
minate dar cu beton ,sclivisit” (atentie la formularea atenta: adicd nu e beton
«prost”, zgrunturos, ci ,sclivisit” 1) si cu cotet costa 600 de milioane, adica
vreo 30.000 $. Exclus ! Dar retorica merge inainte.

Multi nu au nici mdcar lucrdri incepute dar, precizind cd , se poate face”
su- gereaza ca pun la socoteald inclusiv aceasta posibilitate. Tot in Cimpina,
pe un teren de 1.000 mp (valoarea lui — cam 5.000 $ maximum, daca insa
ar fi neconstruit) — un cetdtean vinde o casa ,,inceputa” formata din: ,,0 camersd,
o camard si un beci ,folosit ca bucatdrie”. Gaze si canalizare existd, dar, desi-
gur, ,la poarta”. Pret ? 250 de milioane, adica vreo 12.000 $. Dar cu 12.000 $
cumpdram o casa in functiune in Breaza si ne mai ramin bani ca sa bem un
sprit in grading, de bucurie.

Doctrina lui , se poate face” atinge superlativul cu ocazia unei propuneri
de vinzare a unui ,,apartament in vila” la Busteni. Acesta are ,doud camere”,
nu are baie ,dar se poate face”. Pret 7 10.000 USD, exact cit am plati — daca
facem eforturi de documentare — pentru o cdsutd cu tot ce i trebuie dar si
cu o gradinita in jur.

Recent, aparitia asa-numitelor ,,zone defavorizate” a ndscut si alt gen
de iluzii. Unii cred cd acestea — continind teoretic ,facilitati fiscale” si alte ast-
fel de himere dezgustdtoare — ar face sd creasca preturile in imobiliar caci
»investitorii” ar urma sa dea buzna in asemenea regiuni. Eroare capitala ! Dar,
cu toate acestea, oferta s-a alterat, umflind preturile ca mustul dat in clocot.
in Motru, un destept speculant ofera terenuri cu 400.000 lei/mp (cam 20 $)
si ,spatii de productie” (de fapt niste hale dezafectate cu 2.300.000 lei/mp
de constructie, deci cam vreo 110 $/mp. Eroare ! cdci dacd, in absolut, o hala
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ori un depozit cu 110 $/mp ar mai fi de discutat, in realitate nu ai practic ce
sa faci cu ele daca treci si peste incovenientul cd ,,0 hald e o hald”, deci peste
500 mp, poate chiar 1.000, solicitind platd mare initiala.

Fara nici o indoiald, patologia , preturilor de monopol” are spe- cimene
numeroase si uneori chiar amuzante daca nu ar influenta, cu sumele halu-
cinogene, si pe alti visdtori care, dacd nu cistigd la jocul Bingo, vor sd cistige
averi din orice fel de vinzare. De fapt, ideea fundamentala este simpla: vinza-
torul ,,de monopol” se socoteste , destept” (boald nationala cdci, vorba lui
Camil Petrescu, ,romanii e destepti”), iar cel ce ii va plati cit cere se vede
treaba cd e un ,,prost” dar bineinteles, ,un prost cu bani”. Din pacate, cumpadra-
torii nu sint asa decit in aceste halucinatii obtinute fara opiu.

La o prea repede privire s-ar zice cd gresesc in mod nechibzuit ,,sdran-
tocii” ce vind ,mdruntisuri” ca sa supravietuiascd si care, deci, ,tin la pret”
fiindcd ar fi in necaz. ,Boierimea” detindtoare de palate ar gindi mai corect
si mai senin si ar sti cum se vinde, bine, o vild. Dar ce ar fi, de fapt, aceasta?

Ceea ce, in limbaj roménesc, se cheama ,vila” (intr-o formula nedis-
criminatd, fard a se defini cum se cade aceasta notiune), cuprinde, in reali-
tate, pe nivelul de pret cel mai ridicat, categoria denumitd, in Occident, ,,imo-
bil de prestigiu”. Sint de obicei edificii impundtoare, ce evidentiaza persona-
litate imobiliard, ,amprentd” de stil, si constituie adeseori un reper urban. in
Bucuresti, acestea traduc ceea ce se cheamad , casa boiereascd”, in realitate o
mixturd de palat neo-clasic de inspiratie franceza si o contributie de neo-roma-
nesc conceput de lon Mincu ori de arhitecti din scoala lui. Sint, fara indoiald,
cladiri armonioase, splendide ca aspect atunci cind sint bine conservate, ce
ar merita sd se utilizeze de cdtre proprietari adevdrati.

Din pdcate, cele mai multe s-au utilizat drept imobile cu caracter admi-
nistrativ, nationalizate fiind ori donate de cdtre proprietari prin documente
de donatie ce nu se mai respectd azi (cazul ,,Casa Vernescu”) si care, de fapt,
ar trebui sd devina caduce. Arareori acestea se conserva corespunzator iar c¢ind
se redobindesc, asteaptd sa primeasca in curind un nou stdpin care, avind
capacitatea de a le innoi, le va da miine o noud viatd, binemeritata. Fapt este
cd acest proces, ce priveste renasterea casei boieresti, este in miscare si se va
dezvolta corespunzator, reorganizind cu probabilitate infdtisarea orasului
traditional. De reguld, acestea sint cladiri scumpe, situate pe bulevarde cu noto-
rietate ce constituie ,,0 adresa”, iar preturi de mai mult de un milion de dolari
americani sint curente. Aceasta — pina ieri, caci dacd intr-adevar (ceea ce astazi
nu se cunoaste precis) dispozitiile Legii 10/2001, privind ,retroceddrile” vor
avea ca termen final data de 15 august, atunci piata imobiliard va suferi corectii,
nu Tnsd extrem de furtunoase in acest gen de tranzactiondri. Fluctuatii mari,
n felul unor scaderi brutale de pret, nu se estimeaza in imediat cdci, procen-
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tual, casele boieresti ,retrocedabile” nu sint majoritatea dar o crestere de ofer-
td va fi indiscutabil. De altminteri, ,investitorii” adevarati manifestd azi o ati-
tudine rezervata si cumpdra doar ceea ce meritd si nu va putea scddea, ca
pret, mai mult de 12-15 % (procent posibil, dar nu probabil) Tn vreme ce
vinzatorii, adesea excitati de perspectiva procurdrii unei averi ce constituie,
peste tot in lume, ,bani”, pluseaza fara rost si vor sfirsi prin a pierde pe ansam-
blu, reusind sd vindd mai tirziu decit ar trebui si incd la preturi complet nesa-
tisfacatoare.

in aceastd ordine de idei, voi spune ceea ce am spus, de altminteri, in
mod constant: formarea corectd a pretului fatd de nivelul ,fezabil” al tranzac-
tiei posibile este cheia afacerii pentru cumpdrator. in 1998, pe piata bucu-
resteand a apdrut o proprietate exceptional de bine constituitd, pentru care
initial s-au cerut doud milioane de dolari. Prin raport la alternative, propunerea
nu parea cu totul aberantd (dar era categoric excesivd), mai ales ca anterior
cea mai reprezentativa clddire de acest tip (un palat cu traditie, acum ,,Insti-
tutul Cervantes”) se putuse tranzactiona, cred, la 1,2 milioane de dolari. Acum,
proprietarul propunea un edificiu impunator, cu vreo 40 de incdperi, ,mar-
cat” stilistic (un neo-romanesc adaptat), asezat pe un teren de mai bine de
1.500 mp intr-o arie traditionald si ultracentrald. Dar, in orice caz, pretul initial
depdsea vizibil termenii normali, indiferent de caracterul de unicat si de po-
zitia singulard pe o piata fdrd alternative. Vinzarea nu ,,a mers”! Doi ani mai
tirziu, pretul era injumadtatit iar in primdvara anului trecut o ofertd de 850.000
USD a fost respinsa net si decis. Astazi, propunerea de pret este nu mai mare
de 750.000 §$ si cred cd, dacd i s-ar propune o scadere de inca 10 % fata de
aceastd cotd, proprietarul s-ar hotdri sa vindd, in sfirsit.

lata, deci, o eroare evidenta dar intrebarea este, in definitiv: ,,unde s-a
gresit?” Indiscutabil, in stabilirea ,metafizica” a unui pret fix. Multi vinzatori,
ce se trezesc cu proprietati ce nu s-au dobindit prin efort direct, si care, deci,
nu au ,simtul banului” si pretul lui moral, socotesc pretul dupd nevoi cola-
terale, voind sa multumeascd pe toatd lumea si sa raminad si el cu o suma
Jfrumusica”, in realitate exorbitantd. Rationamentul acestora suna astfel: ,ji
voi da vreo suta-doua de mii (de dolari!) lui tanti cutare, vreo cinzeci de mii
nepoatei de la Paris si saptezeci avocatului cutdricd, prieten drag si solidar,
iar pentru mine sa raminad restul, ca stiu eu ce sa fac cu el”. Din pdcate, acest
«rest” se diminueaza brutal daca socotelile nu se fac bine si realist iar pierde-
rile nu sint intotdeauna rezultate numai din diferente ,neprimite” ci si din
cistiguri posibile dar nerealizate.

in fapt, daca la data , primei strigari”, cind se cereau doua milioane
de dolari (pret de resedintd londoneza pentru vedete internationale, cu bani
multi) s-ar fi propus macar jumdtate, daca nu chiar ceva mai putin, vinzarea
se facea intr-o lund-doud, poate chiar mai repede, si apoi distributia sumei
primite se putea investi rapid si inteligent. Dacd numai 600.000 de dolari ar
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fi fost plasati intr-un mic bloc de birouri ce putea aduce fara dificultati circa
10-12.000 $ lunar, profitul anual ar fi fost cam de 20 %, traducindu-se in
realitate intr-un cistig pe 3 ani de aproape 400.000 $ (pierduti, cdci nici astazi
vinzarea nu-i facutd).

Aceste cifre fac sd viseze in roz pe orice salariat dar aici sintem in dome-
niul ,afacerilor mari”, ce trebuie tratate ,la rece” si lucid. Orice zi pierduta
in materie de proprietati ,speciale” echivaleaza cu pierdere de bani iar piata
nu ne asteapta pe noi si se ,misca” si ea, dupd reguli ce adesea nu sint de
tot previzibile.

latd, deci, concluzia trebuitoare pentru proprietarii visatori si cu multa
fantezie: , pretul” nu existd in sine, el rezulta din conjuncturile pietii iar daca
socotelile de azi includ si plasamentele corespunzatoare de viitor apropiat si
mediu, atunci vindeti fard remuscari. Calculati totul ca afacere, iar daca ocazia
»~buna” se pierde, este posibil, ca in orice afacere condusad rdu, sa se piarda
si mai mult, uneori enervant si stinjenitor.

«De ce se vind casele la jumatate de pret ?”
— epilog la un eseu de patologie imobiliara —

Conversind deunazi cu o doamna care imi citise, Tn America,
citeva foiletoane din ,CASA LUX” despre preturile formate alandala
de vinzdtorii de case, am auzit-o spunindu-mi cu humor: ,Ei, nu o
fi chiar asa. Mai exagereazd omul dar nu asa cum prezinti situatia
dumneata. Probabil ti-o fi pldcut sa faci un eseu literar si te-o fi luat,
ca scriitor, condeiul pe dinainte. Ai dovezi ca faptele sint cum le pre-
zinti ?” Din nefericire, dovezile sint numeroase si concluziile ce am
extras anterior pornesc dintr-o realitate indeajuns de socantd. latd,
de altminteri, citeva mostre ce ma confirma, vai, intrutotul.

Un proprietar ce detine o cdsutd pe o stradd pavatd cu pia-
trd de riu dar situatd Iingd Piata Victoriei cerea, prin mai Tn acest
an, 60.000 $ ,in mind” dar patru luni mai tirziu Tncepea sd se
trezeascad la realitate, solicitind doar 50.000 $ si aceia ,negociabili”;
o scadere de 15 % in cinci luni, cam trei procente pe luna.

Undeva, pe lingd Bd. Barbu Vdcdrescu o ,constructie nouda”
dar ne- isprdvita ar fi costat, la Tnceputul lui 1999 cam 120.000 $
dar in octombrie 2000 ,pretul exact” scdzuse dramatic pind la
70.000 $ (deci cam vreo 45 de procente). Astdzi, cind nu s-a vin-
dut, bineinteles, nu se cere decit 55.000 $ si aceastd suma rostitd
in soapta.

In februarie 2000, o cas3 respectabild, ridicata in 1930, destul
de ,frumusicd” prin renovare iscusitd, ar fi costat, conform vinza-
torului, 150.000 $ dar in aceastd toamna pretentiile scazuserd dras-
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tic pina la 65.000 $ (o scadere de aproape 60 %, deci cam 3 pro-
cente lunar). in doar patru luni, in acest an, vinzdtorul unei cdsute
de pe lingd Piata lancului a scdzut pretul de la 70.000 $ la 55.000 §,
adica 20 %, 5 procente pe luna.

O scddere de peste 45 % (adicd de la 150.000 $ in iunie 1999
la 80.000 $, n ianuarie 2000) in numai sapte luni, Tnregistra si pretul
unei proprietdti micute, din aria Tunari.

in doar trei luni, o vinzare avind ca obiectiv o casa din str.
Caracas, ar fi scdzut, ca pret, de la 75.000 $ la 50.000 $, deci cu
o treime, cam 10 procente lunar.

Mai mult de un sfert din pret, Tn doar sapte luni, pierduse si
un imobil, destul de atractiv, de pe linga Gara de Nord. Cam 45 %
a cedat din pret, dar intre decembrie 1998 si noiembrie 2001, si
un vinzator al unei case din zona Grivita-Titulescu.

Cea mai spectaculoasa ,cedare” inregistreaza vinzatorul unei
case de pe str. Sf. Maria care in septembrie 2001 se vindea la
150.000 $ dar o luna mai tirziu, in octombrie, costa doar 85.000 §,
adicd vreo 45 % in 30 de zile, cam 1,5 procente pe zi. Caz bizar,
comparabil, ca diferenta de pret in absolut, cu o altd clddire de pe
str. Casin al cdrei pret a scazut de la 140.000 $ la 85.000 $ dar in
decurs de 24 de luni. O bizarerie o reprezinta si diferenta de 70.000 $
(de la 120.000 $ la 52.000 $, o scadere de peste 65 %) in doar 5
luni, Tn acest an, pentru o cdsutd de pe lingd Hala Traian.

Descrise in acest fel, fluctuatiile evidentiate ne par a fi comice
si configureazd un gen de mentalitati caragialesti, unde proprietarul
inchipuit ori viclean crede initial ca se pricopseste rapid spre a se
convinge, dupd o vreme, ca a gresit si cedeazd. De fapt, originea
acestei atitudini este simpld, ardtind o carentd de natura psiholo-
gicd, unde Tncap atit ldacomie fard suport, irealism si calcul absurd
dar si sentimentul ca vinzatorul e ,destept” si va gdsi, cu siguranta,
un ,neglijent” (de fapt, un idiot) cu bani care sa-i risipeasca fara
masura.

Evident, erorile de pret se razbund si aceasta nu strictamente
fiindca se pierd bani ce nu se incaseaza la timp ci si prin ,demo-
netizarea” unei oferte. Cind aceasta stationeaza mult pe o piatd unde
noutdtile erau, pind recent, nu chiar atit de numeroase, apar pre-
supunerile negative, supozitiile catastrofice si comentariile in doi peri.
Sa fie un an de cind, examinind cu un cumpadrdtor ce Tmi este apro-
piat mai multe zeci de cladiri ce se vindeau la acea datd, acesta —
un cunoscator dotat si perspicace al moravurilor imobiliare de la
noi — imi aratase cu degetul vreo citeva, zicind: ,Ei, bine, asta, asta
si asta nici nu ma intereseazd. Sint pe piata de multd vreme si or
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avea ele ceva: fie acte aiuristice de proprietate, ceva vicii ascunse
ori se darimd peste tine dupa ce o cumperi. Faptul cd a scazut pretul
fatd de ceea ce stiam, md confirmad: se grdbeste sd scape de ea”.
Aceste concluzii trebuie luate in seamad, cdci asa gindesc nu putini
din cei ce vor sa cumpere inteligent, platind nu pentru chilipir ci,
pur si simplu, ,pretul corect”. Dar, din pdcate, adeseori vinzatorii
nu-i ajuta si nu se ajutd nici mdcar pe ei insisi.

»CASA LUX” nr. 9/2000; 6/2001; 12/2001

»SINDROMUL CUTIEI DE CHIBRIT”
O patologie a proprietatii

Deundzi, am observat pe o stradd foarte boiereascd din mijlocul
Bucurestilor, o cladire infatisatoare cu parter si doud etaje, intre care al
doilea — de o inaltime ceva mai redusa decit dimensiunea curentd. Aspect
de patrat neomodern, proportii bine gdsite, ferestre lipsite de ,stilpisorii”
aproape generalizati in acest oras hibrid si cu stil de ,corupteld”, in totul o
imagine severd dar armonioasd. Sapte-opt aparate de aer conditionat, dis-
tribuite In exterior cam la toate nivelurile si tintuite bine de pereti, aratd o
anumita nlesnire a celor ce locuiesc aceasta casd, ridicata prin anii ‘30, daca
ne orientam dupd nota de arhitectura.

insd un element nou i stricd ,fasonul” in mod vadit; chiar privits la
repezeala si fard cine stie ce analizd, clddirea se dovedeste ,bdltata”, uritd la
vedere, neispravitd. Cele doud etaje au fatada zugrdvita intr-un galben inchis,
cu vopseaua partial descojita dar ,naturald”, ardtind o casa veche, cu istorie
si traditie, ,,frumoasd” fiindca este naturala si posibil omogena. Dac4 si parterul
s-ar fi prezentat la fel, concluzia ar fi fost pozitivd, evidentiind o cladire ,de
0 anumit3 virstd” dar demnd si echilibratd. Ins fatada corespunzitoare parteru-
lui este zugrdvitd recent cu o peliculd, intr-un galben criant, de huma, in traditia
ICRAL, delimitatd atent la partea superioard spre a se subintelege ca doar pro-
prietarul acestei pdrti din intreg si-a renovat proprietatea nu si ceilalti.

Observind cu atentie nu doar executia ci, mai degrabd, semnificatia
ei simbolicd, am inteles, de fapt, ce omoara viata noastrd ordseneasca azi. Este
un pseudo — instinct al proprietatii, de fapt o patologie a proprietatii, con-
secinta intelegerii sociale gresite si a unui gen de individualism stupid.

Noi sintem revoltati cd amadritii de cdtei ,maidanezi” — care fsi definesc,
cu fidelitate, teritoriul si il apdra — ,strica” linistea citadind si, uneori, pantalonii
vreunui neavenit dar nu ne deranjeazd atitudinea de , proprietar” descrisa cu
citeva fraze mai inainte. Aceasta ni se pare legitima dar, din pdcate, este mai
rea decit asa-zisa agresivitate de ,maidanez”. Cdci, de fapt, ce insemneaza
aceasta ? Omul vrea sa-si defineascd ,bunul” lui indiferent daca strica pe al
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altcuiva. Si strica: strada, orasul, imaginea publica sint bunuri cetdtenesti, ,,pro-
prietate” derivata ce se strica prin afirmarea agresiva a proprietatii in folos
strict personal.

Apoi, aceasta aratd un mod primitiv, aproape paleolitic, de a intelege
proprietatea: omul, ca si in epoca pietrei, vrea sd se vadd ca , de aici pind aici”
teritoriul este al lui si ,conform” principiilor romanesti de ,,neo-proprietate”,
fac ce poftesc in proprietatea mea.

De aici derivd lipsa de comunicare cu vecinii, adica inaptitudinea de a
intelege incadrarea proprietatii ,proprii” in proprietatea comuna si in cea
,comunala”.

Proprietarul zugravitor violent de parter vrea sa se vada ,,cit este al lui”
dar nu s-a gindit sa refaca in comun intreaga fatada impreund cu ceilalti
doi-trei vecini din acelasi imobil.

Si, de fapt, cit i-ar fi costat sd se exprime civilizat din punct de vedere
al vietii urbane colective ? Judecind dupa abundenta de aparate exterioare
de aer conditionat, ce impinzesc intreaga fatadd, costurile de zugraveald ar
fi fost un fleac pe lingd toatd averea. Lipseste, insd, spiritul agregat, constiinta
adevaratd de proprietar. Din acest punct de vedere barbarul din zone rezi-
dentiale este din aceiasi fdind ca barbarul de cartier, desi prejudecata curen-
ta 1l satanizeaza mai cu seamad pe acesta de pe urmd, care nu este defel vreun
sfint neprihanit.

in cartierele urite de pe la marginea oraselor, oamenii locului azvirl ade-
seori de la ferestre pungi cu resturi menajere pe care, de lene ori din necu-
viintd, nu se deranjeazd sa le depund la pubeld, coborind, in acest scop,
sase-sapte etaje. Ei preferd sd populeze imprejurimile blocurilor de locuit cu
astfel de reziduuri ce accentueaza zilnic mizeria generald, cdci nicdieri nu se
gdsesc ,oamenii invizibili” care sa repare urmdrile barbariei si lipsei de bun-simt.
De ce procedeaza acesti cetdteni in acest fel si stricd, deci, orasul ? Deoarece
proprietatea lor (de care sint, adeseori, foarte mindri) se termind la usa de la
intrarea in apartament. Acesta este sindromul cutiei de chibrit. Omul, consi-
derindu-se proprietar pe micul lui spatiu dobindit aproape pe degeaba de la
un ,stat” iresponsabil, ce si-a permis hemoragii de proprietate ce nu se vor
ierta, nu considera cd responsabilitatile lui privesc scdrile de acces in clddire,
«partile comune”, adeseori imprejmuirile.

Un cunoscut, care trdieste in Germania, a dorit sa cumpere un aparta-
ment in Constanta si a si vizitat vreo citeva blocuri de locuinte de unde a iesit
de fiecare datd nduc. De la intrarea in cladire (prin usi ruginite cu sticla spartd)
pind la usa apartamentului cdutat, pretutindeni o mizerie de ,Curte a mira-
colelor”, ce nu o mai descriu cdci se cunoaste din pdcate prea bine si aproape
s-a generalizat. ,La noi — zice neamtul — scdrile au mochetd, sint zugravite
curat, ferestrele sint inzestrate cu perdelute iar proprietarii ingrijesc ghivecele
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cu flori de diferite dimensiuni pe care nu le sustrage nimeni”. Evident, asa si
este normal, cdci aceia, ,nemtii” adica, sint proprietari adevarati si nu facuti.

Din acest punct de vedere, nu-i de mirare ceea ce se observa prin
Bucuresti aproape peste tot locul. Curti mizere, unde zac, in straturi geolo-
gice adaugate, frunzele cazute in ultimele decenii, copdcei cu ramuri uscate,
ziduri cu tencuiala cazuta ce exhiba vederea caramizilor, garduri cu mici gri-
laje de metal ingreunate de praful depus si intdrit in bolovani de decenii, po-
teci de ciment unde inca aflim urmele noroiului de mai an. Si toate acestea —
fmprejurul unor cladiri ,de proprietari”. Explicatia curentd e ,lipsa de bani”,
adica ,sdracia populatiei”. Dar stersul noroaielor antediluviene de pe pote-
cile de ciment si de pe grilajele de gard nu costd bani dupa cum nu costd
nimic ingrijirea copacilor din curti si maturatul micilor gradini de pe lingd case.
Or fi ,sdraci” acesti proprietari — intre care unii locuiesc in spatii ce valoreaza
peste un miliard de lei — dar eu am vazut ,sdraci” imbrdcati in haine modeste
dar spalate frumos si prezentindu-se curat si nemirositor.

Adevarul este, deci, altul: acestia sint proprietari ,facuti”, militanti ora-
torici ai proprietdtii, care nu se deosebesc cu nimic de lumpen — proletaria-
tul din ghettourile de la periferie, imbolnaviti cu totii de ,,sindromul cutiei de
chibrit”. ,Proprietatea” lor inseamna spatiul unde dorm, mdninca si privesc
la televizor (ca sa cistige); in afara acestuia nu exista nimic. Scdrile de bloc,
»palierele”, curtile, gardurile, fatadele de cladiri, strada insdsi, orasul ? Aces-
tea sint, vorba unui intelectual, ,ale lui Tata — mare din groapa“!

Un alt intelectual imi explica, doct, ca acestia sint , taranii ajunsi la oras,
cu toate obiceiurile lor respingdtoare, cdci taranul — dupd cum stie — n-are
apa curentd in casa iar WC-ul este, pardon, in curte”. Din pdcate, si acest in-
telectual — ca si altii de seama lui, care au ,pdreri” dar nu stiu in realitate
nimic — greseste capital. ,La tard”, obiceiurile sint complet diferite fatd de ce
crede acesta si fatd de ceea ce fac , proprietarii” ordseni. Oamenii locului gre-
bleaza pamintul de pe linga casd, zugrdvesc casele, cu var, matematic inainte
de Pasti, ingrijesc florile si zarzavaturile, ung gardurile cu ulei ars sau cu vopsea,
sapa santurile de pe lingd sosele, trateazd , proprietatea” ca pe o proprietate.

Instinctul proprietatii adevdrate — care obligatoriu are si o componen-
ta ,comunald” — nu s-a denaturat chiar intr-atit pe cit se spune. Prin anii ‘70,
cind statul considera terenul de constructie ca fiind proprietatea lui, cine voia
sd-si construiasca o casa in mediul rural primea in folosintd o parcela unde
omul clddea. Dar nici un minut, el nu considera fisia de pamint cu regim
ambiguu altfel decit ca pe o proprietate de fapt, pe care o si ingrijea dupd
cuviintd, chiar dacd aceasta nu figura, in scripte, ca fiind ,a lui”.

Evident, cine gindeste fatalist si descriptiv zice ca moravurile s-au degra-
dat si lumea se strica si cd, deci, nu-i nimic de facut. Dar realitatea nu este
strictamente aceasta. De fapt, originea acestor fenomene degenerative sta in
tratamentul retoric si iresponsabil al proprietatii, din oratoria politicianista pe
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aceasta temad. De zece ani incoace, proprietatea imobiliard a fost ,,atribuita”
si vdzutd de beneficiari ca un cadou si nu cistigatd prin efort, ceea ce ar ge-
nera aprecierea acesteia si inzestrarea ei cu o valoare adevdratd. Retorica de
partid invocd , drepturile ce decurg din proprietatea imobiliara” dar nu si obli-
gatiile ce le incumbd regimul de proprietar.

Dar, in fapt, drepturile si obligatiile intrunite fac proprietatea valida.
Cind, dupa ani de zile, s-au modificat impozitele pe cladiri de la valori ridi-
cole la cote totusi extrem de mici, ,proprietarii” au cirtit de indatd, conform
doctrinei , drepturilor” ilimitate. Dar in tdrile civilizate — ce se invocd intot-
deauna cu grija in retorica politicianista — exista legi ce ii obligd pe proprie-
tari sa re- noveze la fiecare cinci ani exteriorul cladirilor contra unor amenzi
nrobitoare si nu cirteste nimeni impotriva acestor dispozitii, cdci, evident, pro-
prietarii de acolo, ,,nemtii”, stiu cd si orasul este tot al lor, si au, deci, fatd de
acesta raspunderi de proprietar ,,comunal”.

~CASA LUX” nr. 1/2001

SUFLETUL CASEI
Eseu despre lumea fdra totem

In gospodria traditionald condusi de calendare si soroace, a cirei acti-
vitate are o precizie matematicd, totul este orinduit in ritmuri vechi si nestra-
mutate ce s-au incetdtenit prin confirmari ce dau echilibru si stabilitate. Pina
si animalele rdspund acestei rinduieli necldtinate. Calul si mdgarul transporta
omul si felurite acareturi, ca si boul, care uneori trage la jug sau la plug. Acestia
sint ,forta motrice”. Vaca paste ca sd facd lapte, gdina produce oud, porcul
se Ingrasd ca sa fie tdiat, albina culege polen spre a se obtine miere; acestia
sint ,,producatorii”. Dar ciinele ? Acesta este pazitorul gospodariei, prestatorul
serviciilor de pazs, protectorul propriettii imobiliare cu intregul ei. in cioba-
nime, ciinele mind oi, deci organizeaza si indrumd pe , producatori” dar, mai
cu seamd, pdzeste ,stina”, adicd, de fapt, , casa” productivd, fabrica de pro-
duse. Loialitatea lui fatd de proprietate este totald iar naratiunile despre
»Ciobdnestii” ce si-au dat viata ca sd apere stina sint realitdti si nu povesti.

De aceea, ,casa cu cline” denotd, de fapt, proprietate stabild, viatd ,cu
raddcini” si o societate agregatd, pe care omul locului o intelege si o cultiva
spre deosebire de vagabonzii ce merg dintr-un loc in altul pe pamint sau
pe ape.

Dar pentru a-si defini complet misiunea, ciinele are nevoie de ,,stapin”,
deci de un ,proprietar”. Spatiul lui este proprietatea, detinuta cu un drept
incontestabil si in acest loc el se socoteste legitim, traducind legitimitatea in
toate actiunile posibile. Pazitor de spatiu propriu, acesta isi cunoaste , limitele”
iar daca un vecin lacom se apropie de gard cu gindul de a-I| muta mai incolo,

26



IH

stapinul casei ,pune ciinii pe el”. Ciinele stie nu doar ,locul lui” dar si locurile
inconjuratoare, identificind cu precizie pe proprietarii acestora pe care, in ca-
litate de vecini, nu-i atacd ci fi intimpina cu simpatie si solicitudine. Cine este
Lnou”, ,strdin”, ,necunoscut” este supravegheat atent, ca un hot potential
iar dacd banuiala se intdreste, este alungat cu atitudini ferme iar, daca este
nevoie, violente. Pentru mai multe proprietati imobiliare apropiate, spatiul
comun este spatiul ciinilor comuni, ce formeaza un fel de ,cordon sa- nitar”
moral, protejind , clanul”. in absenta acestora, satul este ,deschis” si expus,
este un ,sat fard ciini”. Ciinele simbolizeaza, deci, gospodaria, de fapt pro-
prietatea imobiliard dar, observatie capitald, proprietatea definitd si locuita.
El traieste cu doud principii definitive: ,loc”, deci ,proprietate”, si ,om”, deci
»stapin”. Orice modificare esentiala suferitd de acestea atrage, pentru ciine,
sfirsitul reperelor cunoscute, insotit, de reguld, de cdutarea unor repere noi.
Ramas fara ,casa” sau pierzind stapinul, el pare ca ,vagabondeaza”, dar, in
realitate, merge din ,locul pierdut” catre ,locul dorit”. La scara istoriei umane,
asa s-a cladit America.

Cind se produce si se confunda cu un fel de vagabondaj, aceasta con-
duitd aratd, de fapt, dezorientarea ori un fel de dorintd de a se stabiliza in
datele constitutive si de a-si indeplini o misiune genetica pe care ciinii nu inte-
leg cd nu o mai pot duce pind la capdt in mod traditional. Cind rdmin fdra
casd sau stdpin, acestia devin niste fiinte denaturate ce nu au nici o culpd direc-
ta dar sint, fdrd nici o indoiald, consecinta unor fenomene sociale si a unui
sir de maladii ce apartin, intii de toate, de lumea oamenilor dar, cu precddere,
de proprietatea asupra ,casei”.

latd concluzii elementare ce trebuiesc insusite. Tn alte parti, cu sigu-
ranta mai civilizate, aceste situatii ce angajeaza societatea si i transmit sem-
nale de imbolnavire cronicd sint examinate cu responsibilitate si rezolvate atent.
Dar nu si aici. Cdci, evident, si aceastd temad este tratatd in Romania fara com-
petentd si irational, in ideea absurda cd, lichidind efectul, dispare cauza. Din
pdcate, ignoranta galdgioasd nu ajutd nici in acest caz la nimic: cauzele ramin
nemodificate, ca si legendele, create, de reguld, prosteste.

O astfel de legenda considera ,,ciinii vagabonzi” (ce, in sine, este nu
doar o expresie stupida ci proba de incultura vaditd) o realitate specific
ordsaneascd nsd aceasta impresie nu este adevdratd. Cei ce cdldtoresc prin
tard mai recent, observd, cind opresc pe la marginea satelor, ciini hamesiti
de foame care cersesc, cu speranta in ochii ce roaga sfisietor, o bucatd de
piine. Cind nu sint ciinii saracimii de la sate, acestia sint cfinii fara stapin. Dar
existd aceastd categorie ,la sat”, in fosta civilizatie traditionald intemeiatd pe
proprietate ? Existd, fara de indoiala acum. De fapt, numeroase gospodarii
satesti sint astdzi nelocuite, unele abandonate si devin , case fara ciini”. Po-
pulatia batrina dispare, tinerii pleacd la orase ca o masa nomada mergind in
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cautare de hrand, casele ramin pdrdsite si paznicii casei nu mai au practic ce
pazi. Nu am o statistica definitivda dar o estimare — da, si aceasta spune ca
mai bine de 10% din gospodariile sdtesti sint practic ,fara stapin”, ajungind
semi-abandonate. Cei ce le sint ,proprietari” au, de fapt, un drept de pro-
prietate formal ori, de-a dreptul, fard continut si o atitudine sociald nu doar
inertiald ci si iresponsabild dacd nu chiar stupida. indeobste, ceea ce nu se
foloseste nici azi si, evident, nici miine — cind poate se va ddrdpdna in tota-
litate — se vinde, nu ,se tine” ca sa se strice. Acestea reprezintd, de fapt, va-
lori ce ar trebui sa circule comercial, avind in vedere cd, de regula, orice vin-
zare produce ,,valori addugate” unei proprietati si ,,misca”, economiceste, ceva.
De bund seamd, oricine cumpadra — chiar si pe bani putini — nu cumpard ca
sa se afle in treaba ci pentru a folosi, a exploata, ,,a se bucura de bunul dobin-
dit” cum se zicea, pe vremuri, in limba solemna de act notarial. Dar azi inertia
prosteasca a ,proprietarilor pe hirtie” impiedica faptele sa se produca nor-
mal. Astfel, vreo 20-30 de milioane de dolari ,stau” in case rurale ce se ruineaza
iar asezdrile omenesti devin organizari lipsite de sens istoric pentru cd o aduna-
turd de insi isi cultivd —fdra a fi pedepsiti — lenea dobindita si o atitudine abisala
de neispravit.

Si de ce aceasta? Intii de toate, din cauza unui fetis al proprietétii imo-
biliare ce se considera cd asigura numai drepturi dar nici un fel de obligati-
uni sociale. Intr-o tard cu populatie tot mai denaturata ce ar dori s3 trdiasca
din salariul obtinut din oficiu dar fdra nici o munca producdtoare de efect
vizibil, efortul de a intreprinde ceva utilizind orice proprietate este nul iar pro-
prietatea — inutild. Explicatii existd, desigur. Este, mai intii, lipsa de educatie
sociald si un deficit de energie colectivd indreptata spre obiective realiste, sta-
bile si deslusite. Consecinta a citorva sute de ani de viatd istoricad fara tel agre-
gat, ce ar fi trebuit sa cuprindad intreaga suflare si sa capete participare gene-
rala ,de la vladica pina la opinca” se simte azi, cind nu doar rinduielile sufera
stricdciuni poate de nereparat dar si substanta rasiala se clatind afectind orga-
nismul pind la celuld. Apoi, un sentiment — ce se generalizeazd — de , popor
asistat”, ce ar prefera sa trdiascd din pomeni, ingdduinte si bacsisuri mici, fara
a se intelege cd doar efortul bine canalizat da vietii valoare si stabilitate si acorda
omului demnitate. intr-o lume de cetateni rurali, cu 0 morald arhaicé aproape
greacd, intemeiatd pe o notiune aproape de ateniana , cetate”, simtul cetdte-
nesc s-a atrofiat pina aproape de a deveni cu greu vizibil, disparind miine.
Dar intregul social pare iremediabil bolnav cdci spiritul de ,lasa-ma sa te las”
pe care nu il supdrd nimeni, este ldsat sd se dezvolte si incurajat printr-o pro-
tectie ce se acordd indeobste celor cu handicap, chiar poate fdra a se voi aceas-
ta cu adevarat. De fapt, dacd impozitele pe cladiri ar fi corecte, adica evident
mai mari, aratind cd o proprietate imobiliara apartine cui are putintd de a o
detine, multi din proprietarii formali de azi ar vinde, punind lucrurile in miscare.
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Ideea constituitd dupa care ,merge si asa” si care desemneaza, in ultima ana-
lizd, un conservatorism de ndravuri si boale si un filantropism de oplosealad
ce impiedicd fortele incd sdndtoase sd se manifeste si sd-si defineascad un tel
valid Tsi aratd inca de azi caracterul disolutiv iar, miine, dacd persistd, va duce
destramadri ce nu se vor mai stavili.

Lipsesc, in mod vadit, strategiile fara prejudecati, doctrinele simple dar
aplicate la rece. Astazi incd, adicd atunci cind inca mai e timp, ar trebui con-
stituita doctrina reintoarcerii la sat, tradusa in sisteme organizate fiscal, ce ar
fngddui si subventiona familiile ce pdrdsesc orasele stabilindu-se in mediul rural.
Decit un locuitor al semi-cavernelor ce au devenit — prin inactivitate cetate-
neascd — ,blocurile de locuinte” de la periferii, mai bine un ,taran” sandtos,
cu gospodadria lui, cu casa lui si cu grddina lui, cumpdrate adesea cu juma-
tate din banii obtinuti prin vinzarea apartamentului ,de la oras”. Aceste sate
repopulate vor deveni, miine cu sigurantd, sate de ,case cu ciini”, adicd, de
fapt, proprietati active, vii, salvate de la ruina.

Dar, de bund seamd, maladiile mortale ale proprietatii sint, totusi, la
orase. Aici, ,croiala” este de vind, de fapt strategia de dezvoltare urbana ima-
ginatd, prin accelerdri succesive de ritm, in Vechiul Regim ce s-a grabit nu sa
»arda etapele” ci sa recupereze in ciclu scurt un veac de inapoiere constind
in distanta de la potential la realitate. Dar, din pdcate, si in ,Noul Regim”,
unde croiala incd nu s-a modificat. Consecintele acestei patologii urbanistice
se vad, intre altele si in prezenta ciinilor dezraddcinati, mult mai putini, totusi,
decit se invoca adesea cu cifre alarmiste citate, fard a se produce nici dovezi
si nici o argumentatie care sd stea in picioare. De fapt, istoria cldtinatd de la
miscdrile ei enigmatice dar coerente se rdzbuna din ieri catre azi. Prin 1965,
acolo unde astazi este Posta Titan se aflau case de sat, adicd gospodadrii semi-
rurale ce s-au spulberat in vint; zece ani mai tirziu, ceea ce astazi este cartierul
Pantelimon era, incd, un lung sat de case de periferie culcate apoi la pamint
de vointa de a se crea ,dormitoare” pentru fostii tarani veniti ,la fabrica” si
care fsi ldsasera acasa doar pdrintii batrini sau casa pdrinteasca. Aceste exem-
ple sint, de fapt, ,scheme” ce se regdsesc pretutindeni in orasul nou, ,de
blocuri”. ,Ciinii caselor de periferie” din orice cartier ,,nou” ce s-a ridicat peste
vechi ulite si gospodarii cu put in curte, au ajuns in strada. Ei sint, rasial vorbind,
»maidanezii” de azi. Omul ,vechi” sau ,,nou”, dar isterizat de mitologia , pro-
gresului”, i-a adus aici.

Dar, de fapt, ce trebuia facut? Trebuia gindit un Bucuresti ,de case”
nu de blocuri, un oras mai intins dar mai sandtos, mai vegetal, mai , ecolo-
gic”, evident — un oras ,de proprietari”, , de case cu ciini”. A rezultat un sir
de ,cutii de chibrituri” suprapuse, denumite azi - pompos si americaneste —
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~condominiumuri” adica ,de proprietari” fard constiinta proprietatii, pentru
care ,e al lui” doar ceea ce inseamna , aparatul propriu de dormit si de min-
cat”. Din pdcate, pind la un alt Bucuresti, indltat cu o strategie sandtoasd, nu
se clarificd nici macar ce este de clarificat cdci lipseste nu numai priceperea
dar si buna-credintd, inlocuite de o galdgie impertinenta si bolnavicioasa. Totul
pare aici ,neispravit”. in tdrile civilizate, unde cite un demnitar schimonosit
de furie nu rdcneste la cetateni decit stiind cd a doua zi dispare din politicd,
astfel de situatii sint tratate ,cu cap” si cu competentd, prin dezbatere pu-
blicd largd, de specialisti diversi, nu doar de ,cei zece arhitecti intelepti” (?!).
latd idei:

Dacad tot s-a emis ,legea cadastrului” (care, de fapt, nu a imbogatit
decit sapte — opt sute de functionari de primdrie si vreo citeva mii de practi-
canti, fard raspundere, ai acestei meserii) atunci ,blocurile” trebuie sa-si
»defineasca” proprietatea comuna, limitele ,,condoniumului” iar, odata rezul-
tatd aceasta, sa se poata granitui terenul spre a se utiliza drept parc privat,
cu alei proprii, chiosc si toate cele ce sint de trebuintd. Evident, aceasta fara
a se astepta cu lunile la usile cite unui functionar de primdrie, pentru ,a se
da” (de parcd se dd pe degeaba!) ,autorizatia de construire”. Bineinteles ca
ar trebui, n aceste cazuri noi si ,occidentale”, altfel de ,administratii de bloc”
iar nu cote- riile de azi, cu multimea lor de ,presedinti”, vicepresedinti si admi-
nistratori necalificati, in general pensionari frustati si apucdtori. O altd doc-
trind de administratie ordseneasca si, de buna seamd, o altd gindire cetdte-
neascad si o filozofie sociala realistd. Totul incepe si se termind, de fapt, cu no-
tiunea de proprietate dar, de fapt, cu tratamentul ei care, de va raminea un
simplu fetis propagandistic — fard a se intelege cd este, inainte de toate, obli-
gatie sociald si nu drept garantat la infinit contra oricdrei stricdciuni — va tine
in loc o lume ce are trebuintd de continuturi iar nu de etichete. Sint intelec-
tuali (arareori si ziaristi care mai si observa si gindesc si nu inregistreaza mecanic
doar ce aud pe la conferintele de presd) care depling aspectul mizerabil al
Bucurestilor, cu case vechi ce exhiba fatade dezgolite pind la caramida si mur-
ddrite de adaosuri de depuneri istorice. Dar nimeni nu da solutii, desi ele sint.
in unele Jtari civilizate” — dar cu adevdrat civilizate, de vreme ce formuleaza
corect interesul general — proprietarii de cladiri sint obligati periodic, la trei
sau la cinci ani odatd, sa-si renoveze exteriorul fiind, in caz contrar, amen-
dati usturdtor. Aceasta face orasul curat, aspectuos si creeaza responsabilitate
fatd de proprietate; bineinteles, face sa circule banii, sa se ,,ceara” materiale
si sd se plateascd ,mind de lucru”. Dar aici nici nu poate fi vorba macar despre
asa ceva. Esti proprietar si punctum!

Din pdcate, si pe aceastd tema sintem ramasi la faza fascinatiei vorbe-
lor. In alte parti, este proprietar cine isi permite s fie proprietar si isi poate
achita obligatiile de proprietar; sint tari unde mostenirea se insoteste de taxe
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considerabile, pentru a simti cd vei deveni proprietar si, desigur, existd per-
soane ce delibereaza cu seriozitate inainte sa accepte o succesiune ce contine
componentd imobiliara cdci, poate, ,nu o va putea duce”. Astazi, la noi s-au
redobindit averi insumate 1n valoare de miliarde de dolari dar nu s-a achitat
un leu in chip de taxa de succesiune dupa antecesorii de care ,,noii stapini”
auziserd vag ori, adesea, nici madcar atit. A pretinde sa se coaguleze proprie-
tati in sine, ca si sentimentul proprietdtii in forma , casei pazite de ciine”, cind,
de fapt, ce se redobindeste se goleste de chiriasi ca sd se vindd repede iar
redobinditorii sa plece inapoi ,in America” este, prin urmare, absurd, idea-
list si, in cele din urma, ridicol.

De fapt, ,proprietate” insemneaza munca depusa in valori vizibile si
acumulate constant si calculat, prin constiinta adaosului de ban rezultat din
efort nu pur si simplu din noroc; inseamnd societate agregatd de valori nu
doar bdnesti ci mai intii de toate morale, cu educatie ingrijita si simt istoric
ce comunica experiente fundamentale si povete de la virstnic la copil. Noi,
n acest Romanistan, facem spume la gurd cd ,,maidanezii” 1i musca pe copii
dar nu ne intrebdm daca acesti copii stiu ce este o vacd, o cireasa crescuta
in pom ori un cdtel. Copii crescuti in sdlbdticia cartierelor de blocuri, pe asfal-
tul prin care rareori pdatrunde cite un fir de iarba si linga foste parcuri unde
»redobinditorii” vor vinde teren pentru vile cu ziduri inalte si groase ca de
cazematd. Copii care, evident, dau cu piciorul intr-un cdtel necdjit de pe stradd,
asa, ca sa se distreze, ca ,bdietii de cartier”. Si aceasta, intr-o tard ce isi zice
»Crestind” dar al cdrei copildret poate o fi capabil sa articuleze ,Rugdciunea
domneasca” dar nu si-a insusit ideea, ireductibild, dupad care toate cele ce sint,
sint de la Dumnezeu.

»~Maidanezi”! latda o mostra de cinism. Adicd, intr-un plan subtire, ,dia”
de pe maidan. Dar cine daca nu omul a facut maidane acolo unde au fost
case, gradini, proprietdti? De fapt, ciinele isi cautd ,locul” pierdut, stapinul
plecat la ,,condominium” si nu intelege de ce i-a dat Dumnezeu o misiune
ce nu se poate indeplini pentru cd lumea oamenilor — o lume de stapini neis-
praviti — este bolnava.

~Maidanezil” Adica ,ai” fara rasd, fara pedigree, prostimea, ,dia” ai
nimanui, cum s-ar zice alde Vasile, Gheorghe si lon, buni de tdiat si de facut
faina la abator. Aceasta exemplificd, de fapt, expresia unei ideologii de neo-
ciocoi complexat, dupad care este de preferat un ,Porfirogenet” de familie,
dar idiot, in locul unui lon de la tara dar genial. Eu, ca neam de boieri, detest
acest mod de a gindi si voi prefera intotdeauna privirea loiald a ,maidanezilor”
n cdutare de stdpin fatd de gargara impertinentd a cite unui pseudo-urmas
bizantin sprijinit pompos in mdciulia de argint de la baston.

CASA LUX nr. 5/2001
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ORASELE ,DE LINGA ORAS”
»~Mod de viata” ori ,sanctuar” ?

Cu exact treizeci de ani in urma, intr-o vard, am ajuns la lasarea intune-
ricului In apropiere de Paris, intr-o regiune impaduritd, populatad de iazuri si
liziere subtiri de copaci, ridicate peste cimpuri verzi si sandtoase. Era pretutin-
deni o senzatie de exuberantd vegetald si de confort natural, accentuatd de
seara cu umbre fumurii, ce se ldsa usor si calm, facind formele evanescente;
ora de vecernie, ,entre chien et loup”. Ezitind sd ajungem in Paris la vreme
de noapte spre a cduta gazduire intr-un oras necunoscut, ne-am oprit la mar-
ginea unei asezdri cu aspect ce pdrea rural de la depdrtare si am rdmas sa
dormim in gospodadria unui tdaran inlesnit si ospitalier, ce ne-a primit necon-
ditionat. Indatd ce ne-am pus treburile la rinduiald, am iesit ,pe ulitd” sa
prospectam Tmprejurimile spre a vedea mai bine cum arata ,satele de linga
Paris” si sd ludm la cunostintd viata tardneasca din imprejurimile acestei metro-
pole. De fapt, ,ulita” era o impecabild alee pavata perfect si iluminata fara
zgircenie de zeci de lampioane. Pdsind prin ,sat”, am observat de indata cite-
va scene uimitoare din viata localnicilor care, in fapt, contraziceau impresiile
croite aprioric despre asemenea medii sociale. Pretutindeni se observau case
aspectuoase asezate la depadrtare de intrarea in proprietate, echilibrate ca po-
zitie de alei iluminate feeric si Tnconjurate de grddini bogate si inundate de
flori multicolore. Cite un , kiosque” addpostea , sateni” ce priveau la emisiuni
de televiziune ori flecareau indaratul unor halbe de bere. Absolut toate cladirile,
despartite prin garduri de lemn vopsite in alb, evidentiau — pe gazon ori ,la
peron” — automobile luxoase, de obicei marca Citroén, Renault ori Peugeot.
Aceste vile se Tnvecinau, fdrd a crea disconfort la vedere, cu vreo sapte-opt
gospodarii in chip izbitor ,traditionale”, desemnate de casa de locuit ce se
continua cu hambarul si cu un grajd destul de cochet pentru vite. Cu greu
am finteles cd, de fapt, ne aflam intr-o suburbie rezidentiald, populatd de o
burghezie locald ce lucreaza in Paris, cumpara ,frantuzeste” totul (de la
Lyoghurt” pind la masind) dar vietuieste afara din oras unde este liniste iar
aerul, oxigenat de vegetatie, se poate respira si fortificd pe om. Tdranii, cu
ograzile lor si casele fara stil dar incdpdtoare, nu mai erau decit reminiscentele
vietii rurale anterioare ramasi aici ca un fel de atlanti dupa disparitia Atlanti-
dei ori precum indienii americani, invadati de populatii diverse si inchisi, in
cele din urma, in cite o rezervatie ce conserva ci- vilizatia si o transforma in
muzeu. Concluzie corectd, confirmatd dimineata de siruri de automobile ce
pdrdseau localitatea spre a se indrepta cdtre Paris, transportind pe rezidenti
in orasul ,,unde se fac banii”. in urma lor, ,satul” de vile rimasese aproape
pustiu.

Acest mod de viatd, denumit in lipsd de alte notiuni ca fiind ,, occiden-
tal”, pdrea de neinteles pentru mine care, venind din Europa de Est,
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cunoscusem altfel de fenomene sociale si, categoric, un alt sir de valori. Dar
in Occident resedinta de lingd oras era, la acea datd, un deziderat, un bla-
zon si chiar o aspiratie febrila ce producea frustrari si complexe de inferio-
ritate atunci cind nu se putea realiza. Am intilnit-o tradusd in concentrarile
de cartiere noi, , de case”, ce se desfasurau pretutindeni pe lingd orase din
Elvetia, Franta si Italia. Apdrea, ca un gind secret si inca neimplinit, atit la medicul
stomatolog, bogat si tracasat de multimea pacientilor, dintr-un ordsel de lingd
Minchen cit si la petrolistul italian ce conducea o divizie din grupul ,Butan
Gas” si care, In palatul impresionant ca dimensiune ce fsi indltase recent n
Mantova, naddjduia cd fsi va putea cladi, miine, si o casd la tard, ,fuori dalla citta”.

Pentru un roman ce vazuse Bucurestii invadati, cdtre sfirsitul anilor ‘60,
de ucenici de fabrica noud si de ,cusdtorese” fascinate de miracolul metro-
politan, aceastd atitudine de respingere a vietii citadine era complet inintel-
igibild. De altfel, ar fi fost si cu neputintd s& se constituie. intr-o societate orga-
nizata in jurul mitologiei tehnologice, cultivind triumful omului civilizator asupra
naturii anarhice, ,viata la tara” era o formd de reactiune si un element de
inapoiere iar criteriul ,progresului” devenea orasul sistematizat, industrial, uvrier.

O natie de tdrani ce trdise greu si mai la o parte de inlesnirile civiliza-
tiei se stramuta acum la orase, insotind aceasta migratie si de o altfel de con-
ceptie fatd de viata. Acum apare, de fapt, atitudinea de handicapat a ordsanu-
lui fost taran, conditionat — pind la dependenta asemadnadtoare cu drogul — de
viata ,la oras”, in confortul acordat de ,facilitati”. Cind ,,lumina” nu mai reiese
din opait sau din lampa de gaz, cind apa nu se mai extrage cu ciutura din
fintind ci ,,vine” printr-o simpla rasucire de robinet iar evacudrile nu se mai
produc la antediluviana latrina ci intr-un , water closed” efectul asupra men-
talitatilor este categoric colosal. Si — spre a incununa atitudinea de consuma-
tor extatic — cdldura vine iarna ,pe teava” in calorifere si nu pretinde eforturi
de a tdia lemne, a atita focul si a-l intretine in soba pe durata combustiunii.
Omul ,nou” de la oras, locuitor ,la bloc”, va deveni un consumator de ser-
vicii si platitor de chirie si regii, cdci — spre a incheia aceasta modificare de
natura antropologicd — instinctul de proprietate, ireductibil la tard, se atro-
fiaza si apoi dispare.

Contrar opticii comune, nu legiuitorul de atunci ori reaua lui credinta
punctuala impiedicd pe ,noul ordsean” majoritar sa-si viseze o ,casa de
vacantd” c¢i modul lui de viata noud, imbratisat zgomotos si pripit. Si, de alt-
fel, pentru ce ,sd se deranjeze” spre a-si cumpdra o proprietate pentru recreatie
sau crestere de copii in cadru natural ? Vacantele — traduse romaneste in insti-
tutia ,,concediului”, care si etimologic suspenda orice activitate, nu o ,,goleste” —
se produc, cu bani putini, in hoteluri accesibile si populare, la mare ori la munte.
Vacanta inseamnad , a merge la statiune”, a minca la cantind si a te plimba pe
»Corso”, a minca mici si a bea bere la o terasa si asa mai departe. Totul ieftin,
accesibil si popular, intr-o atmosfera de solidaritate ,,sindicalista”, ce concorda
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la perfectie cu ,viata la bloc”; de altfel, ,statiunea” este , blocu
de concediu.

Cui i-ar mai fi folosit, in aceste conditiuni, o ,casd de vacanta”, mai
ales ca, daca totusi ,glasul pamintului” s-ar fi ldsat auzit, existau destule ,nea-
muri”, daca nu chiar pdrinti incd in putere, la ,tara”, in regiunea de origine,
unde o destindere de citeva zile era posibila dar nu atit de probabila pe cit
s-ar crede astdzi. latd, deci, tabloul social: o lume progresiv alterata in con-
formatia originard, traind dependent de oras, lipsita practic de memoria ci-
vilizatiei anterioare, considerata — cu superficialitate - ca fiind o ,tdranie” , pri-
mitivd” si ,necioplitd”. Vacanta insdsi devenea un consum de servicii propuse
in colectiv si insusite la pret mic, fard diferentieri drastice de calitate. Turis-
mul popular, produs in ceatd, lichideazd, de fapt, vacanta ,in casa ta”, ce ar
fi fost, dacd se conserva, consecinta simtului de proprietate si a unei vointe
de a se exprima individual.

Opinia curentd, repet, nu este insa aceasta, caci de reguld se apreciaza
ca interdictia impusa de legiuitor ar fi oprit pe cetdtean sa cheltuiasca si sa-si
cumpere proprietdti pentru vacanta. Evident, daca ne orientdam dupa forme
si nu dupd continutul social, concluzia ar putea sa fie aceasta. O dispozitie
legald de pe la inceputul anilor ‘70 interzicea detinerea de doud proprietati,
exceptia fiind ca, in conditii justificate, cea de-a doua sa aiba functiune de
»casd de vacantd pentru creatie” si trebuia, deci, intdrita cu documente. Chiar
si 0 mostenire — ce putea forma o ,,a doua proprietate” — trebuia instrdinata
in termen de un an de la dobindire sub rezerva , nationalizarii”, dacd termenul
era depdsit.

Dispozitii stricte, aparent insurmontabile; dar solutii existau si s-au si
manifestat. De la vinzarea morganaticd a proprietatii suplimentare cdtre rude
»Sigure” (copii ori pdrinti, evident cit de ,sigure” pot fi, in general, aceste
»~neamuri”) pind la ,extinderi” formale de proprietadti ,la tara” apartinind ,dlora
batrini” — o intreagd gama de evictiuni s-a pus in lucrare desi fard consecinte
spectaculoase cantitativ. Populatia , sindicalista” ca si ,aristocratia rosie” sint
lipsite de simtul proprietatii, deci nu construiesc si nu cumpdrd. Rdmine doar
o burghezie constituita de profesiuni liberale (doctori — ,,impadratii” epocii —
avocati, artisti de tot felul) ori, arareori, politicieni mai cutezatori si semi-rebe-
li. Un fost ambasador in Argentina fsi construise — de fapt, ,ldrgise” inlocuind
tacit sub privirea blinda si supusa a functionarilor , sfatului popular” — o vileta
in locul ,casei batrinesti” dintr-o comund din Vlasca; cred cd pe la sfirsitul
anilor ‘60. Elegantd atunci si ardtoasd fatd de arhitectura strict contemporand,
ea este astdzi o resedintd modestd, ce nu se compara cu noile ,sanctuare”
cladite de buticarii din sat.

Prin 1975, la Izvorul Muresului in apropiere de statiunea studenteascd,
pe niste spindri de deal, apdrusera vreo citeva cabane din lemn, incdpdtoare

repaosului

34



si aratos vopsite, inzestrate cu cele de trebuintd. Apartineau unor ordseni, doc-
tori si avocati, priviti cu invidie de localnici pentru cd se inspirasera , dupd reviste
nemtesti” (mentalitate ce idealizeaza , Neckermann”-ul).

In fine, un politician de rang districtual ajuns la pensie si ridicase o
»casa de vacantd” pe undeva prin Bucegi, despre care se vorbea cu pasiune
dar pentru a o ridica Tsi vinduse, formal, cdtre fiica lui proprietatea de la oras,
ca sd nu intre in conflict cu legiuitorul. Acestea sint spete, dar cantitativ nu
inregistrdm un volum spectaculos. In privinta artistilor, exemplele sint ins3
numeroase. Epoca, rea si confuza, plind — de fapt — de zvonuiri si ,satanizari”,
nregistrase ca etalon de lux artist vila lui Eugen Barbu, de la Poiana Tapului
dar acest exemplu (de fapt, exemplificind destinul normal al unui scriitor pro-
lific, traind capitalist din fructul muncii sale) nu era nici pe departe o exceptie
ci o regula. O pereche de scriitori ce trdiau — secret! — in umbra unui mare
caid al acelor vremi (iar azi ne intoxica prin tonul jelalnic al ,amintirilor” despre
persecutii) trdia confortabil in casa lor ,de vacantd” de la Comana, aceasta
cind se aflau in Romania si nu in itinerare prelungi pe mapamond. Cred cd
prin 1988 se auzise cd duetul prospectase in muntii Buzdului cumpadrarea altei
»case de vacanta” dar poate fusese un simplu zvon. Sigur este cd procentul
de artisti cu ,casd de vacanta” era mai mare decit azi. Cine a trdit acei ani si
nu manifesta azi prejudecdti si amnezie isi aminteste despre ,casa deschisa”
a lui Vlad Musatescu de la Tincabesti, despre ,,casuta” lui Constantin Codrescu
de la Ghermadnesti, despre ,casa lipoveneascd” a lui Radu Anton Roman din
Delta Dundrii; acesta mai cd mad convinsese, cred ca prin 1984, sa-mi cumpar
o casa aproape de Sulina si eventual chiar si un cuter care nu costa mai mult
decit pretul unei jumadtati de masind. Dar n-a fost sa fie!

latd, deci, concluzia: o viata ce uitase farmecul ,vacantei in casa ta”
spre a dobindi mentalitatea de consumator ce isi petrece concediul in ,casa
statului”; diminuare a simtului de proprietate si o intdrire a acestuia la cate-
goria ,artista” sau ,liberald” ce se manifestd individualist si cistigd nu, strict,
din salariu ci din procente si ,,uzufruct”. Nu atit ,legislatia” restrictiva ci men-
talitatea dicteazd decdderea ideii de ,,casd de vacanta” in vremea de altadats,
cu alte cuvinte in Vechiul Regim.

Contrar ideilor preconcepute, aceste atitudini nu se modifica radical
indatd dupd 1990, chiar dacd obstructiile create de legislatia anterioara se
abrogd. Explicatia nu era, deci, aceasta ci statea in mentalitdtile dobindite trep-
tat. in consecintd, categoriile inertiale se pastreaza in ansamblu, chiar dac
prezintd citeva corectii neesentiale. Nici , profesiunile liberale” nu reactioneaza
altfel decit anterior, diferentele provenind din capacitatea, diferitd acum, de
a colecta bani suplimentari. ,Artistul” decade, inclusiv din punct de vedere
al cotei sociale, in schimb avocatul si, o noutate!, notarul se imbogatesc. ,Pro-
fesorul” — sardcit ca si ,doctorul” — nu mai conteaza.
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Sigur este ca ,fostii tarani” si ,fostii proprietari” ramin la atitudinile
anterioare. Rareori o casd mostenitd ,la tara” devine ,o0 casd de vacantd”
pentru ordsanul recent dupd cum cei ce ,redobindesc” nu folosesc spre a locui
in , proprietatea stramosilor” (stereotip propagandistic!) ci se grabesc sd vindd,
adesea ieftin si rapid. Atrofierea simtului real de proprietate este in afara de
orice indoiald. Prin 1993, am gasit un teren in Breaza (,,sanctuarul” recent al
oligocratiei) la un pret de nimic dar vinzatorul, stabilit in cartierul Rahova din
Bucuresti, nu avea nici un fel de document actualizat de proprietate si nici
madcar succesiunea ,dupd bunicad-sa”, efectuata de notar. Cu greu am reusit
sa aducem ,actele la zi” si sa cumpar acea proprietate pe care insd nu am
pastrat-o cdci, in spiritul locului, vecinii — foste rude indepartate ale vinzatoru-
lui, dar fard nici un drept legal — cultivau, pe terenul meu, varza, cartofi si
rosii, de parcd ar fi fost, in continuare, un bun familial. Acest gen de ,psi-
hologie de clan” - cu rasfringeri si distorsiuni in materie de proprietate legala —
apare adeseori si capdta un caracter cutumiar, ce umbreste dispozitia legii
iar pe titularul proprietatii, plecat adesea — citez — ,la dracu cu carti” (adica
pe la oras, dar nu se stie pe unde), il deposedeazd. Dramd contemporand ?
Evident cd nu. ,Fostul taran” nici nu se gindeste mdcar la proprietatea rurald
mostenitd altfel decit ca o sursad — posibild — de bani (multi, putini, cit o da
Dumnezeu) si, ca atare, nici nu se ingrijeste de ea. Devenit dependent de
»drogul civilizatiei”, acesta considera — in chip definitiv — ca tragedia vietii
lui ar fi intoarcerea silita ,la tard”, unde totul ,se face” cu dificultate si viata,
in general, este grea.

Cit priveste pe ,redobinditori”, atitudinea este similard. Procentul celor
ce au primit cite o casa in regiuni turistice ori pleziriste si au preluat-o spre a
o locui in chip de ,casd de vacanta” ori, pur si simplu, pentru exploatatie,
este categoric infim. Nici renovarea nu se face altfel decit pentru a-i creste
pretul. De reguld, vinzarea se produce repede si in starea de delabrare a pro-
prietatii ce s-a constatat la preluare.

in materie de +profesiuni liberale”, repet, modificdrile sint putine si
depind de bani. Desi nu am o statistica definitiva, cred, insd, ca ,doctorul”
mediu (nu , celebritatea mediatica”, la a cdrui usa pacientii stau, rinduri - rin-
duri, cu plicurile pregatite) nu mai este investitorul ferm in ,case de vacanta”.
Evident ca nici ,artistul”, fard a pune la socoteala exceptiile ce confirmad, poate,
regula. De altminteri, nici nu s-ar putea altfel. Noi nu avem incad scriitori ,de
tiraj” si profesionisti in sens comercial si nici plasticieni capabili sa vinda , bine”
altfel decit cu iluzia anterioarei ,,comenzi de stat”. Patru-cinci actori de film
ce cistiga ,,bine” la nivel romanesc dar jucind roluri in filme strdine (ce aplica
la cinematografie principiul ,lohnului”) nu rdastoarnd ima- ginea de ansam-
blu, care contine doar vise nerealizate. in schimb — ceea ce am notat deja —
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»avocatul” prospera dar acesta este, in mecanismele sociale, nu strict o ,,pro-
fesiune liberald” ci o anexa a oligocratiei si o categorie subiacentd a ei.

De fapt, cei ce modifica radical imaginea anterioard si deschid apeti-
tul pentru casa de la munte si de la mare (apoi chiar si pentru ,casa din su-
burbie”) sint ,,imbogatitii” vremurilor de azi, despre care adeseori se vorbeste
n chip pasional si, de reguld, negativ, uitindu-se cd, de fapt, majoritatea pro-
prietatilor burgheziei din anii ‘20-'30 (a cdror nationalizare se deplinge) au
fost dobindite, mutatis mutandis, in aceleasi conditiuni.

Teza curentd este cd marile proprietdti imobiliare recente provin din
bani , discutabili” si, de bund seamd, acesta ar fi un fenomen strict contem-
poran. Dar concluzia este incorecta. Prin 1991, un domn simpatic, fost sef
de sald la un restaurant faimos in Vechiul Regim (devenit, evident, proprietar
de butic) Tsi vindea o proprietate splendida Ilingd lacul Bicaz pe care o ridi-
case pe la sfirsitul anilor ‘80 si nu o folosise cine stie cit. Altcineva, ,circiu-
mar” de notorietate in Cimpia Romana (fost mandatar) isi cumparase si el o
»casutd” pe la Busteni (dar avind vreo 7-8 camere), prin ‘80-'81, Tnainte sd
plece in Germania, unde ,circiumarii” cistigau mai bine. Faptele se eviden-
tiazd si, in realitate, se despart de concluziile ideologice sumare: , Milionarii”
in ,lei — ceausescu” (de regula oameni ,de comert” ori speculatori liberi, de-
numiti ,bisnitari“) se manifestau — bineinteles, cu mai multa fereald — ca si
»miliardarii de carton” din vremurile recente, fard, insd, a face ,investitii de
fatada” si ,de imagine” in proprietdti imobiliare, ca azi.

Sigur este cd oligocratia a dezlegat gustul pentru un alt gen de viatd,
constituind un model social si creind mitologii de locuire ce sfirsesc prin a se
impune ca deziderate. Din acest punct de vedere, acesta este un factor de
civilizatie, indiferent dacd, din punct de vedere moral, situatia convine multi-
milor sau nu.

Catre jumatatea anilor ‘90, cine ar fi trecut, la sfirsitul de saptaminad,
prin Breaza, ordsel montan prefdcut, in doar citiva ani, intr-un adevdr ,tem-
plu al banului”, ar fi intilnit, din zece in zece metri, pe strada principald, preum-
blindu-se pe Corso zeci de ,chipuri de la televizor”, politicieni, spicherite,
afaceristi. Decdderea acestui oras — fenomen trecadtor, fdrd nici o indoiala —
nu stinge amintirea acelor zile ce aminteau, prin densitatea de recente ,,vip“-uri
»les années folles” de la ,2 Mai”, din Vechiul Regim. Stramutata in zeci de
localitati turistice si pleziriste — vechi si noi — din toate regiunile tarii (de la
Sinaia la Vama Veche, de la Eforie Nord la Lepsa, Viisoara de Neamt, Trivale
si Bucium, la Harman si Poiana Brasov, la Busteni si pe Valea Doftanei) neo-
burghezia desteleneste, de fapt, o realitate ce pdrea terna dar avind, in fapt,
un uimitor potential. ,Casa de vacanta” — definitd deocamdatd in aspectul ei
de ,casa de munte” ori ,de deal”, redevine o temd de reflectie colectiva si
consecintele acestei situatii se intrevad. De fapt, se demonstreaza cd ,se poate
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trdi si altfel” iar revolutia de mentalitate ce incepe sd se confi- gureze la sfirsitul
anilor ‘90 Tsi are un suport faptic si in aceste realitati. Acum apar noi cate-
gorii sociale ce se preocupa de sdndtatea propriei vieti fara a poseda averi con-
siderabile si fard a se arata dispuse sa risipeasca banii fard rost. Functionari de
rang inalt si personal , de virf” din companii internationale, proprietari locali
de companii stabile, uneori chiar si angajati ai acestora, un omenet cu pro-
fesiuni diferite si capacitdti financiare foarte dife- rentiate adoptad o alta viziune
despre oras (devenit si aici, nu doar in Occident, ,locul de fdcut bani”) prin
comparatie cu individualizarea vietii private ce incearcd a se sustrage orasului
tentacular. Deodatd, se observa cd se pot obtine proprietati ,ce fac viata mai
calma si mai usor de trait” cheltuindu-se cu chibzuintd si cu perspectivd. Abia
de acum incolo se consolideaza structuri stabile si investitii constante, por-
nite nu din capricii ci din convingeri.

Aparitia ,oraselor de lingd orase” devine o realitate inevitabild, dar nu
este o realitate exclusiv ,bucuresteana”. Pretutindeni unde ,,se misca banul”
apar oglindiri de ,,orase noi” ce largesc spatiile civilizate si deschid cai catre
extensiuni si mai mari. Vatra clasica — induntrul zidurilor formale — se depdseste
prin ,orasul extra muros”, ce miine se va lati intr-atit incit sa se lege cu alte
localitati ori poate (cazul viitorului Megapolis de la Nord de Bucuresti) cu alte
orase indeajuns de mari. Esentiald ramine miscarea, astdzi stihiald incd dar re-
gularizatd cu vremea de necesitati intrinseci, ce nu se pot evita, aratind ca
unde se stabilesc oameni in resedinte sint trebuitoare scoli, dispensare, cluburi,
restaurante, bisericd si, evident, Primdrie. Cind , Paradisul Verde”, azi la
Corbeanca, va deveni — prin efortul noilor localnici — o comuna noud, cu
Primdrie, primar si buget, se va observa ca acest proces, poate astazi confuz,
si-a gasit incheierea naturald, creind nu aglomerdri de gospodarii ci colecti-
vitati ce functioneaza.

,CASA DE VACANTA” nr. 7,8,9/2001

FORTUNA CU OCHI HULPAVI
Trei eseuri despre sindromul lacomiei nesabuite

CIT ,FACE” CASA MEA?

Sa tot fie patru luni de cind un domn distins, fost ministru, pe care
pretuiesc, mi-a telefonat pentru o mica , interventie”, cerindu-mi sa primesc
pe o protejatd care avea niste ,neldmuriri“ in ce priveste piata imobiliara.
Deoarece tema descrisd era cu totul vaga iar prezentarea situatiei — suficient
de ambigud, am incuviintat acordindu-i o intrevedere acestei pupile. Curind,
mi-am dat seama cd o si cunosc; voise, cu vreo trei ani in urmd, sa-si inchirieze
»un spatiu” mai modest dar obligatoriu foarte central pentru un studio fotogra-
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fic ori pentru filmari de publicitate. ,Afacerea” ei era, de fapt, fotografia, fil-
mul publicitar si cred c& si moda. Insd acum ,,protejata” ar fi dorit s& primeascd
mai multe ,materiale” extinse, ,foarte documentate” si, pe cit posibil, exhaus-
tive privind ,,evolutia preturilor in ultimii cinci ani in Bucuresti, pentru vinzari
de apartamente, case si terenuri”. Evident, totul gratuit desi in orice tara ci-
vilizata aceasta ar fi fost materia unui ,raport” ce se plateste consistent si ,pe
loc”. In realitate, «protejata” fdcea o mica escrocherie si, dorind sd-si extinda
activitatea, se inscrisese la un curs de evaluator imobiliar care, asigurindu-i
un atestat, fi ratifica o calificare prin ,,patalama” si drepturi ce se intrevad usor.
~Materialul” ce urma sd fie luat de-a gata, prin ,interventie”, ar fi fost ,lucrarea
de licenta”, studiul final, dovada de aptitudine si chiar de virtuozitate profe-
sionala. Dar, de fapt, fata nu stia nimic pe aceste teme si nici mdcar nu ardta
vreun interes serios in a se clarifica: ii trebuia ,documentul” si dreptul de a
semna evaluari.

Aceastd atitudine nu este noud si am mai intilnit-o in citeva rinduri.
Cred ca acum trei sau patru ani, un ,,administrator de bloc” ce teroriza locatarii
de pe o scara vecind in maniera dezgustdtoare ce se intrebuinteazd, de re-
guld, de cdtre acesti mici satrapi verosi, s-a prezentat si el, lingusitor si slu-
garnic, spre a obtine acelasi gen de ,informatii” ce urmau sa-i serveascd la
»lucrarea de diplomd”. Evident, ca si , protejata”, n-avusese a face in viata lui
cu astfel de subiecte dar ,patalamaua” il fascina si dorea in mod insufletit
s-0 obtinad cit mai curind. Nici unul nu a primit nimic si, cu sigurantd, nici
altii nu vor primi astfel de , ajutoare” in viitor.

A cdpdta un document ce ingdduie, din pdcate fdra responsabilitati,
sa alcdtuiesti evaluare imobiliard cind, de fapt, aceasta reclamd nu pregatire
minimad ci ,meserie”, nu este o joacd ce se desfdsoara doar pentru a ne Tm-
popotona cu titluri si ,licente”. Aversiunea ce nutresc fatd de aceste tertipuri
este definitiva si, din pdcate, intemeiatd. Am nenumdrate argumente sa o
intdresc.

Spre a se intelege mai bine, adaug ca un evaluator ,cu carnet” poate
intocmi documentatie pentru privatizare de intreprinderi, percepind un tarif
tradus prin procente; poate redacta evaludri de garantii imobiliare pentru banci,
societdti de asigurdri ori companii de leasing si, in destule cazuri, rapoarte
pentru firme, in vederea licitatiilor de vinzari imobiliare iar pentru particu-
lari — indreptari de pret la vinzdri, investitii si inchirieri. Azi, ,,evaluatorul” poate
complica inutil evolutia pietii si, daca este incorect ori de-a dreptul incompe-
tent, intdreste stratul gros de coruptie in mediile publice, ajutind sa se obtinad
credite fdrd suficiente garantii ori vinzdri din patrimoniul public la preturi aiu-
ritor de mici. Raspunderea lui este, deci, colosala dar, din pdcate, lacomia,
lipsa de caracter ori, pur si simplu, ,sistemul” croit rdu care nu-lI pedepseste
daca a comis erori flagrante din nepricepere ori, cel mai adesea, din rea-cre-
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dinta si complicitate, ii ingdduie o libertate de miscare ce ar trebui obligato-
riu restrinsa si chiar lichidatd, cind se traduce in abuz.

Exemple sint, pe aceste teme, pretutindeni si cine se preocupd de aces-
te activitati le-a observat direct ori le-a inregistrat din circulatie publica si con-
semnari de presa.

in 1997, o doamn3 ce conducea o sucursald a ,,Bancorex” m-a soli-
citat, in disperare de cauzd, sd preiau mai multe ,pachete” de garantii imo-
biliare ce apartineau unor rdu-platnici aflati in incapacitate de a restitui impru-
mutul obtinut anterior, banuindu-se a fi profitat de o prea largd ingaduinta.
Citiva sint nume celebre, , miliardarii de carton”. Am luat mai multe zeci de
dosare si le-am studiat citeva nopti, ca sa-mi formulez un punct de vedere,
fnainte de a primi oferta si a organiza operatiunea. Impresia era de-a dreptul
halucinantd si nu voi uita multd vreme senzatia confuzd, continind indignare,
minie fard dezvoltare si o disperare aproape cosmicd, ce m-a incercat aproape
la fiecare pagina rasfoitd. Si cum ar putea sd fie altfel cind se observa cd , eva-
luatorul” (de fapt, un escroc platit bine de aspirantul la imprumut) considera
ca un teren ,extravilan” in Gruiu (insemnind ,,cimp de cultura” agricola) ar
fi valorat 15 $/mp, mai mult decit se cerea pentru Snagov, in zone ,cu iesire
la lac”; valoare de 15-20 de ori mai mare decit un maximum ce s-ar fi putut
negocia atunci dar incd si acum.

Din nefericire, aproape toate dosarele aratau in acest mod si practic
nu mai era nimic de facut. Am preluat doar vreo citeva spete si una dintre
ele am rezolvat-o destul de repede — dar ce folos? Recent, am studiat o do-
cumentatie din aceiasi categorie, cu diferenta cd obiectivul nu mai era acor-
darea de credite ci vinzarea prin licitatie din patrimoniul unei companii de
Stat. Aceasta convoaca un ,evaluator”, cred ca prin 1998, faimoasa companie
IRECSON care, ocupindu-se si cu sondaje de opinie, anunta in toamna lui 2000
un scor foarte Tncurajator pentru tardnisti (!) in alegerile ce ii vor scoate pe
acestia, ulterior, din Parlament. Atunci ,evaluatorul” stabileste pentru un imo-
bil foarte reprezentativ, din str. Lipscani nr. 18, o valoare de 312.000 $, desi
cladirea avea vreo 2.000 de metri patrati si se afla unde se afla. Cumpara-
torul — probabil cunoscut dinainte — cumpadra (cdci, ce putea sd facd in fata
acestui chilipir?) dar revinde in scurt timp iar celdlalt cumparator, indoit de
~afacere”, revinde rapid cdtre CEC (sediul marilor combinatii) cu aproape
1.800.000 $, adica de vreo sase ori mai mult decit solutia propusa de ,eva-
luator”. Tn fata acestei situatii, comentariile devin lipsite completamente de
obiect. Dar, pentru a duce absurdul pind la capat, voi spune ca IRECSON
sustine, Tn mod sfiddtor, ca ar detine — in urma unei combinatii de aceiasi co-
loraturd — monopolul , atestdrii” agentilor imobiliari din Bucuresti (!!)

Prin raport la aceste mostre de incompetenta (ce sint, de fapt, mari
afaceri unde responsabilul, adica evaluatorul, nu pateste nimic), micul raport
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de ,evaluare umflatd” facut pentru uzul cite unui particular ambitios (si pe
placul acestuia) de cite un posesor de ,,patalama” nu-i decit, ceea ce se cheama
trivial, o ,micd ciupeala”. n peste zece ani de activitate imobiliard, am vazut
sute de asemenea rapoarte si cred ca trei sferturi din acestea erau aiuristice
si jignitoare pentru bunul simt. Prin toamna anului trecut, o persoana destul
de petulanta — ce se inarmase cu un ,raport de evaluare” de vreo zece pa-
gini — mi-a cerut sd ne ocupam de vinzarea unui conac redobindit recent,
printr-o comund din Neamt, si pentru care cerea aproape 200.000 $ in baza
concluziilor de pret enuntate de evaluator, ajuns cam pe la 170-180.000 $.
Cota stabilita de ,specialist” era invocata de vinzatoare cu religiozitate, de
parca ar fi fost, Doamne iartd-ma, scrierile sfinte. Orice argumente cadeau in
fata incheierilor din terfeloaga pe care personagiul o agita, batind-o cu palma:
»iatd dovada”. De bund seamd, ne aflam in plin delir. Cladirea, prezentatd in
citeva fotografii, era o viitoare ruind prin ale cdrei fe- restre fluiera vintul, asezata
pe un teren de vreo citeva mii de metri. Cred ca mai mult de 20-25.000 $
era cu neputintd de propus dar vinzdtoarea voia sd i se vindd proprietatea la
pretul stabilit de ,,expert” si fard nici un comentariu; am impresia ca nici mdcar
nu a permis sd se facd o analiza ,la fata locului”, considerind-o inutild deoarece
concluziile ,, de specialitate” erau emise anterior. ,Ce sda mai cdutati acolo?
Evaluatorul a hotdrit.” Bineinteles cd, n aceste conditiuni, evaluatorul ar fi tre-
buit sd se si ocupe de vinzare iar plata cred cd era indicat sd i se facd scdzin-
dui-se procentual diferentele dintre ,pretul ima- ginat” si , pretul obtinut” ca
sa se Invete minte, bagind mina in buzunar si platind astfel, lipsa de capacitate.

Evaluarea , dupd ureche” este, categoric, maladia care impiedica tran-
zactiile imobiliare sd se constituie intr-o ,piatd” adevaratd. Pretutindeni, dacd
nu sint pareri si zvonuri, sint ,rapoarte de specialitate” produse, in destule
cazuri, de ,atestati” cu ,lucrare de diploma” culeasa — cum a dat Dumnezeu —
din dosarele vreunei agentii imobiliare. Adeseori, chiar si cite un jurnalist pri-
pit face pe evaluatorul si, de reguld, reies concluzii alarmante dar, de fapt,
suprarealiste. Recent, am citit proza unui semnatar indignat care, aflind cd
un ,imbogatit” detine in Cartierul Primdverii o proprietate de 1.000 mp (Dar
ce anume ? Teren ? Constructie ? Mister adinc !), socotea cd , va- loarea” totala
ar trebui sa fie exorbitanta pentru cd ,, metrul patrat costa acolo 1.000-2.000
$“. Ei, taci ! Nu existd nicdieri in Bucuresti un teren care sd se cumpere cu
2.000 $/mp (exista doar pe hirtie, in ,,cotatiile” de asociere intre ,stat” si unii
antreprenori strdini , privilegiati”) iar cit priveste pretul terenului in , Cartierul
Primaverii”, acesta scade chiar daca nu mai existd decit putine oferte
(500-600 $/mp).

Altcineva, intr-un ziar altminteri bine documentat, sustine ca un alt
Limbogadtit” care ar fi obtinut — printr-o combinatie iscusitd — o proprietate
de 8 hain Baneasa achitind 0,85 $/mp, ar detine, prin aceasta, o valoare imobi-
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liard reald de peste 1.000 de miliarde de lei, adicd vreo 33 de milioane de
dolari! Dar, printr-o simpld operatie de impartire, rezulta o valoare de peste
410 $/mp, ceea ce este imposibil, cdci, indiferent in ce arie din Baneasa s-ar
situa, valoarea acestei proprietati este de opt-zece ori mai micd, pentru zona
cea mai scumpad unde poate coexista o suprafata compactd atit de intinsa.
Ce este aici surprinzator? Modul superficial in a trata teme serioase §i,
de fapt, aparitia unor curente de opinie aberante. Evident, eu nu spun cd a
obtine pe nimic proprietati cu valoare enorma este un fapt ldudabil dar a com-
bate aceste situatii cu argumente de ignorant face sa dispara credibilitatea.
»Credibilitate” — iatd cuvintul! Caci daca valoarea unei proprietati se
va formula dupd vointa lui Cutdricd si fiindcd asa ii vine bine ,jupinului” care
plateste aceasta, cind eroarea nu-i, pur si simplu, o concluzie de analfabet in
meserie, atunci va rezulta un domeniu fara repere, populat de participanti
derutati, ce inainteazd in beznd, cerind — in mod absurd — ,,cit nu face”.

STRZ\NEPOTII ~LU" MAMA OMIDA”

Dar de unde provine aceastd fascinatie (adeseori morbidd), fata de eva-
luator? Atunci cand aceasta nu-i o ,,micd intelegere” complice avand la baza
un aranjament cu scop semi-fraudulos, explicatia constd Tn respectul mistic
fata de specialist, ecou modern al prestigiului samanic din colectivitatile pri-
mitive. Samanul, ghicitorul sau prezicdtoarele impresioneaza pe omul normal
cdci detin ,secrete” si ,puteri”, dau impresia cd ,,vad” prin lucruri si extrag
din insondabil adevaruri cu valoare de absolut. Rezulta deci, ca in materie de
imobiliar evaluatorul este un pandant al prezicatoarelor din Straulesti.

in aceast3 functie eu nu am obiectii de ,imagine”, ci numai de pro-
cedurd. Daca ghicitoarele boscorodesc, profetind in fraze amestecate in genul
Oracolului din Delfi, iar ,clientii acestora sunt multumiti, cdci deduc din insirui-
rile de vorbe intocmai ,cuvintele potrivite” ce le convin, , bolboroseala”
evaluatorului nu este o indeletnicire de natura magicd, ea decurge din ope-
ratiuni precise si codificate si din proceduri cu aspect stiintific. Diferenta este
izbitoare, desi mdsura de apreciere si motivatiile seamand, de fapt.

Dar cat de ,precise” pot fi evaludrile, adicd, de fapt concluziile unui
specialist ce ,cantdreste” o valoare si indicd un pret ? De reguld, comandi-
tarul — care gandeste metafizic — cere un pret fix si absolut ce nu se tulbura
de nici un fenomen fluctuant si, ca o consecintd, ramane definitiv ,cum a
fost”. Adeseori, cate un vanzator indecis, ce si-a propus, in diverse etape, pro-
prietatea spre vanzare ori inchiriere si nu a sfarsit niciodata o tranzactie avand
intotdeauna bdnuiala rea si stupidd cd ,se poate si mai mult” (expresia sin-
dromului de ldacomie irationald) zice, dacd i se face o evaluare ,la zi” corec-
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td si neutrd) ca ,acum trei ani luam mai mult, deci acela ar trebui s fie pretul
si nici discutie mai putin”.

Evaluare ,la zi” - iatd de fapt cheia intregii probleme. Cadci, in reali-
tate, si valoarea proprietatii imobiliare, ca si oricare alt element ce existd in
lumea valorilor, are o trasatura definitd indiscutabil istoriceste. Cu alte cuvinte,
aceeasi proprietate asezata in aceeasi locatie ,face” azi atat, in vreme ce ,ieri”
putea sa aibd o cu totul altd valoare. Istoria, asa cum se misca ea, dupa re-
guli ce scapad intelegerii omenesti, genereazd cresteri si scaderi de valori, selectii
noi si ,dis-pretuiri” noi, fluctuatii ce trebuie examinate atent inainte de a expune
concluzii sub regimul momentului. Rezulta ca, in afara unei evaluari , tehnice”
(care inseamnd de fapt o aditiune de valori materiale impanate de coeficienti
ce spun ,ceva”, dar cdrora le scapd esentialul), o evaluare imobiliarad in abso-
lut este si nerecomandabila si cu neputintd de realizat. Rdimane valoarea in
relativ, dar intr-un ,relativ” suficient de elastic spre a cuprinde un interval rezo-
nabil ,,de piata” ori, in unele cazuri, chiar o epoca.

Acest mod de a gandi nu se manifestd, din nefericire, frecvent. Atitudinea
contrara este, am subliniat aceasta, preponderentd. Dar in lumea valorilor, repet,
selectiile se produc inprevizibil cand se modificd mediul si contextul. ,Con-
textul” — iatd incd o notiune. $i, spre a se intelege mai bine, voi face cateva
disociatii.

In 1970, in apropierea Lacului Herdstrau si la o aruncéturd de bat de
»Cartierul Primaverii” — acest adevdrat ,oras interzis” al acelei vremi — exista
un fel de cdtun bine definit topografic, avand ulite din piatrd de rau (uneori
chiar si de pamant prdfos), case scunde si sdrdcdcioase, scoald si chiar bise-
ricd de parohie si cimitir. Acest cdtun, ce-l vom denumi , Scoala Herastrau”,
nu avea cine stie ce valoare din punct de vedere imobiliar si chiar dacd, in
absolut, nu avem decat putine informatii privind preturile, concluzia se impune
de la sine. Voi preciza doar cd o casd ca vai de lume si terenul, ce nu valora
practic nimic, se vindea pe la 1975 cam la 50.000-70.000 lei. Adicd pretul
unui automobil, ce se traduce, in valorile de azi, pe la 3800-4000 de dolari.
Astazi, orice parcelda de 200-250 mp, cu aceeasi casa — devenitd, cu vremea,
un adevarat bordei — se cumpadrad cu de vreo 10 ori mai mult daca nu chiar
la valori si mai mari. Dar de unde rezulta diferenta ? Din modificarea de con-
text. Catunul de ieri este azi o regiune de dezvoltare unde a crescut peste
noapte un cartier de bogadtasi ce ,nu se uita la bani”.

Locatia, cum se zice, nu s-a schimbat, s-a schimbat insa valoarea urba-
nisticd — de fapt , de piatd” — a intregii regiuni. Acum se intelege mai bine miza
ce se pune in ideea de redobandire. Proprietati ce s-au nationalizat ori, in unele
situatii, au fost cumpdrate de stat prin despagubire, se revendica azi, deoarece
contextul urbanistic este in multe cazuri cu totul altul si, de reguld, categoric
mult mai favorabil beneficiind, adeseori, de modificdri ordsenesti, avantajoase,
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facute in chiar vremurile ce se satanizeazd. Un teren ce se afla pe o straduta
altadatd imundd, de pe la capdtul strazii Nerva Traian (si care, deci, facea
nici doi bani), astdzi este situat in ,,Centrul Civic” si se poate negocia de catre
redobéanditor la preturi ce nici nu se puteau visa altddata si care, de altfel,
nici nu ar fi fost posibile dacd nu apdreau ,abuzurile” si ,demolarile”. Doi
astfel de norocosi — cdrora istoria, acuzata de toate relele, le-a adus in cele
din urmad o bogdtie de neimaginat — avusesera doud cdsute aldturate, ca vai
de mama lor, de fapt case de mahala — pe unde astazi trece Bulevardul Bure-
bista. leri fard nici o valoare, proprietdtile — redobandite — se vand azi cu 110-
115 $/mp, iar pentru o parceld de 150-200 mp reies multe sute de milioane
de lei, de unde pot iesi — prin cumpdrare — un apartament, o masind, usten-
sile si bani de buzunar, aproape cat agoniseala — rezultatd din privatiuni — de
o viatd intreaga.

Daca prin 1930 (cand , se croiau” planurile a ceea ce astazi se cheama
cartierul Primaverii, dar urma sa fie atunci doar o zona de case ieftine ,de
regie”, la margine de Bucuresti), cineva ar fi profetit ca in numai trei sferturi
de veac acesta va fi cea mai scumpd asezare umand din Romania, cred cd ar
fi fost luat de indatd in deradere. La vremea aceea, ziarele ar fi scris despre
cazul unei localnice Emma Bovary care cred cd divortase fiindcad barbatul sdu
era atat de incapabil social, incat nu-i oferise decat o casa ,la tara”, adica fix
in zona Bulevardul Aviatorilor de azi!

lata paradoxul: valoare mica ori neinsemnata ieri, valori mari, adesea
exorbitante — azi si poate chiar si mai mari — maine.

latd concluzia: valoare absolutd si ,pret fix” nu existd, exista doar ,,va-
loare la zi”, determinatd de context, adica , piata vie”.

»~CASTELUL DIN CARPATI”

Din pdcate, oricit s-ar vorbi despre ,valori relative”, context, evolutie
de piatd, fluctuatii de pret si altele de acelasi fel, lacomia nesdbuitd si adese-
ori obraznicd nu cunoaste limite. Un fenomen recent, ce a luat proportii de
cosmar, confirma aceste observatii.

Pe la inceputul lunii august, In acest an, ziarele au inceput sa relateze,
publicind articole de la o zi la alta mai inflamate, despre niste asa — numite
#notificari” ce se redactau de cdtre asa — numiti ,proprietari de drept” in vir-
tutea legii 10/2001 (o ,lege de reparatie”), document ce solicita , restituirea”
unor ipotetice proprietdti ,in natura” ori ,prin echivalent”. Spre a se stabili
~echivalenta”, pretendentul formula o valoare, trebuind, de fapt, sd evalueze
acel ,,bun imobiliar”. Sumele invocate sint, in cele mai numeroase situatii, pur
si simplu de neimaginat. Un castel din Macea (in Transilvania) este socotit de
»proprietar” la vreo 750.000 USD; parcul acestuia — devenit gradina bota-
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nica populata cu o flord rard — ca si clddirea, renovatd insa cu nu bani putini
de catre Universitatea Arad sint concesionate pe citeva zeci de ani. O fabrica
de bere de lingd Botosani in fiintd pe la sfirsitul secolului XIX, insd demolata
dupa 1950 ar valora in viziunea , proprietarului” peste 11 miliarde de lei, adica
vreo 350.000 USD. La Crevenicu (in Teleorman), un conac ,ar face” — dupa
eva- luatorul ,proprietar” — cam 100.000 $. O moard lingd Botosani este
apretdluitd de , proprietar” cam la 3 miliarde, deci aproape 100.000 §. Si asa
mai departe. Insé toate acestea sint forme de suprarealitate, rezultate din incom-
petentd, lipsa de chibzuintd si dintr-un gen de petulantd ce nu mai surprinde
astdzi, de fapt. Dar cine a formulat astfel de ,evaludri” ce irita si incurcd o
vedere corectd a situatiei de ansamblu? Cind nu este cite un avocat neprice-
put dar falos, autorul este o rudd ,,desteapta” ori ,0 cunostinta” binevoitoare
daca nu chiar un ,evaluator cu stampild” sensibil la atentii. Dar, de fapt, aces-
tea sint tipice ,evaludri” aranjate ori pretentii ce se formuleaza in functie de
suma de bani ,de care avem nevoie”: nimic nu seamana cu realitatea in ceea
ce am expus.

Sentimentul ce rezulta de aici este, in mod categoric, de halucinatie
chiar daca uneori — din pdcate arareori — valorile se apropie de realitate (cazul
pretentiilor emise de Sturzesti: o moard — 15.000 $, o caband — 5.000 $, apoi
26.000 $, 30.000 $ si 10.000 $ - trei mori, toate in regiunea Neamtului).

in Occident, de pilda, se vind cu 400.000 — 700.000 $, castele din se-
colul XIX, conservate multumitor si inconjurate de parcuri intinse pe multe
hectare dar niste ,,proprietari” evalueaza un conac din Gadinti (in Moldova)
la o sumad apropiatd de acestea. Altii cer pentru un castel din Darmanesti ,,ni
moins ni plus” decit 1.000.000 $ si s-a gasit imediat un cap-sec dintre
autoritatile locale sa-si dea cu padrerea ,ca n-ar fi mult” (cdci, deh, nu da de
la el) desi in Franta nici nu s-ar putea visa o vinzare la o asemenea cifrd. Niste
»proprietari” evalueazd citeva cinematografe din lasi la cote de 100.000 § si
200.000 $ desi piata imobiliard locala nu poate ,inghiti” aceste valori si, de
fapt, nici nu le cultivd in mod frecvent.

Un personagiu ce se propune — cu skepsis — in postura de ,simplu
cetdtean” solicita proprietati pe Valea Prahovei estimate de el, avocati si, pro-
babil, vreun consilier zelos, la peste 25 milioane de dolari (americani). Altii,
ceva mai modesti, viseazd la sume considerabil mai mici insd, in orice caz,
majoritatea pretendentilor viseaza — valoric vorbind -, cai verzi pe pereti”.

Dar de ce acestea sint preturi de neimaginat?

Fiindcd, intii de toate, nu au aproape nici o legdturd cu realitdtile , pietii”
n acest context si de aici (nu-i vorbd cd nici din multe pdrti ale lumiil). lata,
de altminteri, citeva indreptari. in materie de ,,conace” (ori ceea ce se cheama
»~domenii rurale”) preturile sint, de reguld, foarte scazute cdci este cerere foarte
redusa si retinere fata de costurile ulterioare de reparatii, care sint conside-
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rabile. Cladiri vechi, aratoase la vremea lor, insa adesea delabrate acum, avind
peretii muscati de dintele grozav al vremii, lipsite de utilitdtile ce definesc un
confort minim contemporan, asezate pitoresc dar la capatul unor drumuri pra-
fuite de tard ce nu viseaza asfalt nici peste cinzeci de ani — ele definesc o
Romanie aproape ,antediluviand” in materie de stil de viatd si de mod de
locuire. Costurile mari traduc aceasta realitate si categoric cd vor completa
lacunele, numeroase si diverse, astfel incit acest gen de proprietate ,,costd cit
nu face”. De altminteri, ,conacele” propuse de cinci ani incoace de cdtre alte
categorii de ,redobinditori” s-au vindut greu, ,prost” si ieftin, cdtre o cate-
gorie heterogend de achizitori ce utilizeaza in scopul exploatdrii.

Dar ,castelul din Carpati”, de pildd cel de la Darmanesti pentru care
~evaluarea de pretendent” ar fi cdtre milionul de dolari? Aici situatia este dife-
ritd. Notiunea de , castele rurale” nu s-a invocat frecvent pe piata imobiliara
in afara citorva cladiri (de reguld din Transilvania) destul de ddrdpdnate si
exagerat denumite ,castele”. Un astfel de ,castel” aflat prin imprejurimile
orasului Sf. Gheorghe nu s-a vindut nici pina astdzi, dupad ce, cred cd in 1996,
aparuse la vinzare la un pret ce depdsea 120.000 DM; dar, evident, pretul a
scazut, treptat si mult, insa fdrd nici o consecintd pozitiva. Fapt este cd inexis-
tenta unei ,piete de castele rurale” (oferta mica si cerere ,perplexd”) nu a
crescut preturile nicidecum ceea ce aratd cd, prin ,redobindirea in natura” si
propunerea imediata cdtre vinzare, acumularea de ofertd — avind, deci, ,de
unde sa alegi” — va scddea preturile si mai mult decit azi.

Astfel, ,,milionul de dolari” devine o naivitate, indiferent daca intregul
proprietatii — cu tot, cu terenuri auxiliare si felurite acareturi — ar ,face” atita.
Dar, din pacate, ,nu face”. Cu cele 6 hectare de teren inconjurator (care, fiind
construibil nu poate valora, la Darmdnesti, mai mult de maximum 2 $/mp)
»castelul din Carpati” — indiferent de cite camere ar avea si de cit de bine ar
fi conservat — nu poate depdsi 350.000 $, in conditiile unei piete echilibrate,
de unde excludem aparitia — ca achizitor — a unui miliardar american excen-
tric, a unui emir arab ori a vreunui ,seic rosu” din fosta Uniune Sovietica.

Cit priveste fabrica de bere contemporana cu I.L. Caragiale si care nici
nu mai exista dar ,valoreazda” 11 miliarde si moara ce abia s-o mai tine dar
»valorind” 3 miliarde, nostimada este absoluta. Vorba poetului Bacovia: ,O
tara tristd, plind de humor”

~CASA LUX” nr. 7,8,9/2001
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EPILOG

Cind am recitit aceste mici eseuri, corectindu-le pentru tipar, am inte-
les de unde vine disperarea ce se evoca adeseori cind se descrie realitatea curen-
td de aici. in mod vadit, o explicatie unicd nu este de imaginat. Sursele sint
numeroase si cu greutati diferite dar multimea lor si, mai ales, incoerenta apasa
si creeazd o durere nedeslusitd. Dar, indiferent de origine, senzatia ireductibila
este absoluta inutilitate a oricarui efort modificator, impresia ca nu se mai poate
face nimic. Acest fatalism ce adeseori traduce aproape impenetrabilitatea unui
blestem se intelege si se motiveazd in imediat insd nu se justifica din perspec-
tiva marilor cicluri, unde, in fond, nimic nu este definitiv.

Si, de fapt, aceasta si va fi realitatea. Dar ce se va petrece, in definitiv,
atit de socant ? Nimic mai mult decit ceea ce s-a produs deja odinioard, cdci
istoria nu doar se repetd ci povatuieste spre a ne face sd vedem totul cu ochi
mai senin si impacat.

,Prostimea” — care, contrar viziunii neo-ciocoiesti, se orienteaza intu-
itiv — se va destepta, obligata de amenintarea disparitiei fizice prin conditia
de sdrac lipit si va gdsi solutii ce azi par absurde. ,Mintea de pe urma” va
duce masele de someri din orase la sat, prin ,reciclare” nu impusa ci aleasa
de nevoie. Cind , protectia” se incheie si, deopotrivd, nu mai este nimic de
vindut in casa, si nici casa madcar, atunci bratele si mintea trebuie puse in lucrare
cdci cine sta dispare.

Marile averi ce s-au cladit pe jaf, frauda si imposturd, intrate pe mina
unor insi ce nici nu stiu ce noroc a cazut pe capul lor, se vor imprdstia in
vint — administrate prost si risipitor — sau vor fi puse in lucrare de slujbasi isteti
si priceputi. in orice caz, ce e ficut e bun ficut dacd intrd pe alte miini, mai
harnice si conduse de un cap aflat pe umeri iar nu in nori.

Cei harnici si idealisti, ce au razbit cu muncd, imaginatie si opinteald
supraumand, vor arata populatiei dezrddacinate cd se poate si fi vor arata si
caile de a Tnainta cu puterea proprie.

in fine, se va putea béga de seama c& nu sintem o tard cu rezerva secatd
si omenet stricat, cum incd circuld impresia azi, nemeritat si fara argument
care sa stea in picioare.

lar daca toate acestea fi-vor cu neputintd de realizat, atunci nu vom
mai avea aci, curind, o Romanie ci o margine de Tartarie, un Romanistan ori,
poate, o adundtura de principate ce vor asista indiferente cum se naste ulti-
mul vorbitor de limbd romand si cum dispare si el, lasind fdra sensuri o lume
de aici pe care o puteau denumi potrivit doar aceste cuvinte.

BUCURESTI, ianuarie 2003
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