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Cele mai multe din aceste dizertatii au aparut, mai @t/”i, in
2003 si 2004, in CASA LUX si CASA DE VACANTA, faré
a caror ingaduinta aceasta carte nu ar fi devenit posibila.

Multi si, din pdcate, chiar majoritatea, nu gindesc cd ar putea obtine
cistiguri estimate si controlate si ignord (ori dispretuiesc) astfel de socoteli
dar, evident, gresesc. Sint oameni care, cum se zice, stau pe averi si sfirsesc
in mizerie ca Hagi-Tudose si nu gindesc nici mdcar o clipd cum ar putea
sa fructifice ceea ce le-a dat Dumnezeu. Cu un simplu gest, facut la timp,
ar fi putut deveni dacd nu de-a dreptul bogati, macar inlesniti. Am socotit
cd ar trebui sd le arat ce ar fi mai bine sd facd, usurind o viatd adeseori neinte-
leasd in valorile ei ce conteazd cu adevarat. Céci ,bogatia” insemneazd, de
fapt, chibzuintd, prudenta si chiar intelepciune, obligind la o vedere mai
largd decit in imediatul nedeslusit. Sint, bineinteles si cazuri fericite ori pur
si simplu unicate de plasament cind valorile cresc exploziv in doar citeva
luni din motive ce reies din hazard si nu se pot anticipa; dar aceastd ipoteza
este, adeseori, teorie purd si nu se ,pune la socoteala”. Marele cistig este,
de fapt, tot atit de improbabil ca si in jocul la loterie. Rdmin calculele atente,
dezvoltate intuitiv unde reactia la ocazie si promptitudinea sint capitale,
ca si indrdzneala in a trece la actiune rapid, formulind solutii cutezdtoare
si incercind a le aplica.

Cu toate acestea, pe o piatd imobiliard cu inevitabile mecanisme bur-
siere apar jucdtori ce le ignord insd doresc sd cistige ,la noroc”, operind
dupad zvonuri si legende ce incurcd totul adeseori iremediabil si fdrd sens.

Eroarea, totusi, se poate corecta si mi-am propus aceasta in eseurile
narative care urmeaza. Ele au un rost pedagogic si as fi multumit dacd,
urmarite cu luare-aminte, vor fi modificat ceva.

Conceptia acestei editii apartine autorului
Tehnoredactare: Diana Suica

Tipar: Evenimentul Romanesc — Tipogrup Press



,CELE DOUA ROMANII”

Prezenta colectie de dizertatii contine exercitii de investitie si plasament imo-
biliar, fdcind, pe inteles si in formd atrdgdtoare, variante de a cistiga si a ,plasa”,
cu scop de a cistiga din nou. indeobste, cind se solicitd astfel de studii de plasa-
ment, calculatia este severd, diversificatd si aridd, dar socotind acestea prea de tot
abstracte si , tehnice”, am pdstrat aici numai concluziile si imaginea genericd a me-
diului unde se opereazad.

Prognoza este, la drept vorbind, esentiald. Odinioard, Thales din Milet se
imbogdtise inchiriind toate teascurile de untdelemn cdci anticipase o recoltd fenome-
nald de mdslini si ,,se miscase” repede si hotdrit , lichidind concurenta”. Aceasta nu-i
doar intelepciune i si o atitudine pragmaticd, realistd si privire atentd ce dd capaci-
tatea de previziune, esentiald la drept vorbind.

Dar, de fapt, aproape oricine ar putea proceda in acest fel, cdci, intr-o tard
de proprietari unde averea se concentreazd, in mod paradoxal, in imobiliar si fun-
ciar, sansa cistigului devine cu precddere o consecintd a jocului abil la bursa de pro-
prietdti. In alte pdrti, unde societatea este mai asezatd si obiectivele diferite decit
cele de aici, aceastd concentrare lipseste, de fapt, apdrind un gen de diversitate ce
ar fi putut sd existe si la romani dar, din pdcate, n-a fost sd fie. Aici jocul la bursd,
investitia in actiuni ce , capitalizeazd”, de fapt, intreprinderile si le intdresc sint extra-
vagante ce se intimpind cu privire bdnuielnicd si se dispretuiesc prin ne-intelegere.
Si totusi, pe la inceputul lui 1990, cind incd nu se instalase ciclul rdu ce persistd, o
»altd Romanie” ar fi putut apdrea, desi nu prin ,revolutie” ci prin ,evolutie”. De
fapt, in doar citeva luni ar fi putut exista aici o Bursd de valori, actiuni de intreprin-
dere si bani ce intdreau productia si nu o sldbeau, propagandistic, prin , restituire”
de ,participatie” ce a crescut inflatia, mdrind consumul absurd si infantil si, deci,
Jjucdtori” de bursd, actionari, de fapt, personagii atente la plasament de economii
acolo unde meritd si aduce profit. In locul acestei Romanii de evolutie se ndiscu o
»Romdénie de averi imobiliare” neintelese, rezultate din cumpdrare de locuintd la un
pret de nimic si restituire de teren agricol ce deveni, in cele din urmd, inutil si rdmase
pirloagd. Nimic nu stimuld aici doctrina muncii, realismul cistigului prin efort si, in
ultimd analizd, valoarea averii dobindite, nu primite fdrd rost. In aceastd Roménie,
omul inainteazd azi adeseori nduc, increzdtor in legende si zvonuri aiuritoare, visind
fdrd un sens mai inalt la o bogdtie ce ar veni din intimplare si invirteald, ce nu fac
decit sd ingroase ceata vietii sociale unde, desi la indemind prin valorile ,de ieri”,
socotite prea traditionale spre a mai conta, solutiile par imposibile.

Dar aproape ca intotdeauna in istorie, acestea existd dar nu se observd decit
rar si cu surprindere: a intrebuinta mintea ce avem nu pentru ciupeala dezgustd-
toare ci spre a gdsi cdi indrdznete sd iesim din necaz; a trece la fapte cu socotintd,
calm si onoare; a trdi pentru a Idsa o urmd cit de neinsemnatd pe pdmint, in sin-
gura viatd ce ni s-a dat.



BOGATII OAMENI SARACI

Pe la inceputul anilor *90, apdru un fel de frison colectiv ce se impuse repede insotit
si de spaima fntoarcerii mosierilor, a boierimii si a , burghejilor”, de bund seamd , rdi” si
rapaci.

Aceastd lume infdtisatd cu ceva satanic se intoarse, la drept vorbind, spre ,a-si
lua inapoi” ceea ce socotea cd i se sustrdsese odinioard intr-un chip silit si nedrept istoriceste
dar in realitatea incetosatd ce definea Romania din jurul anului 2000 nu se observd cu
acuitate si nu aduse prea de tot vddite modificdri sociale, rdsturnind catastrofic rinduieli
ce se asezau. La drept vorbind, ,fostii” — citi ,primird”, de fapt, ceea ce ar fi dorit, cdci
destui asa-zisi , fosti” se dovedird doar impostori si falsificatori isteti — aduserd averea doar
o clipd in actual spre a o vinde, intr-un procent uimitor de ridicat — , noilor” impusi in
deceniul straniu, ce primird astfel nu doar sanctuar si , bine-cuvintare” ci si un soi de legiti-
mitate de clasd ce se reproduce istoriceste prin descendentd de metodd si acumuldri iar
nu , de singe”. Acest proces de transfer produs indeobste pe tdcute nu cuprinse toti , vechii”
si, bineinteles, toti , noii” ci doar fractiunea dinamicd si abild, aptd sd se descurce conve-
nabil si sd ,rezolve” teme diverse in interval mic.

Cdci, in materie de , redobdndiri”, mentalitdtile sunt incd suficient de diferentiate
desi imaginea comund aratd o multime lacomd si nerdbddtoare, adeseori fdrd nici o legd-
turd cu ,mostenitul”, tocmind avocati venali , de la Bucuresti” spre a le obtine ,casa
strdmosilor” ce se va vinde deindatd ce se va putea, trimitGndu-se banii vanzdrii ,in Ame-
rica”. Totusi, nu aceasta este atitudinea generald si, in nu prea putine situatii, afldm, in
aceste spete, personagii dezorientate, a cdror conduitd se explicd greu sau deloc.

Spiritul aristocratic, superior si flamand

Contrar unei impresii ce s-a intdrit sub forma unui soi de axiomd, nu toti
cei ce ar fi avut ceva de redobéndit au cerut , reparatii” si deschisera interminabile
procese. Ba, mai mult chiar, voi zice, cu o butada, ca sunt destui cei care au
cerut desi nu aveau ce sa ceara si, In cele din urmd, au si primit, se stie in ce
conditiuni. Fapt este ca inertia si nepriceperea si un fel de reticentd amestecata
cu sentimentul inutilitatii in absolut au impiedicat cateodata personagii cu genealo-
gie si ,drepturi” sa emitd vreo pretentie si, in cele din urma, totul s-a pierdut
prin prescriere.

Prin 1998, o doamna ce se trdgea dintr-o familie ieseana cu notorietate
mi-a recomandat pe niste rude ,,mai de departe”, odinioara proprietari de mosie
si paduri si chiar ai unui conac ce se descria atragdtor. O fotografie a edificiu-
lui — ce impresiona, in documentul de pe la 1930, prin tinutd, intindere si sime-
trie — mi-a fost aratatd ca exemplu, spre a se intelege, n palpabil, ce valori stateau
la indemana acelor rubedenii. Bineinteles cd mi-am fdcut, pentru uz propriu, o
imagine de preturi posibile azi si, la drept vorbind, se putea obtine, cu un efort
si pricepere, o suma frumusicd. Vreo treizeci de hectare de padure pe langa Vaslui,
la minim 1.500 de dolari americani hectarul (in total, deci, vreo 45.000) si pe
deasupra micul domeniu rural, ce s-ar fi putut vinde cu mdcar 30.000 de dolari,
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fdceau 75.000 — 80.000 in total, ceea ce poate nu impresioneaza pe unii, dar
inseamnd, azi, vreo doud miliarde si jumatate, ceea ce nu-i de ici, de colo.

Din pdcate, rubedeniile nu s-au manifestat inteligent si ldsara totul in seama
intamplarii, pretextand ca nu sint bani pentru procese si nici energie suficienta
pentru efortul ,de a se bate cu autoritdtile”. Inutil sd spun cd, n stilul caracte-
ristic lumii romanesti post-fanariote, s-ar fi gdsit destui avocati din fauna ce misuna
in spatele usilor inchise care, cu spirit galanton, ar fi preluat , cauza” in contra
unui procent simtitor achitat ,la urma” si ,la vanzare”, de obicei 15-30% din
cat se obtine.

latd, dar, o micd avere risipitd, ce se putea pune, in cele din urma, in
mainile celor ce aveau indreptatire si care, din nepadsare, , boierie” rdu inteleasa
si chiar un fel de scarba pentru ,afaceristi”, se trezira cu vreo 80.000 USD mai
putin. Oameni neinlesniti, traind cu demnitate in semi-sardcie din pensia de pro-
fesor universitar, ,rubedeniile” ar fi putut sd aibd, prin vanzarea de pdaduri si
conace, atat cat sa le ingdduie o proprietate sau doua care, prin inchiriere, aduceau
madcar 5-600 USD lunar, adicd vreo doudzeci de milioane, de cinci ori peste pen-
sia celebrului domn.

Alte situatii sunt incd si mai dramatice si intra sub incidenta unui gen de
nenoroc istoric. O familie scapatata ce se tragea din niste boieri olteni ,, de plai”,
avand — consanguin vorbind — si legdturi probabile si, deci, si drepturi, nici nu s-a
sinchisit mdcar de ocazia de a i se restitui mdcar o mosioard — doud dacd nu
chiar un conac sau o cula si a tratat intreaga problema cu o detasare comple-
tamente de neinteles. De prin '91 incoace, de cind s-a pus in miscare restituirea
de terenuri agricole, pe cand altii tremurau de emotie cd vor inzestra consistent
zece generatii de azi inainte prin redobandirea de imobile, cei patru-cinci moste-
nitori in viata nu gandira nici mdcar o fractiune de secundd ca ar putea sa
actioneze altfel decét ... stand cu mainile In san. Inaptitudinea de a se organi-
za, comunicand pragmatic si direct, ca si o neincredere in ideea mdcar cd ar
putea sa fie adevdratd aceastd notiune cu un grad oarecare de abstractie, daca
nu chiar si o anumitd indolentd ce caracterizeaza mica burghezie intelectuald, se
combinard in proportii inefabile si aduserd un definitiv statu-quo ce insemna pierderi
totale si, poate, nemeritate.

Oricum ar fi fost, chiar si operatiunea ,tehnica” ar fi prezentat compli-
catii poate insurmontabile cdci atat genealogia prin document (insemnand acte
de familie, ,certificate” de nastere, de nuntd si de deces, ca si, intr-un cuvant,
arborele genealogic) cat si bibliografia de proprietati, insemnand arhiva de avere,
nu se mai gaseau in totalitate ci doar cate o terfeloaga cu marginile roase de
soareci si timp.

Iresponsabilitatea se dovedi maxima si, de fapt, se explica prin ideea ca
memoria de familie se estompase complet, ajungindu-se péna chiar la ideea de
generatie spontanee. Astfel incat, in absenta vreunui reper de drepturi potentiale,
este cu neputintd a se spune cat s-a pierdut. Ori, mai bine zis, stim cu precizie:
s-a pierdut tot, risipindu-se ca un nor de praf in vint.
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Fiul risipitor si visator

indeobste, spiritul risipitor reprezintd o purd abstractiune si un concept
ce decurge, de fapt, din nepdsare si inertie, cand nu-i spirit boem ori pur si sim-
plu ,nepractic”, de om ce este dotat, cum se zice, cu doua maini stangi. Un
personagiu ce se remarca la o cat de repede privire, ce provine dintr-o ,vitd veche”
si cu o ramificatie ,atat de sus” cd nici mdcar nu as cuteza s-o evoc altfel decat
sotto voce, primise Thapoi — prin 1996 — apartamentul ce locuia, acum drept
chirias, in casa ce i se nationalizase familiei, in 1950. Cum Legea 112 este indea-
juns de permeabila si ingdduia repezi dezvoltdri pentru cine stie sa se organizeze
coerent si abil, s-ar zice ca omului i se restituise, in mod indirect, intreaga vild —
o frumusete ,,de o anumitd varsta” — dacd, bineinteles, s-ar fi miscat accelerat
si cu socoteald. Cdci, de fapt, ce trebuia facut? Nimic altceva decat o simpla
actiune judecdtoreasca ,in constatare”, solicitand sd se ia la cunostinta si sa se
notifice cd, per a contrario cu dispozitia legiuitorului, restituirea s-a facut , partial”
si nu pentru ,intreaga unitate locativa” nationalizata initial. Cdci, desi putini stiu
si chiar si mai putini aplicd, ,Legea chiriasilor” (porecld datd, in mod gresit, de
unii activisti gdldagiosi) contine cateva iscusite intorsaturi de fraza ce deschid cdi
accesibile fostilor proprietari norocosi, ce nu au parasit casa strabunilor si au platit
chiria constant, pina ,la zi”. Fapt este ca personagiul cu privire visdtoare, blond
teutonic si tinutd militdros-molateca asemanatoare ca doua picdturi de apd cu
aceea a regalului sdu tata natural, nu adoptad aceste solutii ci, sfatuit de prietenii
de canastd, incepu interminabile procese ce il costard ceva bani si se terminara
destul de tarziu, cand vila interbelicd nu mai era o raritate atat de cdutata spre
a deveni si scumpd. Cand, in sfarsit, proprietatea se restituise , pe hartie”, se
observa deodata ca un mic apartament era deja cumpdrat de o pereche intre
doud varste, fostii chiriasi, cd alti fosti chiriasi, oameni varstnici si suferinzi, nu
ar merita sa fie aruncati, fara mild, in strada iar alte doud grupuri — ,fosti chiriasi”,
de buna seama — sunt atat de simpatizate de redobénditor incat ,,nu se pune
problema” sa se gandeasca la evacuarea lor, deocamdata.

Aceastd situatie apdru, de fapt, abia catre 2001, cam dupa vreo patru
ani de la data cand, cu ceva mai multa atentie, blondul teutonic ar fi putut
redobandi ,tot”. Dincolo de abstractul cifric, ,patru ani” insemneaza nu doar
o altd valoare ,,de piata” (mai micd, in fond, cdci ,imobile de prestigiu” rasar
azi in numeroase anunturi de micd publicitate) ci si alti bani castigati dacd, toc-
mind bine pretul, ,fiul risipitor” ar fi vandut mai demult, de fapt cind trebuia
si nu cind ,,se nimeri”. Un mic calcul aratd, din pdcate, ce s-a pierdut, cand s-a
pierdut, in ultima analizd, sorocul. n fapt, vanzarea se putea face, prin 1999,
cu un aranjament dificil dar nu de neimaginat unde ,redobanditorul” se aso-
cia provizoriu cu fostii chiriasi, locuitori inca in imobil, impdrtind pentru fiecare
suma ce cdzuse la invoiald. Tanarul cuplu — care acum s-a instalat mai bine si a
cheltuit, zugravindu-si micul apartament si dotandu-| cu alimentatie de gaze na-
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turale — ar fi primit bucuros atunci 10-12.000 de USD ca sa se improprietdreasca
in alta parte. Familia de batrani scapatati (domnul fiind fost ministru, cere si azi,
ca si, probabil, acum patru ani, un apartament de 15.000 USD; prietenii — chiriasi
s-ar fi multumit, cred, cu cate 15-18.000 USD de familie, deci in total pana in
60-65.000, hai sa zicem 70.000 USD. Dar redobanditorul putea obtine atunci
mai degraba catre 250.000 de dolari si, impartind, ar fi ramas cu 180.000, sumad
foarte interesanta si instrument sigur in a nu se pierde prea usor un castig venit
din cer. In astfel de situatii, plasamentul imobiliar depindea, evident, de perso-
naj, dar oricat de visator si cu capul in nori ar fi acesta, macar doud miscari ar
fi fost obligatoriu s& se faca. intai, bineinteles, o locuints, ce s-ar fi obtinut — fara
chinuri si prea de tot mare cheltuiald — cu vreo 45-50.000 de dolari, sub forma
unui apartament nu de patru camere superelegante (precum aici) caci nu slu-
jesc practic la nimic in viata unui burlac sexagenar dezordonat si boem, ci de
doud-trei incdperi spatioase n vild si arie rezidentialda. Raman pe putin 125.000 $.
Un mic apartament de trei camere pe Bd. Titulescu ( pe atunci — la 25.000 $)
cu o chirie modesta de 200 lunar, adicd aproape sapte milioane, ar face viata
ceva mai frumoasa oricui si, deci, si blondului teutonic. Rdman 100.000 dolari
americani dar, de aci incolo incepe insondabilul personalitatii. Cum s-ar putea
inmulti acestia, ca talantul ingropat in pamint?

Variantele ar fi, de fapt, prea de tot numeroase si se conduc de obicei
dupd mod de viatd, mentalitate si obiective definite n timp. Bineinteles cd la
indemina ar fi — si adeseori apare — solutia depozitului de la banca si a rentei
din dobinzi desi sint destui cei care, mai informati decit altii, stiu cd, In Roma-
nia indecisd, dobinzile scad si cresc fdra a se anticipa de cdtre ne-initiat iar
»bancile de azi” au, in ciuda propagandei, un grad de insecuritate semnalat
ncd, Tn memoria subconstientd, de bdncile de ieri, astdzi disparute ca Atlanti-
da sub madri. Totusi, dacd nu este ,bancd” este ,plasament” in averea imo-
biliara aflatd la indemina. Si aici sint variante si nici o solutie completamente
sigurd pe un termen mai lung decit citiva ani. Dar citeva principii trebuie cunos-
cute si insusite. Intii de toate, nu se pun toate oudle intr-un cos, deci, tra-
ducind, cit mai multe proprietati daca ,,incap” in suma , de plasat”. Apoi, cit
mai multe , tipuri” de oud; ce ar insemna aceasta, asadar? Daca existd bani pen-
tru a se cumpdra patru apartamente in cartierul Pantelimon, se va cumpara
doar unul iar restul se plaseazd in alt gen de proprietate, pentru altd , clien-
teld”, la alte ,valori” siin alte ,locuri”. Astfel, fluctuatiile , bursiere” (cdci, bineinte-
les, si imobiliarul are caracterul lui de ,,bursd informala”) vor afecta mai putin
totalitatea investitiei. De buna seamd, dacd plasatorul este cutezator (si chiar
harnic si priceput) sint recomandabile solutii cu participatie (asocieri, hotelerie
mica, pensiuni, agroturism minor sau mediu, restaurant de grade diferite etc.)
nsd, de obicei, acestea se privesc cu teama drept , afaceri”, deci miscari primej-
dioase si cu grad de risc, iar renta se prefera.
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Falsa casa de raport

Prin vara lui 1999, inainte de vacante, se prezentd la mine un medic cele-
bru si, deci, inlesnit, ce isi redobandise mai multe ,proprietati” intre care una
necomun de interesantd pe care incepu sa o descrie in mod tacticos si sistema-
tic. Stiam, de fapt, despre ce era vorba cdci , hotelasul” cu restaurant de pe coasta
Cumpatului din Sinaia avea o oarecare notorietate, macar in randul intelectu-
alilor ce se retrageau, in ,Vechiul Regim”, sa creeze ,la munte”. Dar ,redoban-
ditorul” infatisa speta cu o emotie gatuitd si o dramatiza, prefdcand-o intr-un
»caz” straniu si chinuitor. La drept vorbind, situatia nu era disperatd defel, ba
chiar s-ar fi putut deslusi cu oarecare usurinta daca ar fi existat o vedere lucida
si optica pragmaticd. Pe scurt, omul, impreund cu o bunicd octogenara si un
unchi matusalemic, obtinusera ,proprietatea pe hartie”, bineinteles in instan-
td, dar, spre a se putea ceda, cum se zice, ,posesia”, ar mai fi trebuit achitata
0 sumd ce reprezenta ,reparatii si imbunatdtiri” documentate de folositor (o com-
panie de turism locald, , de stat”) si, probabil, justificate. Intrucat sentinta continea
aceastd conditie si ,rdmadsese definitiva” nu mai ramanea altceva de facut decat
sa se pldteasca ,obligatia” si punctum. Dar ceea ce pdrea clar ca lumina zilei, i
apdrea doctorului fnlesnit un mecanism de o complicatie echivalentd cu teoria
relativitatii iar gandul lui obsedant se rezuma la ideea de a se vinde ,,cuiva” obiec-
tivul ,,in aceasta faza”, cu ,folositori cu tot”, iar cumpardtorul ,sa se spele pe
cap” cu folositorul si sd-i pldteasca acestuia ceea ce era de platit.

Schemad nu imposibild insd, psihologiceste vorbind, cu greu de inteles
mai cu seama cd solutia simpld era, de altfel, la indemana si destul de practica.
in ultim3 analizd, nu trebuia decat ca un cumparator decis sa ,,avanseze”, in
forma unei promisiuni de cumparare (act autentic!) exact suma — nu prea mare,
totusi cam o suta noudzeci de milioane — ce obliga la platd, sd se achite aceas-
ta de cdtre ,redobanditor”, si apoi , proprietatea” ramasa, si ,curata” si ,in pose-
sie”, s-ar fi vandut dupa vreo cateva saptamani, in totalitate si cu toti banii incasati.
Aceastd explicatie, cred cd elementard, ii crease doctorului tacticos o stare de
surescitare ce nu am inteles nici pana in ziua de azi si aduse, in foarte scurt, un
refuz net si vehement. Omul nici nu concepea acest aranjament si ramase hotdrat
sa vanda cand se va gasi ,partenerul care sa-l scuteasca de orice bataie de cap”.

in cele din urmd, ne despartirdm cordial cici interlocutorul meu imi comu-
nicase, la o vreme, cd se grabeste, avind o intilnire planificata anterior. Mergea
sd viziteze o proprietate, ,redobandita” si ea, in Bucuresti (cred ca prin impre-
jurimile bulevardului Dacia) unde ,avea de incasat chiria de la chiriasi”. Situatia
imi apdrea drept insolitd si de aceea cerui cateva detalii, ce se comunicara foarte
sumar, ,pe plecate” si intre doud usi. Pe scurt, cu vreo doi ani in urma aceiasi
echipa , redobandise” un bloculet cu doua niveluri locuit de cateva familii ce Tsi
manifestaserd, in mod neobisnuit, bucuria fata de ,, proprietarul” venit sd le anunte
vestea cea rea. De fapt, oamenii erau foarte cooperanti si se gandisera ca aces-
ta ori altcineva — de reguld, miticul ,om cu bani” — i vor obliga sd-si ia hamul
si prastia, propunandu-le mici sume despagubitoare ori, cum se si practicd, vreo
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proprietate micuta prin cine stie ce cartier. Dar intrucét socoteala de acasd nu
prea se potriveste cu aceea din targ, refuzul doctorului ,afacerist” fi lasa cu gura
cdscatd. Acesta le impuse tuturor (de fapt, vreo sase familii) niste contracte de
inchiriere pe cinci ani, stabilind si chiria in cotele stabilite de Guvern, astfel cd,
in cele din urmd, rezultd cam vreo trei sute de mii de lei pe , unitate”. in total,
nu mai mult de un milion opt sute lunar, adica un salariu oarecare, in acel an.
in ciuda evidentelor, doctorul se impauna cu inteligenta lui in afaceri si, la
despartire, ma intrebad, licarindu-i in privire o satisfactie secretd, daca as fi putut
face ,mai bine”.

Ce puteam sd raspund? De fapt, intrega istorie are un aer de halucinatie
si arata o psihologie neintelegdtoare de realitati si o atitudine de perdant tipic.
Daca exista bundvointa la chiriasii ndpdstuiti de istoria recenta si colaborare totala
trebuia sd se vanda totul rapid, cu vreo 120.000 de USD americani (inclusiv chel-
tuielile de ,,evacuare”) caci acesta era pretul ,de urgentd” al acelei epoci si sd
se cumpere sase apartamente de cate doud camere in cartierul Aviatiei. Daca
tot visa la ,,0 casa de raport” cu incasare periodica de chirii, doctorul dibaci in
afaceri ar fi putut sd inchirieze cu mdcar 150 de dolari per capita si un total net
de 900 lunar, adica mai bine de 10.000 intr-un an. Astazi, cele sase apartamente
s-ar fi vandut cu 180.000-200.000 de dolari americani plus cota de chirie colec-
tatd in acest interval, adica nu prea mult peste 50.000 de dolari, dublindu-se cistigul
intr-un interval uimitor de scurt. Ins3, din cate am aflat, pana astazi omul incaseaza
chirie ,,de pe Dacia”, multumit de ,stabilitatea” afacerii iar astd-primadvara
4hotelasul” de la Sinaia inca nu-si schimbase proprietarul, dar incepuse sa se
degradeze.

Bogatasa cu paltonul rupt

Cred cd in primdvara lui 2003, ma oprise pe stradd o doamna slabuta si
imbrdcatd modest care imi spuse cd, afland de la cineva cd ,,ma pricep la case”,
mi-ar pune o intrebare, asa, ,,de curiozitate”. Era, de fapt, un personagiu ce parea
scoborat din ,Scrinul negru” de G. Calinescu, aratand nu doar un aer famelic
ci si o tinutd de ,scdpdtat” unde intra maniera, modul de a vorbi si chiar into-
natia, usor cantata si studiatd. La drept vorbind, sunt convins ca ,in casd” vor-
bea frantuzeste.

Privind-o mai atent, am si recunoscut-o cdci o vazusem de mai multe ori
facand mici servicii unor doamne mai varstnice, care locuiau prin vecini si aveau
ezitdri de a iesi la cumpadrdturi pe timp ploios sau excesiv de rece. Personagiul
din , Scrinul negru” nu arata astfel de prudente si adeseori transporta mai multe
sacose pline ce se desertau pe la cunostintele de prin cartier, probabil si partenere
de ,cafelutda” si, poate, mai pe vremuri, de o canastd sau de un pinnacle.

incurajand-o s3 se destdinuie, aflai o istorie stupefiantd. Cu vreo doi ani
inainte, personagiul din ,,Scrinul negru” redobéndise o proprietate excelent si-
tuatd chiar pe un bulevard din apropiere, foarte cdutat si cu ,,vad” bun pentru
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orice fel de intrebuintare, poate mai putin pentru o resedinta cdci zgomotul era,
cel putin la vreme de zi, aproape insuportabil. Cunosteam ,locul” pe care de
altfel il si privisem n cateva randuri, neintelegand de ce o cdsutd cu doar trei-
patru camere aldturata unui teren de peste 600 de metri patrati, ce se deschideau
la strada circulatd cu peste doudzeci de metri, putea sa ramana atat de putin
atractiva pentru ,investitorii” hulpavi, ce pot face pentru ,un pont” si moarte
de om.

Misterul se dezlegase: casa avea desigur chiriasi iar ,,redobanditorul” era,
bineinteles, personagiul din ,Scrinul negru” aflat in fata mea. Rdmaneau de vazut
detaliile, de fapt capitale si aici ,personagiul” se manifestd retractil si, in cele
din urmd, inchise conversatia in ideea cd, poate in viitor, vom mai schimba opinii
pe acest subiect. De bund seamd, o altd conversatie nu se mai produse si nici
pana in ziua de azi nu se intampld nimic nou. Casuta, inconjuratd de atata amar
de teren, este la locul ei, cu ,folositori” cu tot; personagiul din ,,Scrinul negru”
alimenteazad si azi pe prietenele de canastd, aratand in vreme de iarnd acelasi
palton cu petice discrete si ghetele din piele maron cumparate pe cand era inca
tandra, adica acum aproape patruzeci de ani. Si de ce aceasta? Fiindca in loc sa
se decida sd Tnainteze pragmatic, ascultand opinii si cantarindu-le, ea emite doar
cifre (,patru sute de miil”) si nici o frazd articulatd de un cap si o coadd. O
~redobandire” este, de obicei, un ghem de descilcit si, in ultimd analizd, aces-
ta nu se desface doar cu o emisiune de pret (complet nerealist, de fapt) si fara
nici o discutie in detaliu.

Probabil ca si peste zece ani, dacad o avea noroc, personagiul din ,,Scri-
nul negru” va privi, de la departare, tot atat de melancolic proprietatea ,redoban-
ditd” ce nu-i este nici azi de nici un folos.
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CLASA MUNCITOARE MERGE IN PARADIS
DAR...FARA BANI

Cdtre 1920 si, mai tirziu chiar, pind aproape de 1940, apdrurd in Bucuresti
numeroase , societdti pentru locuinte ieftine” care improprietdrird prin credit si, deci, cu
platd rezultatd din muncd si salariu o categorie oaresicare, mdcar in intentie muncitorimea
si negustorimea mai mdruntd care, in cele din urmd, intelese valoarea proprietdtii prin
efort, chibzuintd si poate chiar ,restringere” si oarecari sacrificii. Acesta este, de altmin-
teri, macanismul canonic in societdtile asezate dar, bineinteles, nu si la noi. Aici, o cate-
gorie de proprietari prin cadou, inaptd de a face corelatie intre muncd, bani si avere si
incapabild astdzi de a cistiga constant ori altfel decit pentru supravietuire, nu va contribui
la modificdri de situatie economicd de ansamblu decit doar prin consum cu limitd si sim-
ple permutatii de proprietate spre a se obtine diferentd ce se risipeste la rindul ei. Prin
raport la , clasa salariald traditionald”, ce miscd investitia sociald prin participatie (id est
economie) aici intervine un gen de conservatism arareori depdsit de initiativa intimpld-
toare si decizie individuald care, din pdcate, nu se dd exemplu, nu se incurajeazd si nu-i
urmatd de nici un proces avind scop si continuitate.

Lumea ,,omului de nimic”

Cu doar citeva luni inainte de inceputul ,,Mileniului Trei”, se intimpld sa
intilnesc o cunostintd vagd, ce imi fusese coleg de Scoald generald, cindva, cu
peste treizeci de ani in urmd, intr-un tirgusor, fosta resedintd de plasa din judetul
Vlasca. Omul devenise bacalaureat si urmase calea , scolilor post-liceale” intr-un
oras ceva mai rasarit iar prin anii ‘70 ajunsese in Bucuresti, angajindu-se la o fa-
brica renumita unde se descurcase mai mult decit multumitor, de fapt ,in spi-
ritul timpului” ce crease un gen de biografie canonicd, semanind ca doud
picaturi de apa la indivizi veniti din cele patru zdri. Vremea de atunci, cind ,neo-
ordseanul” rasucea, inbujorat de emotie, robinetul pentru apa de la bucatarie —
in loc sd scoatd apa din put cu ciutura — si asculta cu delicii zgomotul apei ce
curgea din ,water-closed”, miscindu-se prin odaia incalzita de slugi nevazute
ce il scuteau de chinul de a sparge lemne cu toporul si de a atita focul cu soba —
ar fi trebuit sa fie vazuta paradisiac dar aceasta atitudine nu apare. Astazi, ,neo-
ordseanul” de ieri este ,bucuresteanul recent” ce socoteste aceste altddatd bine-
faceri miraculoase drept normalul minimal, fara de care nici macar in ruptul capu-
lui nu ar mai putea sd-si conceapd viata cotidiand. Cine nu trdieste astfel, ca be-
neficiar ce plateste, nu ar fi, in acceptiunea acestui om nou, decit ,element de
preistorie”, ,tdran” si ,necioplit”, o prostime incapabild de confortul de oras.
Deci, omul nou pldteste dar spre a putea plati ii sint de trebuinta bani si, bineinte-
les, surse de unde se dobindesc. Vaga mea cunostintd, ce ma intilnise din intim-
plare si acum ma retinea privindu-ma cu simpatie, tinindu-mad de un nasture de
la haind spre a-si ardta respectul fata de ceea ce socotea a fi ,un om mare”, isi
cistigase banii, pina nu prea demult, din munca la intreprindere, de fapt un gigant
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ce dadea piinea zilnicd unui numar indefinit de personagii, hranite intrucit se
titularizasera acolo si trebuiau intretinute. Acest gen de asistentd, cu aer de
filantropie organizatd doctrinar, de sus in jos, se incheiase si, pind la a se vinde
ca sd se ,taie” si sa se vinda la fier-vechi, fabrica notorie stdtea intr-o semi-con-
servare iar asistatii de ieri ajunseserd doar figuranti cu buzunarele goale. Omul
meu, de altminteri, era inclus in ceea ce denumea , somaj tehnic”. Aceasta insem-
na ca ,nu face nimic” si ,ia” (nu cistiga!) doar , 0 parte din salariu”. in alts parti,
unde personagii ca acesta se uitd cu idolatrie cdci ,acolo se pldteste bine”, cine
ar fi in primejdie de a rdminea pe drumuri nu ar sta cu miinile in sin ci s-ar gindi,
daca nu zi si noapte macar cu o oarecare intensitate, la iesirea din acest necaz.
Aici, omul nostru ,iese la o bere” cu cite un vecin aflat in aceiasi situtie si , joaca
o tabla”, cind nu are ceva indefinit de facut, putin si rar, ca sa mai ,cistige”
ceva. Cdci, totusi, notiunea de ,cistig” apare dar se traduce in mici invirteli
oaresicare, in cite o ,ciupeald” (aceasta este terminologia) constind in reparatii
destul de necalificate la o teavd sau la vreo masind Dacia, daca existd, de fapt,
o oarecare pricepere si nu chiar o lene abisald. Acesta este ,tot cistigul”? Ei,
bine — nu. Mindria , bucuresteanului recent” constd , la un procent uimitor de
ridicat, in ,,a face afaceri”, formulare ce se exprimad intr-o forma smechereasca
si insotita de un clipit, complice, din ochi, cdci ,afacerea” ar fi egald, in aceasta
acceptiune, cu o semi-inseldtorie unde, in mod expres, iese cineva padcdlit. Si,
in fond, ce fel de ,afaceri”? Bineinteles , afaceri cu case”. Cdci fiind proprietar,
prin ingdduinta nesdbuitd a unora ce au vindut, aproape pe degeaba ,aparta-
mente de la stat” catre chiriasii uluiti de norocul ce a cazut pe capul lor, fostul
tdran ajuns ,bucurestean”, ,vinde si cumpdra”, fenomen aproape generalizat.
Cunostinta mea aproximativd si anonima (cdci oricit m-as fi straduit sa-mi
amintesc, din politete, numele n-as fi izbutit) facuse o astfel de afacere, descrisa
cu incintare ,ca si cum ar fi ,spart banca” la un cazino din Las Vegas. Pe cind
»era la fabrica”, pe vremuri adicd, omul primise de la sindicat un ,apartament
cu patru camere in Militari” caci avind ,,famelie mare” ii era necesar un spatiu
corespunzator. Cumpdratd ,,in rate” in 1991 si platita pina la Sfintu’ Asteapta
cind devalorizarea crea o echivalentd rizibild, , proprietatea” se vinduse la o vreme
contra unei sume marisoare (oricum, de vreo zece ori mai ridicata decit ,facuse”
initial) de unde, cu doar jumatate, ,afaceristul” Tsi cumpdrase un apartament
de doud camere in Pantelimon, suficient pentru el si nevasta cdci ,,copiii” sint
plecati demult in Spatiul Schengen. Ideea de ,a cistiga atitia bani” disponibili
(cam peste zece mii de dolari) excitd fenomenal pe salariatul aflat in somaj tehnic.
Drept pentru care isi cumpadra de indatd o masind Dacia Supernova, noud, tele-
fon mobil pentru el si nevasta, televizor si ,,combind” (muzicald, evident!) frigider
marca Bosch si un numdr indefinit de maruntisuri, ce istovird diferenta ce rdmase.
De la el aflasem cd o masind de spalat ,fara bule” nu face doi bani, concluzie
de cunoscator. Cu toate acestea, un ,ce” profit aduse aceasta manevra imobi-
liard. Masina nouad isi consumase tineretea si imbatrini inainte de vreme facind
cdrdusie de la tard, cdci omul se aproviziona saptaminal, de la ,al batrin” din
ogradd, cu rosii, ceapd, ardei si cartofi iar, uneori, cu cite o gdind si brinza
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cumpadrata ,,din sat”, totul pentru uz propriu. lar apartamentul abia cumparat ar
trebui vindut acum, spre a se obtine ,,0 garsoniera plus diferenta”.

Acest gen de ,afacerism” existd, cunoaste rdaspindire azi si se va mentine
nu prea scurtd vreme, desi este o simpld iluzie de consumator nesabuit. Caci,
in ultimd analiza, aceasta nu-i ,afacere” si nici ,miscare de piata imobiliara” ci
doar un sir de permutari de proprietati cu scop de a se obtine un ban lichid
prin restringere de spatiu locuibil. , Cistig” teoretic cdci, daca nu se pune in lucrare,
suma ce se obtine se impradstie de obicei fard a se explica rational acest gen de
consumism ce creeaza sdracie treptatd si insidioasd. Daca macar cele doud-trei
sute de milioane rdmase dupa o astfel de ,combinatie” s-ar pdstra, repartizate
pe unitati de timp, in vederea supravietuirii pentru trei-patru ani, s-ar mai intelege,
din toate acestea, cite ceva. Dar totul se risipeste, in etape, si va dispdrea ca un
nor de praf in vint, cindva. Si de ce aceasta? Fiindca lipseste simtul averii (,,casa”)
cdpdtata prin efort, munca generatoare de bani si chibzuinta in vederea unui
scop ce traduce o necesitate calculatd. Odinioard, celui socotit si harnic i se zicea,
n societatea asezatd ce s-a distrus poate nu iremediabil, ,,om de isprava”, aratin-
du-se astfel si [dudindu-se fapta ce ramine; omului de azi ce obtinu totul pe nimic,
i se potriveste, de bund seamd, ,,nimicul”.

»Decit, intr-un sat, fruntas, mai bine-n oras codas”

Pe la inceputul primaverii anului 2000, un june inteligent de la un ziar
din Bucuresti imi propuse o intrevedere ce ar fi urmat sd publice sub forma unui
interviu pe teme ,,ce inflameaza creierii cititorilor”, precum ar fi ,,cu cit vor creste
preturile”, ,cit face un apartament in cutare si cutare cartier” si altd fdind, de
acest fel, mdcinatd a doudzecea oara. L-am primit fard entuziasm si, fiindca detest
astfel de mici ,prostioare” ce genereaza confuzie, incepui un sir de divagatii in
maniera eseistica si semi-profeticd, pe care unii o admira dar paralizeaza majori-
tatea, ce nu intelege. Deodatd, tindrul interviewer deveni atent si intuind , mate-
rialul” socant, incuraja dizertatia indreptind-o spre o tematica americdneasca de
felul ,cum sa trdiesti mai bine, schimbindu-ti viata”. La drept vorbind, , schim-
barea” ar fi fost la indemind, aducind, mai ales pentru ,,bucuresteanul recent”,
nu doar altd viatd ci si, cu probabilitate, si o altd pozitie sociald. Solutia se afla,
in tot cazul, la indemina oricui gindeste cu capul lui si cu un pragmatism mi-
nimal. in loc s& continue o viat declasati la oras, constind in expediente, mediu
ncolectivist” ce creeazd o iritatie continua si o instabilitate ce ruineazd psiholo-
gia it ar fi aceasta de solid construitd, , bucuresteanul recent” ar fi putut vinde
si pleca, incepind o viatd noud. Céci la acea datd, un apartament ,cutie de chi-
brituri” cu doud incdperi intr-un cartier rdu cotat (dar nu Rahova ori Ferentari)
se putea vinde, nu tirziu, cu vreo 14.000 de dolari americani. Un hectar de teren
bun spre a fi exploatat corespunzator nu depdsea 80-100 $, ceea ce ar fi insem-
nat o mica ,,mosie”, de 10 hectare, cu doar 800-1000. Nu mai mult de 1.500
ar fi costat o masina Dacia, chiar de model ,,Break”, utild pentru cdrdusie diver-

sd, iar o ,casd in comuna”, inconjuratd, cu putin noroc, si de o curte cu gra-
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dind si micd livadd, ,facea” 4.000-5.000 de dolari daca era conservatd prea bine,
construits din cdrdmida si invelitd cu tabla. insumarea impresioneazi: cu nu mai
mult de 7.000 $, hai sa zicem 8.000, se obtinea usor casd, ,mosie” si masind,
raminind inca pe atit pentru diverse cheltuieli, inevitabile in aceste situatii si care
nu ar fi condus la mai mult de 2-3.000 $, la un maxim posibil. in orice caz, rezul-
ta un rest de 4.000 $, pentru o depunere la banca ori pentru ,investitii” (mic
magazin ori circiumioard, debut de exploatatie agricola etc) dar nu pentru ,,con-
sum” stupid si nechibzuit.

De atunci si pind acum, datele problemei s-au schimbat mult dar, in mod
paradoxal, s-au schimbat in bine. ,, Apartamentul din Militari”, ca vai de mama
lui, ce se vindea cu greu la vreo 14.000 de dolari americani, astdzi — dar nu si
miine! -, se da” cu vreo 26-27.000 de Euro iar sub 25.000 ,s-ar putea lua cumpa-
rdtorii la bdtaie”, licitind si cu banii si cu pumnii. O masina Dacia ,la mina a
doua” costd cam tot 60-70 de milioane, deci nu mai mult de 2000 de Euro. In
sfirsit, o casa socotitd, la tara (dar nu ,in statiune”, bineinteles) ,trece” de 300
de milioane (deci, cam la 7.500 Euro) in mult prea rare cazuri. O schemad, ,la
timpul recent”, ar conduce la o cheltuiald de 7.500-10.000 Euro reprezentind
casa, plus 2.000-3.000 euro ,,mosioara” de 10-15 hectare, plus 2.000 euro masina
si 2.000 euro stramutarea si ,prima de instalare”, pe lingd alte maruntisuri; in
total: 14-18.000 euro. Ramin, pentru ,pornire”, 4.000 euro si restul, de vreo
5-8.000 euro, sd se depuna la bancad pentru o dobinda modestd dar sigura.

Schema este corecta chiar daca admit ca ar exista variatii, insa cu neputinta
de a se pricinui stricaciuni ,ansamblului”. Si totusi, numarul celor ce au imbratisat
aceastd idee infdtisatd ca un tablou ispititor, dar uimitor de posibil, nu este ridi-
cat desi omul nu-i lipsit de cuget si indeobste considera cd ,,isi cunoaste intere-
sul”. In aceste date, interesul lui consistd mai degraba in a tréi rdu, precar si mi-
zerabilist, dar in , orasul obsedant”, condus de un conservatorism fard alt viitor
mai precis decit o existentd in multime, ce doar se perpetueaza biologic in ge-
neratii din ce in ce mai aproximative. Respingerea conditiei de razes pare, asadar,
definitiva.

«Investitor” si ,patron”

O varianta de ,viatd noua” dar cu mai multa participare si truda ce va
avea folos cdci modificd adesea chiar si categoria socialda dacd se face bine si cu
harnicie, ar fi afacerea din casa. Modelul, dar pe alt picior, este, bineinteles, restruc-
turarea de constructii vechi spre a se intrebuinta ca generator de servicii turis-
tice, de obicei, caci sint nu prea complicate si la indemind ca mod de a lucra.

Prin toamna anului trecut o intelectuald din Bucuresti ce opereaza in afa-
ceri de multi ani, se gindi sd cumpere un conac aratos in regiunea Urlati, ala-
turi de vreo zece-cincisprezece hectare de vie cu auxiliare cu tot, ,casa vieru-
[ui” fiind una dintre ele, conservata multumitor si impresionantd ca suprafata.
Alegerea, foarte bund dar mai rara (cdci, la drept vorbind, domeniile rurale inca
nu se vind ,bine” din motive de lipsd de educatie si de imaginatie), crease pen-
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tru o vreme impresia cd aceasta ar deveni resedinta , de la teard” a noii stapine.
Cind Tnsa se definitiva cumpararea, se observa ca motivul era foarte pragmatic
dar si ingenios deopotriva cdci proiectul secret, gindit mult si bine spre a se dez-
volta ce se obtinuse, continea ideea unui hotel destul de luxos si cu destule ,,gad-
get”-uri in modd tocmai bune spre a se cistiga ,, bani frumosi” in viitorul nu prea
indepdrtat. Bineinteles cd, la sfirsit, se va trage o linie de insumare, observindu-se
cit fuse pretul si cit ajunserd costurile, fiindca o ,afacere” se pune pe picioare
cu o contributie financiara oaresicare si pare simpld doar pentru naivi si visatori.

Schema este insd adaptabild si s-ar putea utiliza in mod fructuos si la o
scara mai mica, fiind una din afacerile omului neinlesnit. Adeseori auzi pe cite
cineva laudindu-se cu ispravile ce ar putea face ,,daca ar avea bani” desi cu bani
multi, vorba unui intelept socratic contemporan, orice prost se descurca. Ideea
generala ar fi, deci, lipsa de , capital”, incapacitatea de a cistiga vreodata fiind-
ca nu-i indestuldtoare ,,pornirea” ori lipseste cu desavirsire. Si totusi, acest punct
de vedere este gresit ori prea de tot jelalnic cdci lipseste, intr-adevdr, ceva dar
nu banii; lipsesc indrazneala, cutezanta si increderea in puterile proprii alaturi
de ideea de a fi propriul stapin. Cici pe o piatd imobiliara inadmisibil de scumpa
precum aceea din Bucuresti, bani existd (fiind chiar nemeritati si nejustificati,
adeseori) si ar trebui doar sa fie pusi sa lucreze ca sd se inmulteasca nu ,sa se
ingroape” in alte apartamente, mai dizgratioase si mai insalubre decit cel abia
vindut, iar diferenta — ,tocatd” pe televizor scump, ,mobil de firma” si haine
marca Boss.

Ce ar trebui fdcut, asadar? ,,Afacere cu banii proprii”, de fapt ,valoare”
devenitd ,lichid”. intii ar fi o vinzare de apartamente de cartier, tradusa in
28-35.000 EURO, iar in zond mai bund, si cu mai mult de trei incaperi, chiar si
mai mult. Odata banii incasati, urmeaza decizia ce ar putea schimba viata cdci
pe-aici ar fi situata suma minima potrivitd pentru o pensiune micd, intr-o sta-
tiune fdrd pretentii ori intr-o localitate turisticd fara notorietate. Aceasta este ideea
generala cdci ,,0 pensiune mica” nu se cumpara ,la de-a gata” cdci ,nu intra”
in acesti bani ci ,se face”, deci afacerea ,se va construi”. intii si-intii, se socoteste
bugetul total, scazind din disponibil macar zece procente pentru stramutare si
instalare. Urmeazd afacerea, locul de ,ridicat”, regiunea care, dacd nu s-ar
conditiona de argumente biografice (rude, ,apropiati”, interese diverse ce usu-
reazd, de obicei, o implantare de ,om nou”) ar trebui s fie oriunde sint conditii
propice si intuim o dezvoltare. Criteriul este capital. Cdci daca in materie de
resedintad se poate locui oriunde si oricum ne place, ,afacerea” se determind
spre a exista ,astdzi” si a se intdri ,miine”, miscindu-se inainte. Citeva elemente
contribuie la stabilitate si creeazd sanse. Acces ,bun” si continuu, adicd o pro-
prietate ,la drum” ce nu devine impracticabil de cum incepe sa ploud; apa curen-
td la indemind chiar dacd nu ,de la retea”; ,focuri de gaze” pentru bucatdrie
si incdlzirea centrala ori, in cel mai rdu caz, incdlzirea cu lemne usor de aflat in
vecinatate. Deci, , utilitatile” de bazd. Apoi, grddina, adica un teren liber, pe mai
multe sute de metri pdtrati, pentru plimbadri, recreatie si jocuri diverse, inclusiv
»joaca de copii”. in sfirsit, ,casa comuna” propriu-zisd, cu ,aparatul” ei unde
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bucadtaria trebuie obligatoriu supra-dimensionata cdci slujeste la hranirea mul-
tor guri nu doar ale familiei, ,baia” ar insemna ,bdi” si , sufrageria” se inlocuieste
cu ,,0 sald de mese”, cum se zicea odinioard, ca pentru o cantind sau restaurant.

latd, deci, dificultdtile de conceptie. ,Casa” ar trebui sa ingdduie o intre-
buintare de la 2-3 , echipe” de vizitatori la 8-10 si chiar mai mult, gindindu-se
spatiile ,comune” (baie, sufragerie etc.) In mod corelat cu volumul afacerii. Nici
spatiile gazdelor nu trebuie uitate céci se va locui si impreund si separat cu musafirii
(,impreund” spre a servi, ,separat” pentru a nu tulbura, prin prezenta deza-
greabild si insistentd). Alegerea casei pentru afacere nu-i usoard, de obicei, dar
nu creeaza incurcdturi insurmontabile, mai ales daca intelegerea ,temei” ar fi
cuprinzatoare. Aceasta este o parte — dar, de fapt, cu greutatea principala — din
calculul financiar.

Pe aceastd temd, ,cheia de boltd” nu se pune, ca in arhitecturd, catre
sfirsit — deci la cupold - ci intii si-ntii, cdci, daca pretul casei este prea mare, esafo-
dajul nu va rezista. Depinde, asadar, unde se cumpadrd, fiindca exista diferente
intre regiuni, adeseori primejduitor de mari. Cadci una este o casa madrisoara prin
Arges, la vreo 250-300.000 de milioane de lei si altceva — o cdsutd in Breaza,
cu 20-21.000 Euro, ,batind” deci miliardul. Amindoua solutiile sint, ca princi-
piu, corecte dar, cu cit vom cheltui mai mult pentru casd, cu atit va raminea
mai putin pentru ,utilaje”, ,dotdri” si ,intimpldtoare”. latd, in scurt, o schitd de
socoteli pure si simple. O masind — daca nu exista — ar fi esentiald, chiar la mina
a doud fiind (2.000 euro); bani de mobilier simplu, interior, constituie obligatia
de baza (nu mai putin de 1.500 euro); inzestrarea minimald a bucatdriei si ane-
xelor gospodaresti (1.000 euro); dotari diverse (cam la 800-1.000 euro), pe scurt,
cam la vreo 5.500 euro, plus 2.000 euro, de inceput, cu un total de 7.500 euro.
Dar daca s-ar porni de la 28.000 sau chiar 35.000, ar mai raminea 20.000 euro
sau chiar 27.000 pret maxim pentru o casa corespunzdtoare, adica exact cit pretul
intr-o statiune mediocra si de vreo trei ori mai mult decit intr-o comuna din
regiune pitoreascd. Aici intervine deliberatia finald ce va configura, in mdsuri
diferite, anvergura afacerii, tipologia ei si doar flerul si norocul vor ajuta decizia
buna sa se produca. Evident, preferabil este sa ramina macar 4-5.000 euro pen-
tru extinderi, reparatjii, reorganizari de spatii, interior mai cu seamd, terase si chios-
curi, barbeque, alei, straturi de flori si promotie si publicitate; poate chiar ceva
mai mult decit atit. Astfel incit mai bine mai putin si mai modest dar mai rea-
list si, poate, mai sigur — iatd doctrina.

Acum de-abia incepe greul, cdci afacerea inseamna ban cistigat nu prin
scenografia muncii, ce mai defineste, inca si azi, pe omul roman recent ci munca
adevdratd, cu pasiune si ambitie spre a ldsa ceva in urma si a face la timp ceea
ce trebuie, adica ce se vinde.
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MICA BURGHEZIE DEZORIENTATA

Cu putin inainte si dupd 1970, locuiam cu chirie pe Calea Mosilor, intr-un bloc
interbelic de apartamente incdpdtoare, avind si scard de serviciu si camerd de servitori,
la o familie distinsd si foarte ingdduitoare. Doamna, fdrd sd fi avut niciodatd o profesiune
precisd, avea o multime de cunostinte in tot orasul vechi si serile si le petrecea in partide
de canastd si rummy — rareori chiar si de poker — jucind pe sume simbolice si doar spre
a vedea fel si fel de insi, din cercul mic-burghez ce frecventa. Domnul, fost colonel in bata-
lionul de gardd, din Armata Regald, era un personagiu de o uimitoare delicatete pentru
un militar de carierd si isi petrecea serile, si chiar si noptile uneori, singur, in fata televizoru-
lui, unde citeodatd md chema, dacd avea vreme, sd-i tin de urit. Trdiau linistit, calm, cu
un epicureism vddit, in mijlocul unor obiecte vechi si frumoase cdci propriu acestui fel de
om ar fi mai degrabd viata senind fdrd a se percepe socul, ca si pldcerea unui gen de
retragere de rentier ce se practica odinioard , la mosie”, iar, mai incoace si, deci, si pe atunci,
printr-un fel de retragere din istorie ce convenea si crease ritualuri, iluzii, reticente, toate
medii si nesupdrdtoare dar si, cu probabilitate, o inaptitudine de Albatros, in a reactiona
»bine” dacd s-ar fi tulburat mdcar putin ciclul Zzilelor pldcute si asemdndtoare. Si astdzi
aceastd atitudine existd; insd, de bund seamd, nu rdspunde potrivit vremurilor neasezate.

Miliardar ,la pensie”

in cartierul select unde locuieste o rubedenie apropiatd ce vizitez frec-
vent, intilnesc uneori o pereche ce ma saluta ceremonios in timp ce ia aer, in
plimbare, si, citeodata, imi atine calea ca sa mai schimbam ,,cite o frazd”. Femeia
este neinteresantd caracterologic, cdci, avind o atitudine traditionalistd, de matroa-
na aproape canonica si care, de obicei, se ingrijeste cu precadere de bucatarie,
se sprijind de bratul barbatului si il priveste, invariabil, cu admiratie. Acesta insa
este o fapturd ce merita studiatd. Subtire la trup si ceva mai scund decit media
dar arborind o frizurd cu o creasta de cocos ce ii da parului coliliu un aer, nepotri-
vit, de agresivitate juvenild, el priveste de obicei cu ochi critic ceea ce il incon-
joara si emite observatii sarcastice de atotstiutor, ce smulge strigdte guturale,
de adoratie, fragilei sale sotii. Este ,Conu Leonida” aflat in plimbare.

Dar, din pacate, domnul sarcastic, cu creastd de cocos, incearcd o dramd,
ce mi-a expus odatd fara un scop precis ci doar intr-un mod vindicativ in abstract.
Fiind inginer constructor ,la baza”, se gindise, cu mai multi ani in urmd, sa se
pensioneze intr-un moment ce considera propice ca rezultat dar, gresind
socoteala, ajunse astdzi la nu mai mult de , trei milioane si ceva”. Bineinteles, o
pensie , de mizerie”, cum se exprima domnul sarcastic, in mod casant, adaugind,
de reguld, formulari ireproductibile ce descriu pe , capitalistii” contemporani ale
cdror mame sint evocate in detaliu.

Opinia fiind atit de raspindita iar atitudinea — curentd, ar rezulta o sim-
pla imagine obisnuitd a ,micii burghezii” scapatate si pauperizate ce protesteaza
fara energie si doar verbal, prin injurie fara efect. Si, totusi, realitatea nu-i intru-
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totul aceasta. Domnul sarcastic este proprietarul unui apartament cu trei odai
pe un nivel, inca doud la mansarda si o jumatate din demisolul unei constructii
cu parter si etaj situate nu ,bine” ci ,,excelent” in mijlocul Bucurestilor. Desi cu
greu s-ar denumi ,vild” — cdci fatada jupuitd ce lasd a se vedea caramizile solide
din anii ‘30, acoperisul cu tabld invechita si coclitd si gardul cu ,forjeuri” indoite
creeazad un sentiment ,rdu”, ce dureaza — totusi ,proprietatea” are valoarea ei si
nu ar trebui neglijata. latd, deci, o suma de bani. Cdci, intelegind inactivitatea
domnului sarcastic fost ,inginer constructor” care, desi in putere, nici nu se
gindeste sa mai cistige ,ceva” intr-o tard unde se construieste socant de mult,
devine ininteligibild ideea de a deplinge ,,pensia mica” atunci cind se detine, prin
locuintd, o mica avere.

Oricit ar fi fost de in-spatios apartamentul ce locuia (probabil destul de
neincapadtor, si, dupd intuitie, la o privire din exterior, si ,rau organizat”) totusi
un 50.000 - 55.000 $ tot s-ar fi putut obtine fdrd a se insista, fiindcd la o cerere
excesiva se trezeste si se ridicd atentia cumpadratorului. Acest ban era tocmai bun
pentru un apartament de doua camere in cartierul Aviatiei, platindu-se, pe atunci,
nu mai mult de 24-28.000 $ (azi, bineinteles, mai mult), ceea ce aduce o dife-
renta de macar 22.000 $, potrivitd pentru incd un apartament ce ar fi generat
o chirie modestd (175-200%) dar peste sase milioane lunar, adica ,inca doud pen-
sii” si inca o proprietate, ce s-ar fi putut vinde in caz de nevoie.Acestea — daca s-ar
fi organizat totul ,la rece”, fard nici cea mai micd risipd si fara inflamarea ochilor
in fata grdmezilor de bani. Intr-un rind, am expus, din filantropie, perechii ce-
remonioase aceste ginduri de om dezinteresat. Femeia ma privi cu teama, gindind
ca nutresc un scop secret dar domnul sarcastic dadu imediat vedictul: ,Nici nu
intrd in discutie! Cum sa pdrdsesc eu cartierul acesta, de care mad leagd atitea?”
Auzindu-|, ai fi crezut c4, locuind in ,casa stramosilor”, ar fi copildrit pe aceste
strdzi ce ii evocd, prin memorie involuntard; o viata plind de episoade indimen-
ticabile, ce nu se poate abandona usor. Dar, de fapt, omul ,primise de la intre-
prindere”, cu vreo doudzeci de ani in urma, apartamentul ce cumparase recent,
»de la stat”, fiindcd proprietara initiald, , nationalizata” si ea, se sfirsise cindva,
n stradindtate si fard urmasi. Nici mdcar un copacel nu plantase in curtea destul
de micd, acoperita de beton crdpat.

Si, totusi, o urmd de spirit afacerist animd, se vede treaba, pe domnul
sarcastic. Nu prea demult, ma intrebase dacd ar fi corect un pret de 20.000 Euro
pentru o garsoniera pe Calea Caldrasi, unde locuia soacra dinsului, o batrina
aproape nonagenara. in doar trei siptamini, observai la ferestrele ce se dotaser
cu jaluzele noi, din lemn colorat infect, chipul unei batrine cu priviri ratdcite iar
in fata ,vilei” un Renault Mégane, ultimul tip. La o distantd oarecare, abia il
recunoscui, pe drumul de intoarcere acasa, pe domnul devenit , afacerist”, imbra-
cat la sapte ace, in vestminte noi si abordind mindru o jacheta din piele de
cdprioara.
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»Scriitorul cu doua miini stingi”

Conservatorismul si chiar o atitudine reactionara s-ar justifica uneori, cind
izvordsc din sentimente puternice, iluzii si mituri intelectuale, dar acestea nu ajuta
intotdeauna, ba chiar incurca si complica.

Un faimos colectionar de artd si, deopotrivd, si un poet delicat ce am
comentat cu intelegere odinioard, ma convocase, acum vreo doi ani, sa-| asist
in tratativele cu avocatii ,redobinditorului”, hotdriti sa-I arunce in strada cit mai
curind si fara menajamente. ,Avocatii”, de fapt un fel de agent imobiliar din
categoria ,samsarilor”, insotit de un absolvent de Drept, ,la distanta”, pe cind
lucra in Militie, observard cu cine au de-a face si, ca sd scape mai repede si fara
pierderi mari, oferira 38.000 $ si citeva luni de habitatie spre a se putea gasi
alta locuinta. Atitudine foarte inteleaptd, in ultima analiza, caci, examinind atent
~documentele”, intelesesem cad intreaga , redobindire” era destul de discutabila
iar ,proprietatea pe teren” — inexistentd. Totul s-ar fi tradus, insd, in citiva ani
de procese si zeci de sicane ce ar fi chinuit pe septuagenarul poet si delicata lui
sotie si, cu probabilitate, i-ar fi omorit cu zle. in cele din urmd, intelegerea se ficu.

Dar abia de aici incepura dificultatile ,,de fond”. Ca sa se stramute colectia
de tablouri, splendidd si pretioasa, in alt spatiu decit cel foarte generos de pina
atunci, era nevoie de ,ceva” pe masurd, accesibil si demn. Cred si astazi ca o
»Casa pe pamint” ar fi fost preferabild, mai ales in ideea unui muzeu ulterior, ce
ar fi capdtat contur incad din anii ce urmau, iar banii primiti puteau acoperi, ,in
piata de atunci”, acest deziderat. Aceasta ipotezd nu pldcu defel poetului —
colectionar dupa cum nu-| atraserad nici spatiile incdpatoare ale unui apartament
cu trei odai si numeroase anexe, la un parter in apropiere de , Scoala Herastrau”;
o regiune ce socotea a fi ,prea departe”. Abia dupa o lund de zile si mai multe
viziondri cu obiective diverse, omul se hotari brusc, la sugestia unei cunostinte,
sa cumpere , trei camere pe Bulevardul 1 Mai”, la etajul al cincilea. Misterul aces-
tei optiuni nu l-am dezlegat nici pind astazi desi m-a preocupat citdva vreme.
Cred cd vederea largd ce se deschidea, din loggia, cdtre un parc apropiat, creind
o stare de reverie si indemnind la contemplatie si lirism, va fi contribuit la aceasta
alegere, care, cu toate acestea, nu este cea mai potrivita.

Cdci in materie de valori ce se traduc in bani, ce s-ar putea juca ,la ruleta”
prin interventia oricarui gen de hazard, atitudinea scriitoriceascd, prea de tot
afectiva si sentimentald, ndzuind la o stabilitate Tn contemplativ si viata tihnits,
ar fi de inteles dar trebuie intdrita cu pasi prudenti pe teren sigur. Cazul nu-i
Lunicat”, din pdcate. O familie de intelectuali, amindoi de o mare finete si ,,de
caracter”, ce pretuiesc mult si neconditionat, avusese de ales, intr-o conjunc-
turd uimitor de stranie prin favoritismul rarissim n ziua de azi, intre doud aparta-
mente, cu dimensiuni apropiate dar complet diferite ca ,zona urband” si tre-
buia sd aleaga unul dintre ele, intr-un interval scurt. Tema era interesantd, asa
cum o expuseserd, solicitindu-mi un punct de vedere ajutdtor. Dar intre doar
Jtrei camere, etaj cinci in bloc vechi” — e adevdrat cd linga Parcul Clsmigiu — si
»patru camere, etaj trei in bloc tip Centru Civic, pe Bulevardul Marasesti” eu
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nu as fi ezitat o singurd clipd sa aleg a doua variantd. Si, totusi, ,nelamuritii”
mei amici au ales ,dimpotrivd”. I[deea de Bucuresti interbelic ce stimula , iden-
tificarea” cu alte vremuri si iesirea din timp (,,refuzul clipei”), parcul aldturat,
celebru, la drept vorbind, si uimitor de accesibil ca un soi de utopie gata de a
fi atinsd cu mina — iatd argumente posibile, ce vor fi ,lucrat” enigmatic la for-
mularea deciziei. Dar o decizie, vorba unuia, ,cel putin discutabilda”. Pe strada
cu nume ce evocd, handelian, ,,muzica apelor”, curgea odata un riusor ce culegea
izvoare mai din dealul Sarindarului si, stingindu-se in lacul Cismigiului, facu solul
fragil si destul de neprielnic pentru clddirile inalte si ,cu volum”. Curind se afla
fncd o noutate, ce contrazise impresia de temeinicie in lucrarea antreprenoru-
lui interbelic: block-hausul, proiectat pentru cinci etaje, cdpatase, la final, inca
doud pe deasupra, nesocotite nici la fundatie si nici ,la structura”. Parcul Cismigiu
fnsusi nu mai era populat, ca odinioard, de domni distinsi in veston si pantaloni
de drill si de doamne cu tailleur si nici macar de soldati in permisie si slujnice
in ziua liberd, o lume pestrita dar cuviincioasd, ci de turme de rapperi si cete de
punkisti agresivi, ce stirnesc repulsie chiar intr-o vedere indepartata.

Dar, intii de toate, ,banii”. Apartamentul din Cismigiu nu era ,cumpara-
bil” incd, din ratiuni de birocratie, si, deci, nevandabil si chiar dacd, dupd o
cumpadrare ipoteticd, s-ar fi vindut, nu aducea mai mult de 35-40.000 $ inainte
de ,scumpire” si de ,isteria ipotecard”. in schimb, »patru camere la Podul Mara-
sesti” Tnsemneaza oricind 55-60.000 $, fard a se mai pune la socoteald viitorul
unei constructii ,noi”, totusi incomparabil ,mai asezate” si mai sigure decit
cealalta, ,, de o anumita virsta”.

Bineinteles cd, de aici, incep speculatiile. Ce s-ar fi putut face cu macar
55.000 $ acum trei-patru ani? Raspuns sec: o casa de 35-40.000 §, ,buna”, ,la
curte” si o garsoniera de 10-12.000 $ pentru inchiriat. Afacere pierduta!

»Nu poti face binele cu forta!”

Indecizia sau decizia gresitd si pripitd nu sint decit ca o aparentd expre-
sia virstei ne-tinere si a unor prejudecdti de visdtor ce vietuieste in iluzii si cu
capul in nori. Catre sfirsitul lui 2003, cred ca in septembrie, un apropiat ce nu
puteam sa refuz imi recomanda pe un amic care trebuia, intr-un timp extrem
de scurt, sa se cdpdtuiasca gdsind si cumpadrind o casd, obligatoriu cu gradina
si curte. Tindrul, de aspect flegmatic si cogibund, ar fi fost ,consultant de asi-
gurari” avind biroul in Cartierul Cotroceni iar graba se explica printr-o ,filozofie
fiscala” ce ii poruncise sa cumpere, cheltuind bani, pina la sfirsitul anului curga-
tor atunci. ,,Banii” de cheltuit nefiind prea putini dar nici prea multi (vreo 200.000
Euro, fard credit ipotecar), i-am repartizat pe o consiliera imobiliara dibace si
motivatd, spre a-si putea incheia, la timp si satisfacdtor, operatiunea. Dar pina
in octombrie nu se miscase nimic desi, pornind cu clarificdrile trebuincioase, aju-
tate de tindr prin declaratii, totusi destul de sumare, consiliera ii prezentase va-
riante felurite ce nu stimulard, totusi, nici imaginatie nici decizie. Fiindca il adu-
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sese la mine cine 1l adusese, ma gindi sa-i sugerez alt gen de solutie si chiar sd
experimentez o masindrie ceva mai noua. Existind, ca disponibil, 200.000 euro
si invocindu-se mereu notiunea de ,familie tindra” (caci omul se insotea la toate
4viziondrile” de o tindra pimpantad si guralivd), cheltuiala sumei integrale imi apdrea
ca o risipa. De aceea, I-am chemat si i-am propus sa reflecteze la urmadtoarea
schemd: nu o casi ci trei case in acesti bani! Si cum anume? intii, resedinta prin-
cipald, ce socoteam potrivitd, foarte aratoasd, cu stil si tinutd, avind chiar si o
gradind de 200-250 de metri patrati undeva, linga Calea Plevnei dar in ,zond
curata”, la 138.000 Euro, dar vandabila imediat, cdci era ocazie si inca nu apdruse
«pe piatd”. Apoi, o casd de tard, pe lingd Bucuresti, la vreo 60 de kilometri, in
vecindtatea Butimanului, aproape de lac si padure, dar la nu mai mult de
35-38.000 euro, avind gradind cu flori destul de intinsd, mica livada si foarte
»pusd la punct”; , ocazie” si ea. in sfirsit, o casd la munte, la Breaza (la 22-25.000
euro) sau, mai mica dar mai bine cotata, la Sinaia, catre 30-32.000. La un total
de 195.000 euro, la un maximum, ar mai fi ramas inca vreo 5.000, in cel mai
rau dintre cazuri, pentru instalare. ,Bdietul” — cum i zicea, moldovineste, mama
lui ce intilnisem o clipa la prima intrevedere — clipise des din ochi, cu mirare, si
acceptd, cu neincredere, mdcar sa se gindeascd la aceste solutii. Si, cu toate aces-
tea, nu se Intimpld iardsi nimic precis. Abia prin noiembrie, consiliera ce-i des-
tinasem fu chemata Tn mod imperios spre a-i prezenta ,,imobile in Pipera”, in,
adica, paradisul ,,constructorilor sdlbatici ce produc, ca intr-o industrie, case
de consum. Dupd doar citeva zile, incepura tratativele in legdtura cu ,o0 casa
noua”, in stilul inconfundabil si aproximativ ce ,,ia mintile” insilor fara prea multa
minte; era ,0 vila” ce costa mai bine de 270.000 euro, cu grading, e adevdrat,
dar unde se adunau, intr-o splendida arhitectura futuristd, toate liniile electrice
din vecini. Din pdcate, totul se ardtd o ilustratie perfecta a pamfletului despre
,Sfinta Familie burghez&“ de Friedrich Engels. in cele din urma, povestea pri-
vitoare la ,filozofia fiscald” se dovedise o simpla poveste cdci, de fapt, nu
»incheierea anului” era motivul termenului precis ci intelegerea ce se incheiase
cu o fatd, purtatoare de viitor copil, pe care ,bdietul” urma s-o ia in cdsatorie
cit mai curind. insd cum aici nu avem decit , proprietate comuni la bunuri dobin-
dite in timpul cdsdtoriei”, rezulta cd, spre a se preveni defectiuni ulterioare cu
pierderi de bani, ,bdietul” trebuia sa-si pund pirostiile pe cap numai dupa ce
devenea apropitar. Abia cind se observase cd nimic nu se face cit ai bate din
palme, intirziindu-se cumparatura astfel incit termenul insusi devenea impro-
babil, se hotdrise a se cumpadra ,cindva”, ,ceva”, dar pe numele mamei nu al
fiului. , Se hotarise” este, la drept vorbind, expresia corecta fiindca banii erau,
de fapt, nu ai junelui ,,consultant de asigurari” ci ai familiei si constituiau cadou,
dar nu de nuntd, precum se vede. Tindrul tacut si cu aparenta profunda nu era
decit un mic impostor, ori, si mai precis, un ,manekin”, un om de paie, nehotarind
nimic.
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,BANII NESIGURI” SI ,,BANII GREI”

Impresia de fenomen fabulos ce se ndscu in a doua jumdtate a lui 2003 pe aproape
intreaga piatd imobiliard de vinzdri de apartamente luase pe nepregdtite pe toatd lumea,
astfel incit ideea de robinete cu valutd deschise la infinit ajunse a se instala, creind un
sentiment de perpetuitate, de fapt inadmisibil. Misterul acestui moment, explicat in diverse
moduri, ar trebui examinat mai atent cdci evidentiazd de unde, cum si citd vreme ,vor
veni banii” intr-o lume care-i viseazd intr-o manierd mitologicd.

Relativa agitatie ce se observase pe piata imobiliara prin vara lui 2003
odatd cu actiunea propagandisticd privind creditul ipotecar, modifica in super-
ficie doar citeva categorii de vinzari, fiind, de fapt, o simpla febra si nu un pro-
ces. De altminteri, in societdtile stabile astfel de accese de crestere a tempera-
turii nu se inregistreaza decit rar si indrumata de fluctuatiile ,pietii”, ceea ce, la
drept vorbind, confirma impresia de situatie atipica — banuitd ca ascunde altfel
de obiective — ce caracterizeaza contextul local roménesc. Teoria pare sa con-
firme aceasta concluzie intuitivd. Avind Tn vedere ca nu existd credit ipotecar
autentic acolo unde rata inflatiei ar fi mai mare de ,o cifra” (ceea ce, la noi,
ramine un ,vis frumos”) ar rezulta ca avem aci altceva decit ceea ce se sustine,
ndscind supozitii ce ar merita, probabil, aprofundate si mai putin o comportare
entuziasta fara disocieri. Febra existd, totusi, dar provine, de fapt, dintr-o injectie
masivd de capital (,sint bani excedentari pe piatda”) si din mecanisme cu carac-
ter de semi-subventie si va dura atit cit ,se injecteaza” sume constante, ceea ce
nu ,se intinde” pind la infinit. Abia cdtre sfirsitul lui 2003 s-ar fi putut afla, cu
o precizie oarecare, daca si cit s-a instalat creditul ipotecar in Romania si cred ca
se evidentiazd, ca o concluzie, abia foamea acuta de bani si nu ,indestularea” ei.

Fapt este cd, naturala sau creatd, injectia de capital recentd afecteazd cotele
de pret cu precddere pe pietele populare, ce definesc vinzdrile de apartamente
in block-haus construit inainte de 1990. Aci, majordri de pina la 30-35% inre-
gistrate ,din iarnd pind in vara” apar evidente si tendinta — febricitanta — este
de a creste chiar si mai mult, desi limita naturald este atinsa si, adeseori, depasita.
Dar, intr-o tard ce trdieste mitul imbogatirii fara munca si a cdrei populatie nu
are decit avere imobiliard, o astfel de reactie rapidd nu surprinde si genereaza
nu doar forme aberante ci si un gen de nevroza asemanatoare cu jocul la loterie.
Principiul ,,acum ori niciodatd”, vizibil la majoritatea vinzatorilor obsedati de
»marele cistig”, stricd echilibre anterioare, fragile dar necesare si, cum se spune
trivial, ,strica piata”.

lata de ce avem azi o piatd imobiliara populara unde se tranzactioneaza
totusi la pret de ,cit nu face”, pozitiv fiind, la drept vorbind, doar caracterul
local si partial al acestei furtuni intr-un pahar cu apd. Cdci, la drept vorbind, ca
si in alte situatii, febra ipotecard pare a fi doar un fenomen cu preciddere ,de
Bucuresti”, ceea ce n-ar exclude efecte in alte localitati urbane cu miscare imo-
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biliard constituita dar nu la temperatura ridicata si , delir”. Bineinteles, iIn me-
diul rural nu se petrece nimic pe aceasta tema.

Insensibile ramin — ori prea putin ,clatinate” — majoritatea pietelor imo-
biliare specifice. Chiriile pentru spatiile de birouri stau, in continuare, la aceleasi
cote scdzute de pind mai deundzi (aratind esecul unei afaceri prezentata propa-
gandistic ca fiind infloritoare), casele de vacantd se cumpdrd constant dar
»socotit”, imobilele de prestigiu — ce pun Tn miscare sume considerabile — nu
sint , afectate” in planul pretului care fiind, de obicei, prea de tot ridicat nu mai
ingdduie cresteri nejustificate ce ar transforma totul in aberant si insuportabil.
Bineinteles, iluzii exista pretutindeni si tendinta vinzdtorilor de a vinde scump
fiindca , piata a crescut” se manifesta pe ansamblu, dar fdrd consecinte cate-
gorice, fiind doar reactie explicabild psihologic dar ne-practicd si temperatd, in
cele din urma.

Bineinteles, ar trebui incercatd si o micd prognoza, spre a se presupune
dezvoltarea probabild. Aceasta va depinde, in imediat, de volumul de ,mate-
rial financiar” disponibil, adicd, de fapt, cit se va mai injecta si pind cind, ceea
ce nu ar avea cine stie ce insemnatate cdci, in orice caz, si atunci cind , banii se
termind”, preturile crescute artificial ramin ,crescute” o vreme, din pdcate nu
prea scurtd, din inertie si ldcomie.

Esential este, dar, a se aprecia cind vom avea cu adevdrat un credit ipote-
car valid si nu simulacrul de azi cind existd banci ce solicita gajuri inrobitoare si
nejustificate, iar una dintre ele — pentru un credit de 50.000$ — o asigurare de
viatd de 6.000$ anual pentru 10 ani (?!).

Raspunsul este: curind, dar nu prea curind.

»~Case pe degeaba”??

Din pacate, febra creditului pseudo-ipotecar nu doar ca modifica o piata
de preturi imobiliare aflata anterior in echilibru fragil, dar creeaza si un sir de
amdgiri ce decurg din interpretare naiva si reactie simplista. Mediul social este
aici, evident, nepregatit si reactioneazd ca atare, rau si exaltat.

Pe la inceputul anului 2003, cind s-a simtit, intii pe dibuite, aceastd crestere
de temperaturd, un numdr mdrisor de pretendenti la proprietate imobiliara se
simtird satisfacuti caci pot dobindi, in fine, ,,casa mult visata”, instantaneu si defi-
nitiv, facind o plata initiald acceptabild si urmind sa achite ulterior ,in rate”,
intr-o maniera oarecare, ce ,ii va descurca”. Sentimentul ca ,ai facut credit, ai
casd” era, totusi, o simpli iluzie. in alte parti, omul actioneazd mai calm si cu
madcar o anumita rezervd, socotind cd aceasta decizie comporta risc si reclamad
chibzuintd si garantii pragmatice privind platile si gradul de solvabilitate, stiindu-se
cd nimeni nu devine proprietar deplin decit la ,sfirsitul sfirsitului” iar banii s-ar
putea duce pe Apa Simbetei dacd, Doamne fereste!l, n-ar mai fi de unde sa se
achite restul de achitat. Acolo unde ai cu adevarat credit ipotecar, ai si constiinta
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acestui mecanism si se modifica pina si atitudinea fatd de munca, intrucit a ramine
pe drumuri, adica fdra surse si resurse, echivaleaza cu o drama universala si poate
angaja Tn scurt timp pierderi ce nu se recupereaza.

Era prin 1987, cred, cind o familie de functionari din Germania ma vizi-
tase la Bucuresti unde se gdsea in trecere dupd vacanta pe Litoral. Vizita, pla-
cutd, fuse, ca toate lucrurile placute, extrem de scurtd dar si stinjenitoare caci,
sfirsi prin a decreta scurt si militdros cdtre consoarta: ,Mergem, am intirziat!”.
Calculat nemteste, la milimetru, timpul lor insemna doud zile de drum cu masina,
incd o zi de rezervad pentru ,neprevazute” si cel putin incd o zi pentru odihna
dupa vacanta cdci ,la munca mergi ca sa muncesti” fiindca altfel ,,nu se inghite”
iar ,somaj” echivaleaza cu lipsa de bani, de asigurdri, incapacitate de a se plati
orice credit, inclusiv pentru o locuintd, deci neantul inexprimabil si un gen de
declasare pind la o conditie sub-umana.

Bineinteles cd aceastd atitudine nu apare decit rar la romanii de azi, popu-
latie latind, veseld si risipitoare chiar si atunci cind nu are de unde risipi si, cu
probabilitate, nu va apdrea prea curind atunci cind obisnuinta este de a se cistiga
bani din expediente, ,ciubucuri” si comisioane si a se schimba nu doar ,locul
de muncad” dar si profesiunea, cu frivolitate, ca pe camasi. Azi, cind, la un anu-
mit grad de inconstientd, se vorbeste de credit ipotecar ca de un fel de iarba
fiarelor ce descuie toate usile si ,rezolva problema” — adicd asigurd un acoperis
deasupra capului — totul se trateaza campanistic si intr-o gamad apropiata de isterie
cdci unora li se pare cd o casa ,se da” pe bani putini si intreaga schemd conduce
la un chilipir, obstructionat de bancheri rautdciosi ce pretind garantii absurde.
Situatia este perfect explicabila cdci, intr-o tara unde omul nu cistiga decit prin
exceptie din munca generatoare de valoare noua ci se ,,descurca” fiindca este
»destept” si unde averea imobiliard s-a dobindit aproape pe nimic prin cumpadrarea
»de la stat” si prin redobindire adeseori ,in doud ape”, nu poate exista decit
intimplator un altfel de punct de vedere.

Frivolitatea pare aproape generalizatd si cum ar putea sd fie altfel atunci
cind nimeni nu spune direct si fard menajamente cd a imprumuta (caci ,impru-
mut” se cheama!) este de a pune amanet un viitor de bani nesiguri, inca
necistigati, si a indatora poate si o generatie urmatoare; cd, oricit ar apdrea de
improbabil, dacd nu se intemeiaza pe siguranta cistigului din meserie ori afacere,
un credit echivaleaza cu un semi-joc de noroc si cd nu-i cu neputinta a se pierde
tot, ca si in miza la ruletd; cd o avere se obtine cu efort tradus in cistiguri, cu
privatiuni si sacrificii felurite si nu ,se da” aproape pe degeaba prin faptul sim-
plu cad beneficiarul exista.

Evident, in aceasta materie apar si combinatii speculative, ce apartin iubito-
rilor de cistig prin rentd, ce viseaza la creditul ipotecar ca si cum ar fi o simpla
afacere, unde , bagi bani putini” si cistigi bine, din chirie care, evident, nu s-a incasat
inca dar poate ,se va culege”. Schema este ingenioasa si, bineinteles, perfect
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posibild, dar pretinde aceeasi prudenta si altfel de calcule, ce trebuie facute ,la
rece” daca se urmdreste cistigul si nu riscul stupid.

Marele ,secret ipotecar”

In toamna Iui 1999, cind cohortele aliate de avocati aproximativi si ,,agenti”
ignari Tsi storceau literalmente creierii spre a se descoperi tertipuri noi care sa
ajute la evacuarea chiriasilor din ,casele nationalizate” spre a le putea vinde,
apoi, ,vacuizate”, cui pofteste, m-a vizitat un personagiu memorabil, sosit dintr-o
tard cu faima in materie de negustorie. 1l introdusese la mine o colaboratoare
de pe atunci, ,veche” in cadrul companiei dar atit de lipsitda de imaginatie —
spre a nu spune mai mult — incit nici mdcar nu indrdznise sa-mi relateze tema
ce urma sd se examineze, cdci o considera o aberatie de neinteles. Dar omul
avea ingeniozitate, trdit fiind acolo unde afacerile se fac ,cu minte” si aproape
ca si o artd combinatorie. Pe scurt, mi se ceruserd spre cumpdrare, case redobin-
dite cu chiriasi, cu tot. Pentru epocd, incd afectatd de o gindire primitiva in pri-
vinta imobiliarului, propunerea era socanta dar nu imposibild. Curind aflardm
speta potrivita. Era un palat impundtor, aflat in mijlocul Bucurestilor, ,redobin-
dit” cu acte in reguld, vandabil la un pret de 1.300.000 $, astdzi — o ocazie, dar
atunci cotd maximald. Chiriasul fost ,de stat” ce isi manifestase totusi intelegerea
fatd de situatie si ndzuia la o re-contractare cu noul proprietar, era o institutie
europeand cu faimd, ce pldtea lunar 18.000 $. Negocierile incepura si se intin-
sera pe multe saptamini, sfirsind cu un esec , milimetric”. Desi toatd lumea ar
fi dorit o clarificare, negociatorii (cdci tratativele se purtara ,in trei”) se miscara
rigid si prosteste chiar dacd sumele de potriveald se aratau minore. Cumpara-
torul ar fi platit 1.200.000 in doua transe (,acum” si , peste sase luni”, cred ca
numai din pldcerea orientald de a obtine diskont) si era de acord cu o chirie
lunara de 21.000 $, nu mai putin. Afacere buna: in fiecare an s-ar fi adunat peste
250.000 $ iar ,amortizarea” se producea in maximum 5 ani, punindu-se la
socoteald si probabila dobinda bancard, aproape sigurd, cdci se cumpara,
»sutd-n sutd”, cu bani imprumutati. Unde se mai cistiga atit, in alte parti? Vinza-
toarea — care gresea ,instrdinind” atunci, neintelegind cd un ,sfert de milion”
pe an era, totusi, un venit fabulos — se grabea sa pund mina pe bani caci fiind
o septuagenara cu sandtate subreda si fara urmasi directi se gindise ,,sd se mai
bucure citiva ani” de o bogatie ce ii picase din cer. Dar voia 1.300.000 si nici
un dolar mai putin. n sfirsit, chiriasul, ce pldtea destul, nu accepta nici un fel
de crestere fara motiv, reactionind cu o rationalitate nemteascd, pe care am inte-
les-o. Desi toata lumea cistiga, in final, cedind cite putin, totusi mecanismul se
dovedi inoperant, desi un secret existase, impenetrabil atunci. Schema este insa
remarcabild prin simplitate si atragatoare prin cistig posibil, iar in mecanismele
creditului ipotecar intdreste, pind la urmd, solvabilitatea si suplimenteaza garantia.
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Dar, cu toate acestea, sint prea putine banci care, dupa 2003, sa accepte
plati de rata din chirie, ba, mai mult chiar, existd contracte ce interzic aceasta
tehnica in mod definitiv si casant. Situatia este, n orice caz, bizara si injustificabild.

in alte parti, unde nu se descoperd a nu stiu cita oara , metrul-etalon”,
a plati creditul din inchiriere constituie o procedura curenta si se incurajeaza.
Era in vara lui 2001, cind veni, in fine, la Bucuresti un american de origina tran-
silvdneand ce ma contactase cu ceva vreme in urma prin telefon spre a-mi propu-
ne o afacere. Ideea mi se paruse demna de interes si cazuram de acord s-o exa-
mindm in amdnunte cu ocazia unei intilniri viitoare, ce s-a si produs, asadar. Omul
»avea afaceri” in Nevada si aducea ,, montajul” unui grup de antreprenori ame-
ricani cu experientd in constructia si vinzarea de cartiere-satelit, asa-zisele ,dez-
voltdri” dupa cum se traduce, destul de barbar, in roméaneste, termenul pentru
acest gen de ordsele. Pe scurt, ,,grupul de antreprenori” organiza , dezvoltarea”
in America si punea la dispozitie dosarul complet pentru vinzare, continind
proiecte, documentatie birocraticd, contracte de finantare etc. Pind si mostre
de textile pentru tapiteria de mobilier erau cuprinse in acest biblioraft complet.
Nicdieri nu apdrea ,girantul”, ,,adeverinta de salariu” si alte asemenea aiureli
orientale ci doar contractul de credit ipotecar, ,asigurarea pentru imobil”, do-
cumentul pentru plata de avans (30% pentru toate situatiile) si doar facultativ
un contract de administrare ce continea plenipotenta administratorului in a inchiria
proprietatea, a incasa chiria etc. Cum o casa americand la 180-200 mp cu o
gradinita de vreo 350-400 mp nu depdsea, ca medie, 125.000 $, cu ,avans”
de 40.000 si rate ce se achitau in doudzeci de ani, afacerea pdrea tentantd si
cred si azi cd ar fi interesat pe destui romani ,,cu disponibilitati”. O singura tema
era tratatd aproximativ, cdci ,,grupul de antreprenori” nu o mai intilnise ante-
rior, cind se vindusera in mod stralucit o multime de proprietdti cdtre francezi,
nemti, italieni si olandezi: viza. O proprietate in America nu asigura, pentru romani,
nimic in plus decit dreptul de a face o cerere de viza de sejur si aceasta ori de
cite ori se pdrdsea, fie si pentru citeva ore, ,tara tuturor posibilitatilor”. Tema
merita tratata mai atent dar, precum se bdnuieste, din toamna lui 2001 orice
negocieri privind largimea de vederi in materie de ,strdini” si de ,vize” deveni
fard sens si totul se opri pe loc sine die. Ramine, totusi, tema chiriei ce achita
creditul ipotecar, ce se practica intr-un mecanism curat dar se respinge aici, unde
nimic nu este la locul lui.

»Banii grei”

Pe la inceputul lui august in 2003, cand am calatorit, in cateva randuri,
departe, cdtre Nordul Moldovei, am incercat un sentiment neobisnuit creat de
multimea de masini cu numar de Tnmatriculare italian ce se intalnea la tot pasul,
concentrate de parcd, printr-o vraja, as fi fost parasutat pe linga Milano ori in
Reggio Calabria. Cu doar o lund in urma, in iulie, imaginea fusese complet diferi-
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td si, la drept vorbind, foarte autohtona. Acum, parea o invazie tradusa nu doar
n ocuparea soselelor ci si Tn aglomerdri in statiuni si chiar in automobile aspec-
tuoase oprite prin ograzi, aldturi de sura de paie si sub bolta de vitd de vie, indoita
de strugurii grei. Cine sa fie, deci, acesti invadatori?

Acestia sint, de fapt, ,emigrantii la Italia”, in realitate massa mare de po-
pulatie care circuld in strdindtate si castiga ,in Euro” muncind mai mult decat
aici, indiferent in ce conditii si in ce context legal. Cdci esential ramane ,banul
mare” ce traduce ,ora de lucru” fata de ,,banul mic”, de aici. In mod vidit, aces-
ta este doar inceputul unui proces de proportii ce apdruse sporadic si in perioa-
da anterioara dar constituit acum ca o solutie sociala ce inghite , clienti” in crestere
si noi ,brate de munca” disponibile. Efectul financiar se intrevede, chiar dacd
acum este evident mai degraba prin cumpadrarea de masini Alffa Romeo, BMW
si Mercedes, spre a se rupe , gura targului” prin difuziunea imaginii de bundstare
si succes si a-i determina pe vecini ,sd-si puna unghia in git” de necaz. Dar evolutia
nu se opreste aici. Maine, cel ce a ,dat” azi banii pe masina argintie cu aer
conditionat si forma aerodinamicd ce lasa ganditori pe sdtenii ramasi acasd, se
va gandi sd plaseze ,bine” banii ce-i castiga si sa-si facd o casd ih comuna de
origine si s& cumpere un apartament la oras. Inc3 de astdzi chiar, unii aleg si
facd aceste proceduri. In Galati, ca s exemplific, presiunea ce a crescut preturile
catre sfarsitul verii s-a datorat mai putin ,creditului ipotecar” cat mai degraba
Jfostilor tarani” ajunsi muncitori-buni-la-toate in Italia de unde aduseserd ,finante”
si cumpdrasera destul de scump fatd de media curenta.

in mai toatd Moldova miscarea achizitorie se observa cu claritate dar, in
definitiv, situatia apare frecvent si aiurea, capatand un aspect de fenomen. Sun-
tem, deci, la inceputul unui ciclu de acumulare de bani asemanator celui ce a
traversat Europa in jurul anului 1900, ce s-a tradus intr-un fel de migratie cdtre
Jtara tuturor posibilitatilor”, cum era privitd America atunci. Migratiile de acest
fel nu sunt, in ultima analiza, o noutate iar anii ‘50-'60 din secolul trecut cunosc
asemenea miscdri ce au accelerat reconstituirea economiilor occidentale. Prin
1969, in Germania o parte considerabild din activitdtile brute ori de-a dreptul
»murdare” erau facute de turcii veniti citeodatd cu familiile lor, cu tot, incluzind
intre acestia pe unchi, veri si nepoti; unii s-au si naturalizat ulterior cdpatand
drepturi de ,cetdtean”. Eram, in 1968, in Banatul Sarbesc intr-o comuna bogata
si intinsa dar stranie printr-un gen de semidepopulare cdci bdrbatii tineri lipseau,
plecati fiind ,la munca”, in Austria. Banii lor se traduceau in tractoare, scule si
aparate pentru cei ramasi acasa si adeseori in cumpdrdri de teren agricol spre
a se extinde ferma familiald, ce detineau. Putini isi cumpdrau masini mai ara-
toase cdci esential era aportul in lichiditdti generind, cum se spune acum, ,ca-
pitalizarea”.

latd, deci, ca ,italienii” de azi din Romania calca pe cdrari batdtorite
istoriceste si este probabil cd si aici se vor repeta procese ce s-au produs in alte

padrti si altddatd. Fapt este cd apare o sursd noud, ,necreditata”, de bani si, deci,
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de plasament imobiliar, ce va trebui cantdrita atent spre a se evalua la cét se ci-
freaza participarea ei in ecuatie; mult, in orice caz, probabil peste doud miliarde
de dolari, cit se socoteste Th multiple aproximari. La o repede examinare, rezulta
ca acestia sunt ,banii grei”, adica nefluctuanti si, ca o medie, produsi in mod
constant. Ei vor aduce, dupd etapa de imagine si vanitate satisfacutd (haine ,ca
la Paris”, ceas ,de marcd”, masind ,adevdrata”) reconstructia vietii familiale: casa
de la tard a lui ,al batran”, casa noua a ,strdinezului” ori apartamentul din cel
mai apropiat oras important, apoi, cu probabilitate, casa de vacanta ori cabana
de la munte, cumpdrate ori ,ridicate” abia mai tirziu, cdci azi nu se afla in ,lista
de prioritati”. Multi aduc nu doar modele si solutii pentru a construi si reface ,
amenajand ,,dupa moda de-afara”, ci si un alt mod de viatd, copiat dupa acela,
mai destins si mai atent la valorile de fond, ce apartine localnicilor din tdrile de
adoptie temporard. ,Banii grei” ajung astfel sa lucreze in timp mai bine decat
oricate subventii, agentii pentru locuinte, ori credite ipotecare ce injuga omul
la datorii lungi si riscante.

28



STAPINII BANILOR

Pe la inceputul anilor ‘90 cind nici mdcar nu se bdnuia proportia averilor ce se
detineau sub formd imobiliard, vinzdtorii — destul de rari, prudenti si bdnuitori — astep-
tau de obicei pe strdinul inzestrat cu dolari capabil sd achite, fdrd a comenta, pretul cerut
cam cu jumdtate de gurd, in ideea cd este, totusi, ,cam prea exagerat”. La drept vorbind,
preturile nu erau, la acea vreme, deloc exagerate dar, in mod paradoxal, strdinul nu se
grdbi sd , descalece” spre a-si cumpdra proprietdti aici ori spre a face cite un plasament
inteligent si aducdtor de bani intr-un timp scurt. Curind, cind apdrurd plétitorii romani,
unii prea de tot filotimi si cu aparentd de ,mind largd”, de fapt risipitori fdrd nici o
reprezentare a valorii banului ce nu obtinuserd prin efort, formularea se modificase, cdci
pe atunci — si pind astdzi — se cauta si se invocd abstractul om cu bani, venit de oriunde
si doar ,intelegdtor” si , disponibil”. Acesta fuse — si incd mai este si acum — mitul fun-
damental, iluzia ireductibild, generatorul secret ce intretine, pe o piatd imobiliard incd necon-
stituitd deplin, un gen de langoare de visdtor ce isi asteaptd sorocul ferice. Dar, din pdcate,
omul cu bani rdmine o abstractiune ce se infdtiseazd prea de tot rar si imprevizibil, cdci
lumea lui este indeobste paraleld cu , piata curentd” si se exprimd prin combinatii, ,, pon-
turi”, scheme diverse si nu o datd ingenioase, diverse participatii si concesiuni, asocieri si
compensatii iscusite, ininteligibile pentru ,omul simplu” care vinde (si vinde scump) si
cumpdrd dar pléteste.

~Cumparatorul dicteaza”

in primévara anului 2004, o nevastd de recent fost ministru lua la rind
comunele insirate pe o sosea nationald din sudul tarii, creind o neliniste aproape
generala in rindul taranilor ce se dezmeticird cu greu. Operatiunea era destul
de bine pusa la punctul optim. Mai intii, persoana, insotita de doi-trei functionari
judeteni loiali, se prezenta la Primdrie si poftea sd vorbeascd neintirziat cu cape-
tenia localitatii. Prezent sau nu, acesta se infatisa in ,,doi timpi si trei miscari”,
fiind chemat de oriunde se afla, aratindu-se fetei sus-puse. Primarului i se atribuia
de indatd o functiune de agitator si chiar de ,agent imobiliar” local, insdrcinat
fiind cu convingerea localnicilor in directia vinzdrii de teren arabil, bineinteles,
cu un oaresicare profit, ce raspldtea truda lui si succesul ei. In acest timp, sofe-
rul impinzea localitatea cu fluturasi publicitari, lipiti pe stilpii de telegraf ori pe
ferestrele institutiilor ceva mai frecventate (de la Postd la Politie), ce comunicau
dorinta de a se cumpdra pamint de ardturd dar numai de la doud hectare in
sus. Pind in acele zile faste, un hectar se vindea prin acea regiune la un pret ui-
mitor de modest, ce nu depdsea opt milioane, de obicei ,fdra cadastru”, adica
maximum 200 euro. Nevasta de recent fost ministru oferea pe loc de trei ori
mai mult, adicd 25 de milioane, parind a se comporta cu filantropie desi, evi-
dent, nu acesta era obiectivul ireductibil si destul de misterios.

Dar ce explicatie s-ar putea da unei supra-cotdri voluntare? Motivul il con-
stituie, uneori, alegerea cu caracter de obsesie, dorinta de a se obtine ,ceva”
cu orice pret, cum se spune. Am intilnit aceastd atitudine inca de foarte devreme,
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cind se putea face o cumparatura ,comoda” fara efort banesc suplimentar. Era
n toamna lui 1994 cind o echipa de prieteni se infatisase pentru a cumpara ,,un
teren mare” [ingd Gradina Zoologica. Echipa, destul de amestecatd in aparentd,
se compunea dintr-un faimos om de afaceri (de pe atunci, dar si de pe acum,
desi a mai pierdut din ,,cotd” si va mai pierde), un politician , de partid” avind
responsabilitati si intr-o bancad (dupa moda vremii, ce a produs dezastrele cunos-
cute), un sef de ,Regie” si, bineinteles, un constructor, ce trebuia sa se ingri-
jeascd de ,investitie”. Cum banii nu constituiau ,,0 problema” (declaratie-tip in
astfel de cazuri), prietenii cumparara foarte rapid un teren maricel, de aproape
un hectar, la un pret cu vreo 2-3$ pe metru mai mare decit in mod curent si
aceasta dupa ce platisera, cu largime de ming, , scoaterea din circuitul agricol”.
Nu-i vorbd, trei ani mai tirziu proprietatea de prieteni era tot virgind insa , pretul
zonei” se triplase, cel putin, ajutat poate si de astfel de clatindri periodice ale
pietii.

Alteori, grandomania de om care ,nu mai stie ce sd faca cu banii” (cum
se zice, in expresie cacofonicd, in mod frecvent) explicd si motiveazi. Intr-un
rind, aflasem despre un bogadtan de virsta tindra, probabil un ,manekin” al cine
stie cui, aflat, cu autoritate, ,la virf”, in afaceri cu metal, ce cduta de multa vreme
»un pdlatel” (iatd expresia!), pentru amanta lui, o cunoscutd diva de televiziune
cu emisiune destul de longeviva. Gasise, in cele din urmd, ,ceva” foarte presti-
gios din punct de vedere al pozitiei (a se scuza expresia...) dar si inimaginabil
de scump fatd de realitate (cam la 1.400.000 euro, cit vreo sapte-opt fabrici mai
n suferinta sau cit se pldti, mai incoace, pentru , Tutunul Romanesc”).

Sa fi fost, deci, aceste obsesii sentimentale, niciodata abisale, din neferi-
cire, cauza cumpardrii prin descalecat ce impulsionase pe nevasta de recent fost
ministru si o pusese Tn miscare? Adevdrul nu poate fi nici pe departe acesta si
nici nu-i usor de aflat acum. Totusi, citeva ipoteze se pot emite.

intii de toate, ar fi speculatia purd si simpla in ideea c&, vreodatd, pretul
va creste si cistigul ar apdrea. Daca azi pldtesc pentru un hectar 600 euro si il
revind peste un an cu 1.000, am obtinut un cistig de 400 euro la hectar si de
400.000 dacd, prin efort, cumpdratura initiald fuse de o mie de hectare. Evi-
dent, aceasta ar fi ipoteza depresivd admitind cd pretul unui hectar nu va ajunge
catre 3.000 euro, precum se preconizeaza (dar aceasta cdtre 2010!) creind cisti-
guri de cinci ori mai mari in doar citiva ani. Nu-i de exclus nici ipoteza unei
cumparaturi la comanda, existind deja vinzatorul care, , contractat” deja, ar plati
incd de ,miine” un pret mare pentru ,aici” dar de tot modest pentru ,acolo”.
in sfirsit, cumpdrarea pentru asociere, supra-cotind si mai mult ,participatia“,
la nivel de piata ,de aiurea” este posibild desi improbabila.

Ar fi fost de gindit, insa o fractiune de secunda doar, si formarea de
exploatatie agricold, fiind preferabile suprafetele mari si ,legate” dar, la drept
vorbind, aceasta este cu desavirsire imposibila caci stapinii banilor de obicei nu
produc nimic.
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Cistigul ,la pont” si ,la expropriere”

Oricit ar pdrea de neobisnuit, stapinii banilor se observa in mult prea putine
situatii pe scend si numai din eroare ori imprudentd ajung si fie vazuti. In aces-
te medii, prea de tot neldamurite, foiesc interpusii, ,oamenii de paie” si , bdiatul-
bun-la-toate” ori ,secretara de incredere” adicd o intreagd faund pestrita si gre-
gard, ce nu se poate infatisa pictural, cdci are chipuri prea diversificate si ano-
nime. Aici se lucreazd nu ,in piatd” ci ,la pont”. Dar ce este pontul, la drept
vorbind? O informatie insemnatd, scapatd din neglijentd, interes calculat ori com-
binatie uneori barocad si cu cistig socotit, ce ar trebui desfasuratda mai complicat
decit clasicele , licitatii aranjate” ori vinzdrile prin privatizdri facute unidirectio-
nal. Astfel incit detindtorii de ,ponturi” apar citeodatd din directii neasteptate
si, ignorind mecanismele ce concretizeaza informatia, cautd asocierea cu ,,oamenii
de meserie”, convocati drept executanti si operativi. Bineinteles cd, in peste un
deceniu de ,imobiliar”, ma vizitara sute de asemenea specimene dar lamura,
ca sd zic asa, o ilustreazd abia o cunostintd recentd. Prin iarna lui 2004, se infatisa
la biroul meu un personagiu ce intilnisem, cu putind vreme in urmd, cu ocazia
unei reuniuni mondene unde vezi lume diversa si te saluti si cu multe chipuri
prea putin cunoscute. Omul, un fel de ziarist, se aseza tacticos pe un scaun si
imi declara solemn cd detine o multime de ,,ponturi”, dorind sa mi le prezinte.
Invitindu-l, amuzat, sd se exprime, ma gindisem cd vor urma citeva , oferte” mai
speciale, aflate in circulatie insa mai putin frecventate decit altele si, astfel, incon-
jurate de un aer enigmatic. Ceea ce urma contrazise banuiala ce aveam caci vi-
zitatorul meu Tncepu sd scoatd, ca un comis-voiajor ,de talie internationala”,
cele mai diferite si complicate propuneri, facindu-ma sa md simt ca in Pestera
lui Ali-Baba. Un munte de vinzare prin asociere, combinat cu un stadion din aceiasi
localitate unde ,,cumparatorul”, daca il prelua, putea sa primeasca bonus un
restaurant si o ,bazd pentru colectare de metal”; o peninsula — gazeificata si
canalizatd — pe malul mdrii, usor de obtinut prin concesiune dar numai ,in anu-
mite conditii”; un hotel in Bucuresti; sapte-opt statii de benzind in diferite judete;
un palat, tot in Bucuresti; patru fabrici dezafectate in marginea unor ,orase mari”;
un port la Dundre (nu acela cumparat, ,,in doud ape”, de un politician, cu episod
liric in biografie, cu banii de la SOV Invest); o pepiniera linga Olimp; un sat pe
litoral; alta pepinierd linga Bucuresti. Si inca multe altele. Spre a convinge, pre-
pusul scotea, de fiecare datd, dosarul tematic, ce continea documente si pla-
nuri, mai bine intocmit decit al unui ,agent imobiliar” cu vechime pe care il
depdsea vadit atit in limbaj cit si in elocintd. Impecabil, intr-adevar!

Dar, din pdcate, aproape nimic nu se putea intrebuinta. Pretutindeni venea
vorba de ,cutdritd” care, trebuind sa aprobe, ar fi fost platit cu ,atit”, de , cutare”,
datdtor de avize, ce urma sa-si ia , dreptul” si, in general, despre un atit de com-
plicat sistem circulatoriu al banilor impartiti incit totul devenea ininteligibil si
chiar neverosimil desi, cu sigurantd, aceasta era doar impresie. Cum, dintre toate,
imi apdruse posibila doar o vinzare de hotel (de fapt, o redobindire, si aceasta
cu ,proiect de consolidare” facut anterior de Minister) am cerut detalii si le-am
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primit numaidecit: ,Sint doispe mostenitori care vor 480 (de mii, bineinteles)
dar cumparatorul va plati 600; diferenta merge jumatate la doi dintre ei iar juma-
tate la mine:”. Concluzia fiind tipicd (intrucit ,isi face parte” doar , cine-mparte”
banii) am scurtat intilnirea in mod diplomatic dar, aflat in cadrul usii, vizitatorul
nu se putu abtine sd mai propund un ,pont”: ,,nu va intereseaza traseul autostrazii
cdtre Brasov?”. La drept vorbind, aceste interminabile ,ponturi”, ce descriau
»trasee de autostrada” ce se vor tdia cindva, apar si dispar fantomatic in folklo-
rul de imobiliare de mai bine de un deceniu, dar nu ajunsera niciodata sa se
finalizeze. $i, totusi, mai recent continutul lor incepu a se modifica. Odinioara,
~pontul” consta in cumpdrarea de teren spre a se revinde celor care planuiau
investitie legata de autostrada (motel, benzindrie, restaurant), dar coeficientul
de risc facuse speculatia nerecomandabila si complicatd. Cine garanta cd, odata
si odatd, apare ,,cumpadratorul” si plateste mult, ,cit mai mult”? Astdzi, meca-
nismul este modificat si inldtura hazardul, ardtind o perfectionare in tehnicd de
nsusire de valori ce meritd o mentiune.

O cunostintd, care, la rindul ei, cunoaste destul de bine pe citiva din marii
maestri ai combinatiilor imi relatd, mai pe toamnd, o schema de cistiguri fara
efort pe care, admirind-o, o si invidia cu necaz, cdci se afla ,la distanta” si nu
in echipd. Intr-un oras insemnat, cu ambitii de metropold, se hotérise largirea
unei strazi oarecari ce ar fi trebuit sa devina, din motive misterioase, un bule-
vard larg si ,reprezentativ”. Dar spre a se izbuti aceastd corectie urband erau
necesare demoldri de cladiri ce nu se pot infaptui ,,ca pe vremuri, in mod abuziv”,
ci completamente legal, adicd ,,prin justd despagubire”, cum scrie la carte. in
regiunea descrisa de aceasta poveste, un metru patrat de teren se vinde cu
85-1008, uneori chiar si ceva mai mult dar niciodata nu atinge 120. $i, totusi,
stdpinii banilor deciserd si pretul pentru despagubire, stabilindu-I la 275$ si nici
o letcaie mai putin. Inutil a se adduga cine cumparase deja — si cit! — din terenurile
retrocedate in cartierul care, prea curind, va redeveni un santier interminabil
dupad, exproprierea in folos public”. Abia aceste destdinuiri imi explicara pro-
punerea ce o fdcuse acum vreo jumdtate de an, un print al imobiliarului dintr-un
orasel situat in Pdrtile de Vest, pe unde va trece cindva si o autostrada. El aducea
»ponturi” constind in trasee hotdrite, ce insemnau cumparare, azi, la pret foarte
scazut. Si, in viitor? ,Dezddunare”, adicd vinzator cunoscut deja, fara nici un
risc si, evident, fara efort.

Sa fie, de fapt, acestea doar vorbe in vint ce nu se concretizeazd, in cele
din urma? Mai degrabad s-ar zice ca o bruma de adevar — ceva mai groasa — exista
totusi in legenda pontului desi dovezile sint doar prezumtii cdci ,legea tacerii”
functioneaza ireprosabil.
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COMEDIA ERORILOR

Speculatii cu stratageme

O idee in circulatie, confirmatd chiar, uneori, evocd investitia ce nu reclama
prea mare efort ulterior fiind doar o cumpadratura socotitd, facuta la timp si mai
ales unde trebuie. Tn multe cazuri, acestea se zice ci sint speculatiile cu terenuri.
Schema ar fi, la drept vorbind, simpld si ar cere de la speculator oaresicare fler,
simt de prognozd, indrdzneala si, bineinteles, banii trebuitori. De fapt, avem de-a
face cu o retetd primitivd ce presupune a se cumpara teren ieftin acolo unde se
intuieste cd, nu foarte tirziu, se vor produce dezvoltari si, deci, pretul va creste
obtinindu-se cistig. Speculantul achizitioneazd si granituieste, apoi sta si asteap-
ta sd se , deschidd” zona in ansamblul ei spre a re-vinde cu profit, bucurindu-se
de ,diferentd” fdard a face cine stie ce cheltuiald. Evident, aceasta este schema
«lenesd” ce se observa frecvent si exprimd in prea multe dintre situatii menta-
litatea curentd de culegdtori de bani, caracteristicd acestei populatii in ziua de
azi. Sint insd si corectii si chiar un anumit coeficient de efort ce ar accelera
»deschiderea zonei” (de fapt, cresterea cotatiei acesteia) si, deci, un cistig mai
mare n timp mai scurt. Aici apar stratagemele ce meritd o mentiune si care,
daca se fac cum trebuie sa se facd, au efect si ,lucreaza”. Uneori, speculatorul
JCreste pretul” prin publicitate falacioasa si pune in circulatie oferta lui la pret
dublu fatd de cel platit anterior, comunicind, la cereri diverse, cd, de fapt, nu
mai are ce vinde cdci ,s-a vindut”. Aldturat altor oferte , publicate” fictiv, ce nu
se regdsesc pe teren, fiind simple inventii ad-hoc dar la preturi simtitor mai mari
decit ,pretul zonei”, acest tertip conduce la o micd alarmad in lumea cumpara-
torilor ce constatd cad ,pretul creste” si concluzioneaza ca ar trebui cumpdrat
acum si nu mai tirziu. Este un joc tipic de bursd, cu tot ce presupune acesta, de
la zvon si mesaj confidential ,,de bouche a I'oreille” pina la creare de panica,
alarmism si sentiment al incertitudinii. Totul culmineaza cu intoxicdrile diverse
ce s-ar putea produce prin , dezinformatie” locald, in regiunea ce intereseaza si
unde spiritele se pot inflama usor — fiindca lacomia e mare si ,mintea” micd —
cu doar o adiere de idee dupa care ,aici vin niste investitori americani” care vor
cheltui milioane de dolari pentru supermagazine, centre de afaceri si cartier de
resedinte de lux. Ideea — roméneascd, de fapt — place vecinilor si altora care se
vor grabi sa-si supracoteze mica proprietate si sa ceard, deodatd, mult si nejus-
tificat de realitate dar posibil in lumea fantasmelor , bursiere”. Un apel telefo-
nic sau doud, facut la citeva publicatii economice, spre a se intreba, candid, daca
se stie ceva despre ,,investitori” ce vor apdrea poimiine in zona respectiva ar putea
largi spatiul de lucru al virusului si ar aduce consecinte valabile in imediat.

Insd acestea pretind efort si se fac numai arareori si de ctre cine nu ,st3"
sa astepte, avind, bineinteles, si pricepere in astfel de manevre. Majoritatea , ne-
muncitoare” si cu mintea inceatd se intemeiazd pe schimbdrile ce ar veni de la
sine, ca si cum anotimpurile ce trec aduc adaosuri inerente pretului de re-vin-
zare. Teza fundamentald este, de fapt, aproape unanima si spune cd ,terenul
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creste la pret” si cd, in orice caz, vor apdrea cistiguri cindva desi nu se cintdreste
decit arareori ce cistig si cind apare acesta, de fapt. Céci, de bund seams, si aici,
ca in orice joc de bursd, pot sd apara intirzieri, mize gresite si chiar erori, speci-
fice hazardului. In aceastd form4, totul se infitiseaza ca fiind de o mare simpli-
tate si lipsit de cine stie ce primejdii desi, la drept vorbind, acestea sint, ca orice
alte speculatii, jocuri de noroc cu un procent de risc. Viata seamand mai rar cu
visele fabulatorii, mai ales cind la mijloc sint reverii cu subiect de imbogatire rapida.
Uneori - si nu prea de tot rar — apar esecuri ori socotelile sint exagerat de opti-
miste si nu se confirma ntrutotul sau uneori chiar deloc.

Un domn harnic si intreprinzdtor, ce lucreaza in Occident si cistigd bine,
ncercd anul trecut pe vremea aceasta, sd facd o manevra ingenioasa spre a inmulti
banul cumparind teren, nu departe de Calea Grivitei, la 50.000 de dolari, pret
ce a considerat foarte atragdtor. Calculul initial, stimulat si de vinzator (un batrin
cu aspect ,spalat”si corect, in realitate un mic snapan cu accese isteroide) nu
era, in principiu, gresit, continind pretul socotit ,ieftin” al terenului si un proiect
de clddire de vild ce urma sa inghitd alti bani, spre a intra ,la re-vinzare” cu tot
ansambilul si cistigind mult. Cumpdrarea facuta in pripd la presiunea unei rude
agitate a domnului din Occident, s-a produs in citeva zile in ideea unui chilipir
si a pretului corect. Dar nici unul dintre argumente nu std in picioare, din pacate.
Pretul era, de fapt, ,incorect” céci depdseste binisor media de zond iar ideea cd
nu se vinde doar teren ci si doud case aflate pe acesta nu aduce decit aparent
un echilibru. , Cele doud case” sint, de fapt, o anexa atit de batrind incit si-a
uitat copildria si std sa cadd in enorma pivnitd adinca precum un put de mind,
al cdrei tavan nu se mai sustine pe nimic. Cealaltd, in aparentd mai sandtoasa,
isi dezvdlui abia recent crapaturile cind o firmd ce o intrebuinta ca depozit de
carti si-a dezafectat dispozitivul. Totul, deci, trebuie culcat la pamint si, in con-
secintd, ,casele” nu conteaza. Radmine terenul. Dar ce cistig ar putea aduce aces-
ta, la drept vorbind, in doar un an de zile cind imprejurimile, impinzite de o
populatie metisd ce iubeste petrecerile si nu munceste pe nicdieri, nu se ,misca”
de fel iar cumpdrdtorii indrdzneti ezitd sa patrundd in aceastd regiune ce ar fi
fost desemnatd pe hadrtile medievale printr-o pata albd, continind explicatia , hic
sunt leones”? Aici nu sint ,lei”, de acord, dar nu va fi, inca multa vreme de azi
incolo, nimic altceva decit este.

Doctrina pamintului pirjolit

in ideea c& ,romanii e destepti” — vorba lui Camil Petrescu — procentul
de atitudini ,inteligente” ce se afla aproape de limita smecheriei infractionale
nu-i redus si, atunci cind se intilnesc oprelisti diverse si neinteligibile, se dez-
volta incomensurabil si produc solutii ingenioase dar impracticabile fara un risc
nu de tot neglijabil. Totul se intemeiazd, evident, pe vointa de a cistiga, daca
se poate mult, repede si fard nici o raspundere, dacd, Doamne fereste!, apar
complicatii.
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Doctrina pamantului pirjolit se observd, mai deunazi, in vinzarile — ce
sporesc considerabil — de apartamente si case intregi cumpdrate de fosti chiriasi
«pe legea 112” si puse in vinzare, ca proprietari, fard a se cldtina vreo secunda
indreptatirea ca acest gest este corect si ... fezabil. Multimea de oferte impre-
sioneaza si se intdreste, astfel incit, din toamna ce a trecut si pind azi, numarul
celor ce vor sd scape de o povard cistigind bine s-a multiplicat intr-un chip socant.
Si diversitatea de oferta este intrutotul remarcabild astfel incit adeseori se creeaza
impresia ca se vinde tot desi acest sentiment nu este nici pe departe confirmat
de realitati si, pind la urmd, nici nu ar fi posibil. Invazia de vinzdtori se va pro-
duce - cu adevdrat — mai tirziu cind, de fapt, ,se va da dezlegare”. Acum apar
numai ,pionierii”, ofertantii ,,destepti”, minuitorii de retorica find si adeseori
frauduloasa. Céci, de fapt, participarea oratoricd este esentiald in aceastd materie
ca si argumentul pseudo-realist ce se invoca spre a convinge cd ,,nu exista proble-
me” iar atitudinea ar fi lucida si conduita — , serioasa”. lata, de altfel, citeva spe-
cimene. Un domn cu voce languroasd, dar ferma in convingeri, propune un
apartament ,de lux”, undeva in Parcul Bonaparte — ,,cumpadrat, desigur, ca fost
chirias” si solicita 120.000$ ce ii mentioneaza semi-neglijent si ,en passant”, ca
si cum aceastd valoare s-ar intelege de la sine. O doamna bund de gurd, ce ar
fi putut deveni — dacad era mai tindra cu vreo patruzeci de ani — un excelent comis-
voiajor, pretinde ca ,vila ei” — din Parcul Domenii — evident ,cumpadrata ca fost
chirias” - s-ar putea vinde azi cu vreo 250.000% dar, de bund seamd, ,,s-ar mai
ldsa”, cdci, ,sintem oameni realisti si ne vom intelege”. Un tindr, nepot de ,fost
chirias devenit proprietar”, vivace si nepdsdtor asemeni lui Laerte din ,Hamlet”,
oferd intr-un stil destul de obraznicut un apartament splendid, la vreo 90.0008%,
apartinind unchiului plecat in America; el admite sa mai discute, ,dar nu prea
mult” céci ,se stie care sint preturile”.

Din pdcate, acest punct de vedere este absurd caci ,preturile” invocate
de astfel de ,vinzdtori” nu apartin acestei realitati. De fapt, aceste oferte nu au
nici un pret cdci - fiind interzis expres sa se vindd inainte de a se implini zece
ani de la cumparare — ele nu fac parte din circuitul civil si, deci, nu se pot ,instra-
ina” — dupa expresia limbii de metal a legiuitorului astfel incit nici nu se pot
evalua in conformitate cu piata generald, unde incap in exclusivitate case ce se
pot vinde si nu fictiuni. Din padcate, nu acesta este si punctul de vedere al vinza-
torului de fictiuni, stimulat adeseori de binevoitori lacomi si lipsiti de scrupule
cdci si in aceasta materie — de indatd ce s-a putut crea confuzie spre a se actiona
gangstereste — s-au formulat si argutiile avocatesti, facute spre a se vinde ceea
ce, totusi, ,nu se poate vinde”.

Ele inventeaza un vast mecanism perifrastic ce contine un contract de
inchiriere incheiat pinad la termenul legal de vinzare, cu plata integrala in avans,
insotit imperativ de o intelegere de imprumut ce traduce diferenta de la chiria
totala ,,de cules” la pretul total ,de primit”, intemeiata pe gaj imobiliar, , gajin-
du-se”, de fapt, obiectul vinzdrii reale. Altii, mai cutezatori, inlocuiesc de-a drep-
tul ,chiria” cu ,,comodatul”, spre a nu mai fiscaliza” inutil ceea ce, de fapt,
este o pura si simpla fictiune desi insdsi ideea de ,.a da” in folosintd o proprie-
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tate fdra a se plati nimic este, de la sine, o bizarerie ce bate la ochi. Dar pre-
tutindeni izbeste iscusinta de a se crea confuzie prin perdele fumegoase de cuvinte.
Clauze impovaratoare si formuldri in doi peri se subinteleg, desi, la 0 examinare
atentad, acestea sint curatd apd de ploaie. Cdci, in fapt, ce s-ar intimpla daca , obiec-
tul vinzarii” o fi fost redobindit deja de un urmas de fost proprietar care avind
si hotdrirea judecdtoreasca in mind ca si ,punerea in posesie” facuta de cite un
executor judecdtoresc abil, ce nu se teme de nimic, nu s-a deranjat sa-si inregis-
treze proprietatea nici mdcar la Administratia Financiard, tacind si asteptind ?

Si dacd vinzatorul ,, proprietar fost chirias” se va sfirsi din viatd inainte de
#liberalizarea” la vinzari si urmasii — legali si ei — fac ,,canossa” si reziliaza ,,chiria”
si nu mai recunosc imprumutul? Bineinteles, partenerii de ieri — deveniti adver-
sarii de miine — se vor judeca ani buni, cheltuind si scotindu-se din minti reci-
proc in ideea cd o semi-hotie Tnvestmintata atragator de cite un avocat hulpav ce
si-a luat comisionul ar trebui recunoscuta si ratificata de judecatori.

Ce este, de fapt, aceasta? Este ,doctrina pamintului pirjolit”, ce ne spune
ca esential este a lua banii si a-i pradui, fard vreo responsabilitate si, evident,
fdra garantie fata de cel care pldteste, imbogatind pe cine nu trebuia.

»Vremea geambasilor”

in a doua jumitate a anilor ‘90, aparu in Bucuresti un fel de moda ce se
intensifica treptat, cdpdtind, putin dupa 2000, un aspect de-a dreptul epide-
mic. Este maladia constructiei noi, agravata nu doar prin rumoare, optiune mon-
denad adeseori superficiald si grandomanie ci si, mai degraba chiar, de spaima
indefinita de seism, ce genereaza dorintd de stabil, solid si garantat. Sint destui
cei ce vad in aceasta si o ,afacere” ce fixeaza banul in domeniu sigur si pe ter-
men lung cdci ideea longevitatii unei cladiri in fata oricdrui alt plasament nesigur
si, citeodata chiar, imaterial, impune si convinge prin concretete. La drept vor-
bind, teoria este necontestabild si o intdreste vederea insdsi a nenumarate , case
boieresti” si dimbovitene palate ce stau in picioare de dinainte de 1900, une-
ori de chiar si mai multd vreme iar astazi au incd valoare si ,se vind bine”. Era,
cred, prin 1995, intr-o primdvara, cind ma trezi chemat sa pretaluiesc un , palatel”
ce data de prin 1880, asezat pe lingd strada Italiand. Era o constructie de o impre-
sionantd soliditate, unde nu doar zidurile groase si conservate perfect impre-
sionau ci si conceptia, evidentiind ,clasicitate” si prudentd in fata oricarui gen
de aventurism tehnic. Cind am scoborit la nivelul subsolului, am ramas citeva
minute ginditor in fata zidurilor impecabile de caramida ce parca se asezase abia
ieri, netencuite si de-aceea perfect sincere; dar socul major se vadise mai jos, in
al doilea nivel, unde ar fi trebuit sa fie dacd nu ,crama” (notiune demonetiza-
td, azi, de obiceiurile mitocdnesti ale noii clase) macar un depozit rdcoros, din
vremea cind nu apdrusera aparatele frigorifice. Era un sir de incdperi unite prin
bolti din ziddrie , tesuta”, din cardmizi, in moda italieneascd, de unde nici macar
un colt nu se desfdcuse in aproape o sutd douazeci de ani. Ei, bine, aceasta este
stabilitatea ce se vizeaza si se inchipuie mai deunazi cind ,,noul” contemporan
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e privit, de fapt, cu legitimitate, din aceasta perspectiva si se prefera. Dar, din
pacate, adeseori aceasta ramine , teoria” cdci spre a se obtine soliditatea ce pre-
zerva investitia ar fi necesare conceptia, ,materialul” de-atunci, modul de viatd
si, bineinteles, ,italienii” si ,nemtii”. Toate lipsesc, de fapt, si preschimba radi-
cal rezultatul preconizat. Si, de ce aceasta? intii de toate, findcd nu avem nici
Jitalieni” (adica antreprenorii si chiar ,zidarii” ce au facut posibil orasul , otto-
centesc”) si nici ,nemtii” fard virtuozitate dar executanti perfecti. Astazi afacerea,
n sensul balkanic aflat aproape de limita inseldciunii, pare a dicta. Acum aproape
un deceniu incepu a se manifesta un , curent cultural” bucurestean ce se traduse
prin cumpadrare de ,,case” vechi, renovare si re-vinzare, de fapt o procedura curen-
td 1n alte parti, unde se cistiga , bine”, inteligent si adeseori, in onoare. Dar aici,
unde fiind la portile Orientului, totul se ia in usor, ,afacerea” insemna in prea
multe dintre cazuri o simpla vacsuiala in culori ce pdreau atrdgatoare, in fond
operatiune tipicd de geambas avid sa cistige mult, ,in scurt” si fara nici o respon-
sabilitate in timp. ,,Curentul” nu avu nici un viitor cdci, pe linga inaptitudinea
clientului cu bani in a intelege valoarea ,vechiului”, apdreau costurile, nu chiar
atit de scazute, si riscul vinzarii mai tirzii si mai putin fructuoase. Astfel incit, geam-
basul de ieri deveni, in prea putini ani, antreprenorul de vild noud de azi. Metoda
nu s-a modificat si nici obiectivele, bineinteles: cheltuiala modesta si constructia
repede uneori cum o da Dumnezeu, combinate insa cu , proiect adaptat modei”
si cu acel sir nesfirsit de inventii simplificatoare care ,iau ochii” dar sint poate
nu chiar butaforie dar scenografie — da, aceasta este doctrina. Astfel se popu-
lard cu ,vile”, ,,dezvoltari” si ,parcuri rezidentiale” (de fapt, , blocuri in comun
asezate pe orizontald”) intinse suprafete pina ieri agricole, cumpdrate pe bani
putini si inzestrate cu cladiri ce nu trddeaza nici stil si probabil nici cine stie ce
durabilitate ce ar putea pune ,investitia” la addpost. In nu prea putine din situa-
tii totul, de la proprietatea asupra terenului (asupra cdreia, daca se scoboara mai
adinc decit antreprenorul se afld intunericul inexpugnabil si birocratic) si pina
la ,,materiale” (care, comparate cu caramida ,italienilor” din palatul de la 1880,
sint mica agregare de namol intdrit fatd de piatrd de Piramide) este aproximativ,
imprecis si in-durabil. Si, cu toate acestea, moda persista si se dezvoltd iar
cumpdrarea, facutd cind totul este ,la gata” si straluceste (pentru, vai, prea putina
vreme), se face aproape cu ochii inchisi, adeseori prin licitatie unde ,vinzatorul
dicteaza”. In aceastd adevarata hipnoza, nici nu intereseazd dacd proiectul a rimas
doar un numadr de hirtii intr-o mapd, daca autorizatiile se obtinura post-festum
si nici mdcar dacd garantia ce se declara ritos ar fi vreodata intdrita printr-un
document si tradusd in bani multi cind existd, adesea, de fapt, pagube, uneori
nu neinsemnate.

Din pdcate, aceastd metoda s-a intins ca o boald incurajata de platitori
nesocotiti, ce risipesc bani ce nu au nici o valoare desi reprezintd sume nu o
datd greu de imaginat. Moda, lipsa de chibzuintd si doctrina efemerului trium-
fa, devenind stil.
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»TINERETUL HARNIC, STUDIOS $SI INGENIOS”

Pe la inceputul anilor ‘90 cind se cumpdrau apartamente ,, de la stat” in niste conditii
scandalos de aproximative si la preturi fractionate ce conduserd curind la mdrimea unei
rate echivalente cu un pachet de tigdri, notiunea de , locuintd ieftind” pdrea un gind de
pe altd planetd ce ajunse, totusi, astdzi abia, a se exprima cu necesitate si ardtind un
grad de oaresicare urgentd. Tema se evidentiase si altddatd si se rezolvase partial, prin
anii ‘30, in conditiuni relativ inteligente ce s-au uitat, din pdcate, iar acum nici mdcar nu
se mai studiazd spre a sluji drept sugestie dacd nu chiar de model. Pind si frecventele , anali-
ze de piatd imobiliard” ce mai publicd unii ziaristi, de fapt niste improvizatii fdcute cu un
urechism demn de o cauzd mai inaltd, nu evocd mai nimic despre acestea desi sint des-
tui cei ce depling , cresterea preturilor” si incapacitatea omului obisnuit de a se impropri-
etdri. Altele sint temele ce tin dfisul in calitate de vedetd. Dar intr-o lume unde ,mon-
struoasa coalitie” dintre agentii lacomi si pregdtiti aproximativ si antreprenorii excitati de
cistig usor si in orice conjuncturd este indestructibild, , locuinta ieftind” va rdmine multd
vreme proscrisd, fiind doar subiect propagandistic, cind , cade bine”.

in redlitate, aceasta este insd tema capitald din punct de vedere social. Céci fon-
dul imobiliar sustras de generatia pdrintilor, prin improprietdrire la pret absurd de scdzut
si prin iresponsabilitatea Stdpinirii, creeazd criza ce chinuieste azi generatia copiilor, inca-
pabild, din pdcate, a se scddea cu procedurile , vechi”, ce nu mai functioneazd. Statul
»nu mai dd” case azi si nu va da in vecii vecilor altfel decit , locuinte sociale” cu chirie
micd si pe termen definit, spre a nu mai evoca ,sita” de atribuire, foarte de asd de obi-
cei. Rdmine, deci, solutia cistigului in vederea unei atitudini descurcdrete si dinamice, alungind
, politica miinii intinse ca milogeald”. Insd in aceastd materie, starea de fapt nu incura-
jeazd pe tindrul harnic si cu spirit de initiativd cdci , banii nu ajung” iar , mecanismele
financiare”, ce se elogiazd adeseori (sub forma ,, creditului ipotecar”) au un grad de com-
plicatie si fdcurd, mai recent, o piatd calmd de vinzdri de apartamente sd devind o jungld
unde in mod vddit trebuie sd pldtesti cit nu face.

Solutii accesibile: ,,micul bloc multifamilial”

Si, intr-adevar, aceasta este realitatea crudd. La drept vorbind, in Bucuresti,
spre a nu mai vorbi de orice alta localitate, nici o garsoniera nu ar trebui sa
depaseascd, dacd ,piata” ar fi echilibratd si nu deliranta cum a fost si incd mai
este, 16.000 — 18.500 EURO, avind ,pozitie” si ardtind multumitor. Bineinte-
les, exclud ipoteza unui spatiu de parter, transformat in birouri, care nu mai exem-
plifica aceasta categorie si nu se ia in calcul aici, ,,meritind” categoric mai mult.
Si totusi, la sfirsitul anului trecut ,s-a cerut” si ,s-a platit” pentru un astfel de
specimen, in Cartierul Militari, 22.000 EURO, in cadrul unei adevarate licitatii,
ceea ce este aberant si dezgustdtor de stupid. Acesta ar fi pret corect pentru un
apartament de doud camere, cu un total de 55 de metri padtrati in suprafata si
~Pprét-a-habiter”, adica nou, dacd s-ar mai construi astdzi chiar si fara subventie
dar in conditii ,omenesti”, fard a se smulge banii, de cdtre antreprenori, din
mina omului, cu cinism si agresivitate.

38



Evident, plafonul suportabilului este depdsit deja si, in aceastd situatie,
ar fi de vazut ce se mai poate face cu realism. ,Piata”, cum se spune, va decide
si a si inceput ,sa decida”. Unii cumpadrdtori, dezarmati, vor cduta alternativa si
vor privi cu mai multa intelegere la notiunea de ,case ieftine pe pamint”, ce
atrage pe cei mai cutezdtori inca de citva timp. Dar si aici cererea, devenitd mai
simtitoare in raport cu o oferta destul de nepldcuta si adeseori , nestimulativa”
prin vecindtdti, va crea presiuni si cresteri artificiale de pret nemeritat. Altii vor
amina, descurajati, asteptind zile si mai bune si cautind solutii ce par a nu se ardta.

Si, totusi, solutii existd, una dintre ele explicindu-se acum. Desi ideald ar
fi locuinta proprie, cu garaj, gradinita si chiosc de vara pe lingd casa mica sau
medie ce amenajam cum ne place, aceasta ramine un gind pentru alta virstd
ori pentru personagii cu o cutezantd mai mare. Realistd este asociatia de prie-
teni sau cunoscuti, in ideea micului bloc ridicat de la firul ierbii cu efort finan-
ciar comun.

intii de toate, vom forma ,.echipa”, asociindu-ne cu cine ne putem intelege
si ar avea aceiasi capacitate de a pldti. Vor rezulta, sa zicem, patru familii ce si-ar
dori fiecare cite un apartament de saptezeci de metri patrati si un garaj. O aco-
modare principiald (continind ,,numadr de camere, dispunere dar, evident, si o
zond preferatd”) se recomandd incd de pe acum cdci toti , partenerii” vor fi , legati”
prin proiect si o viata comuna ulterioara. Cind totul se netezeste, se identifica
terenul ce convine tuturor. Acesta va costa intre 80 si 120 EURO/mp (deci nu
vom locui pe Soseaua Kiseleff) si ar trebui sd aiba 200-250 mp, pretul final putind
deveni, la un maximum, 30.000 EURO, deci 7.500 per capita. Cumpdrarea va
trebui facuta de catre toate cele patru ,echipe”, in indiviziune, fiind imperativ
sa se obtind, anterior incheierii contractului, ceea ce se cheamad ,certificat de
urbanism”, aratindu-ne ce si cum este permis sa construim. Garantia , retelelor”
(electricitate, gaze, apd, canal) este obligatorie, altfel nu cumpadram.

Urmeaza proiectul si , licitatia” pentru antreprenor, operatiune foarte de-
licata insa nu de netrecut cdci existd si aici, ca in orice alt domeniu, felurite , stofe”,
preferabil fiind sa o cumpdram pe cea mai ,solida” cu ban convenabil. Daca se
va obtine un pret de 300-320 EURO/mp, realist la un antreprenor corect, si se
va contracta cu atentie, consiliati de un specialist (cdci ,,documentul” este esential
nu ,stringerea de mind” ce se invoca adeseori, cu destula stupiditate), este posi-
bil s obtinem ceea ce e de dorit. Cu aproape 400 Euro/mp de constructie (cost
total, ce cuprinde proiectarea, autorizatiile si bransamentele de retele), , etajul
propriu”, de circa optzeci de metri, ne-ar ,duce” la 32.000 si plus garajul (15
mp X 200 EURO, deci 3.000 EURO) la 35.000, ce s-ar adduga pretului de teren.
Cu 42.500-44.000 EURO nu am fi naddjduit, de fapt, la un apartament cu
trei-patru camere, garaj si, poate, o terasa si o gradinita; si totul ,nou”!

Solutii accesibile: ,casa ieftina pe pamint”

Indiferent dacd moda sau vremurile spun altfel, visul secret ramine inca si
azi, dar mai cu seamd miine, ,casa pe pamint”, ,locuinta unifamiliala”, resedinta
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potrivitd si folositoare. Dar intr-o lume neasezatd, ce se defineste prin boala vilei
grandomane si unde totul pare a se masura in proportii inutile, risipa si o psi-
hologie de jefuitor ce nu pretuieste ci doar consumd, aceasta pare mai degraba
o iluzie si o dorintd proiectatd in intangibil.

Si totusi, fiindcd pe cei indrazneti ii ajutd norocul, o atitudine mai curajoasa
se recomandd, de obicei. Unii incep sd indrazneascd si reusesc. Era, cred, in noiem-
brie anul trecut cind, o cunostinta indepadrtatd, ce pretuisem inca din tinerete
pentru eruditie si mobilitate, imi telefonase solicitind o mica , interventie pen-
tru bdiat”. ,Interventia” consta in a-l primi pe acesta cit mai repede pentru o
»indrumare” imobiliard iar ,bdiatul” era un functionar guvernamental, ce s-a
prezentat de indat, asistat de sotie. impreuna formau o pereche remarcabild,
cu atitudini inteligente si conduitd independentd. Cum tema era, evident, , aparta-
mentul de bloc” iar preturile abia atunci se dezlantuiserd in delirul incontrolabil
de sfirsit de an, ,perechea” se manifesta cu ingrijorre, socotind cd, indiferent
de ,credit”, nu va izbuti si se improprietireasca in mod corespunzitor. ins3 fiind
evident cd, insistind in cumpdrarea de apartament, se va ajunge a plati ,,cit nu
face”, am propus alternativa sub forma unei ,case pe pamint”, ceea ce a stu-
pefiat. Ipoteza nici mdcar nu se examinase ,,in teoria teoriilor”, aparind in-ima-
ginabila dar explicatia ce am desfdsurat in, de fapt, prea putine fraze, a con-
vins, inflamind ,tineretul”. Fiindcad nu prea cunosteau Bucurestii de case mici
i-am trimis la un sfirsit de sdptamind sa se documenteze pe teren, recomandind
sa coboare din masind si sd exploreze teritoriul ,la pas”, imprastiind , fluturasi
publicitari” continind , cererea” si intrebind pe ,localnici” daca nu vinde cine-
va. Aceasta ar fi fost metoda fericitd cdci in contributia agentilor imobiliari s-ar
fi pus, in aceastd materie, prea putind sperantd. Majoritatea, lacoma si sferto-
doctd, prefera vinzarea de ,apartament” si nu de ,casa”, unde apar dificultati
de documente si intrebdri de o complexitate relativd, ce intepenesc de groaza
tagma ignoranta. inarmati si cu ,tematica de bazi privind documentele de pro-
prietate pentru case”, tinerii primira totul cu recunostinta si plecard, inaripati, ,la
treaba”.

Aproape ca uitasem acest episod, cind, peste aproape trei luni, ii aflai la usa
biroului meu, spre a-si verifica alegerea ce ficuserd ,dupd lupte seculare”. In
cele din urmd, cumpdraserd o casa cu parter si pod, cam la saptezeci de metri
patrati, inconjuratd de o curte de incd o datd si jumadtate pe atit. ,Pod” este un
fel de a zice cdci in fotografiile ce imi ardtara apdrea o mansarda inalta, cu acoperis
sprijinit solid 1n grinzi verticale de lemn, un spatiu ,necompartimentat” (cum
se spune in limbajul de fier-beton al ,,agentilor”), luminat cu bogatie prin fe-
restrele marca Velux fixate pe invelitoarea in panta.

Pretul insusi era acceptabil (cdtre 40.000 EURO, cit un apartament oarecare)
iar ,pozitia” nu chiar mediocra, de fapt intr-o enclava de case linistite in preaj-
ma strazii Witting, intre Piata Garii de Nord si Calea Plevnei. De-aci incolo urma
»definitivarea”, adicd organizarea spatiilor de interior spre a servi trebuintelor
stapinilor noi si, poate nu prea tirziu, ,exterioarele” utile (garaj, chiosc de vara,

40



gradinita de flori etc). in locul unei ,,cutii de chibrituri” suprapusa peste alte ,cutii
de chibrituri” in forma ,apartamentului de bloc”, perechea cutezdtoare obtinu
o casa pe pamint ce ii va schimba modul de viatd si mentalitatea, mai repede,
poate, decit si-ar dori.

Dar, din pdcate, acesta este cazul fericit insd rar astdzi, intr-un climar nela-
murit ce reclamd si participarea norocului chiar atunci cind banii trebuitori exista.
Unii, chiar daca au ,minte”, nu au destul realism, rabdare si, pe deasupra, nici
Jfinantele” necesare.

Pe la sfirsitul iernii lui 2004, cind la Bucuresti ,piata de apartamente” se
dovedise expresia absurditatii pe pamint, ma vizitard doud inteligente produca-
toare de emisiuni de televiziune ce imi expusesera un plan istet, solicitind opinie
si poate chiar o mind de ajutor. Intrucit fiecare era , apropitar”, detinind cite un
apartament destul de bine cotat si usor vandabil cu un mic scazamint drept taxa
de urgentd, se gindiserd ,sd vinda” si apoi, ,punind un ban” din imprumut sau
mic credit ne-ipotecar, sa cumpere impreunad ,,0 casa pe pamint” cu doua intrdri
cdreia i-ar mai fi addugat maxim inca o camerad ori garaje, fara a periclita gra-
dina. Ascultind proiectul neobisnuit, incepusem sa fac socotelile trebuitoare. Cind
incheiara povestea, aveam deja un punct de vedere cu oarecare consistenta.
Schema, de fapt abild si care nu ar fi trecut prin capul unui ,agent” pind la sfirsitul
veacurilor, avea prea firava finantare (60.000, maximum 80.000) spre a se putea
aplica pretentios si in largime. Apoi, ,,zona”, ce constituie indeobste piedica fun-
damentald daca existd prejudecati si dorinta salbatecd de ,,imagine” iar nu intere-
sul pentru confort. in fine, un sir de ,mici” deziderate constituind, in ultima ana-
lizd, doar ,niste capricii”, precum ,gradina mare”, , vegetatie” si altele de acelasi
fel, ce produc obstructii fiindca , gradina mare” se traduce prin , bani multi” iar
»vegetatia”, dimpotrivd, nu costd dar se instaleaza, se ingrijeste si se va dezvol-
ta dacd nu stam cu miinile in sin asteptind sa apara de la sine.

in orice caz, cu oaresicare noroc, ,afacerea” se putea concretiza in vreo patru-
cinci variante, fiecare cu inconveniente, totusi. O ,casd cu doud intrari” se putea
obtine numai atunci cind, din ,croiald”, era ginditd in acest fel, adica ,, mic bloc”
cu parter si etaj dar ,vechime” si ,gradind mica” ori ,casa totul la parter” pen-
tru doud familii, conceputd inca din proiect. Ideea de a cumpadra o casa cdreia
i s-ar adauga inca un corp (ori adaptindu-se , corpul secundar” ce ar fi existat)
se respingea din principiu caci autoarele schemei ingenioase nu simpatizau pe
constructori si nu voiau sd aiba de-a face cu ei. insd varianta ,casei cu o curte
comuna” (respinsd cu oroare de ,agentii” lenesi) unde s-ar putea cumpara, prin
masinatiuni staruitoare si supra-licitatie, si ,,a doua casa” unde proprietarul nu
ar vinde ,de la inceput”, incepuse sa suridd desi nu rezolva , problema” atit de
repede pe cit ar fi fost de dorit. Cdci, din pdcate, ,repeziciunea” tranzactiei si
»convenabilitatea” aproape de ,, chilipir” erau mai puternice decit ratiunea si nu
au condus, in cele din urmd, la nici o solutie. Totul rdmase ca mai inainte, adica
»~un vis al unei zile de iarnd”. Si de ce aceasta? Fiindcd, Tnainte de toate, posi-
bild in sine, ,schema” inchipuitad si ingeniosa, fara de indoiald, ar fi reclamat rab-
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dare, tact si strategie, aproape ca la rdzboi. lar cind banii veneau treptat, din
alte vinzari ce puteau deveni nesigure dar si dintr-un ,,credit” ce se obtinea cu
o incetineald proprie epocii post-Bancorex, opera de artd ce se preconizase
réminea doar 0,0 carte nescrisd”. in aceastd materie, spiritul artist izbindeste
doar cu o virtuozitate de Paganini, preferabil fiind mai degraba spiritul nemtesc,
documentat, tenace si rdbdator. in vara trecutd, imi ceru o intrevedere un medic
tindr insa destul de cunoscut ce dorea ,sa se aseze la casa lui”, refuzind, evi-
dent, ,apartamentul”, notiune pe care o detesta cu argumente ce nu pot com-
bate. Omul voia sa cumpere teren si sd construiasca prin contract cu antreprenor
ori, in cel mai rdu caz, sa contracteze ,,0 casa” intr-un cartier nou insa nu intr-unul
din ,parcurile rezidentiale” a caror filosofie o considera , bizara”. Documentatia
era impecabild, depdsind cu mult ,informatia de agent”: pret pe metru patrat
de teren in diferite ,,zone”, antreprenori posibili si , pretul “ lor, ba incd si ,cartiere
fncepute” sau ,in proiect” — o adevdrata enciclopedie. L-am ascultat mai bine
de un ceas, corectind acolo unde socoteam ca este nevoie si intarind conclu-
Ziile ce apdreau ca evidente; apoi nu am mai aflat nimic despre acest personagiu
rar, insa este sigur cd a optat bine si avu succes.
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DINCOLO DE ... CALEA VICTORIEI

«Piatd” vastd, riscuri medii

In ciuda impresiei de activitate destul de redusd, piata caselor de vacant3
ramine dinamica si agitata desi nu se percepe astfel de catre cei ce considera
ca imobiliarul se desfdsoara numai pe Calea Victoriei. De fapt, in nenumarate
locuri se oferd obiective ce intereseaza in chip diferit iar cererea si astazi ramine
constantd si ascendentd caci dorinta omului de a-si schimba viata — facind-o mai
sandtoasa — a devenit evidentd si se manifesta clar si distinct.

Totusi, aceasta ramane o piatd capricioasd, cu decizie lentad si deliberatii
prelungi cdci, pe de o parte, , e de unde alege” si, la drept vorbind, nu pune
in lucrare sume enorme de bani si nici nu pare a ,se injecta” cu alte suplimen-
tdri atita vreme cit bruma de credit ipotecar, ce apdru nedeslusit, nu se reflec-
ta decit vag in achizitii de case de vacanta ori, poate chiar, deloc. Pe scurt, se
ofera mult, cam peste tot si foarte diferentiat ca bani si ,se cere” cu chibzuinta
si calcul, cautindu-se, ceea ce este convenabil, bine situat si, desigur si , bine plasat”
financiar.

Citeva disociatii merita facute spre a se intelege mai bine realitati ce se con-
siderd adesea ne-esentiale, dar sint, de fapt, semnificative in grad inalt si conteaza.

Oricit ar pdrea de curios — cdci efectele in rezidential se observa de mult
si inca nu au inaintat pind la punctul critic — ,redobindirile” inriuresc putin si
prea de tot nesemnificativ vinzirile de case de vacanti. Explicatiile existd. intii
de toate, procentul redus de nationalizdri initiale, ceea ce denotd cd, de fapt,
era ,de nationalizat” putin iar burghezia cu inclinatie plezirista nu constituia decit
o minoritate, ,mica” si ea. Marile domenii de familii ce azi se considera ,istorice”
(desi oricare familie este, in sine, ,istorica” intrucit are istoria ei si a participat,
cit a putut, la istoria colectivd) erau doar citeva si astdzi chiar, retrocedate si ade-
seori puse in vinzare, nu intereseaza pe noii oligocrati, si nu au, cum s-ar zice,
ndesfacere”. Apoi, bineinteles, conservarea aproximativa, daca nu chiar detesta-
bild si gradul de confort ce dateazd, de fapt un inconfort vadit. Chiar dacd, spre
a exemplifica, redobinditorii de vile montane se grabesc sd le vindd, interesul
pentru acest sortiment nu-i dezvoltat citd vreme existd oferta de vile noi, ridi-
cate de speculatori destoinici, inzestrate perfect, ,moderne” si confortabile. Cine
«cere” vile redobandite la munte se gindeste, in nu prea putine din cazuri, la
exploatatie si nu atit la resedintd. Aceastd situatie este si mai evidentd in materie
de redobindiri de vile pe Litoral unde, pind la urmd, oferta este neglijabila iar
cererea si mai putin marcatd. Si in aceastd materie se prefera ,noul”.

.Se prefera” este, la drept vorbind, un fel de a zice cdci si aici oferta se
mentine, in general, ridicatd iar ,cererea” este prudenta si chiar in scadere. Cei
ce se apucara cu mai putind osirdie de speculatie imobiliara — construind ,la
nou” pentru a vinde scump — ar putea cistiga, azi, mult prea putin fatad de nivelul
preconizat, caci, daca ieri ,afacerea mergea”, acum aceasta inceteaza de a mai
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aduce peste noapte averi. Prea multe povesti despre case aratoase, ,,noi” si ,mo-
derne” — care, la o vreme dupd cumpdrare, sint adevdrate ruine — populeaza
folclorul imobiliar, incit o atitudine prevazatoare — ce se impune in orisice caz —
se aratd deja si adeseori este justificatd. Astfel incit nici mdcar la munte cumpara-
torii capabili de risipd nu mai pldtesc orice si cu oricit. Apare, incd timid, o piata
de achizitie pretentioasa si retinuta.

Chiar si ceea ce se cheamad ,,imobile de prestigiu” — domenii, castele ori
conace, desi sint istorice, ori mari edificii ridicate ,ieri” cu zeci de odai, gradini
luxuriante, populate de piriiase, iazuri si piscine — nu tenteaza fard madsurd, intfi
de toate din motivul preturilor exorbitante. Dar nici ceea ce se oferd nu este,
numeric, fenomenal de consistent iar neclaritatile in materie de proprietate com-
plica totul uneori iremediabil.

Abia in cazul ,caselor tardnesti” apar dezechilibre majore, cdci de vin-
dut se vinde mult si ieftin dar de cumpdrat se cumpadra prea putin si indecis,
desi — fata de cit costd de obicei astfel de obiective — retinerea nu se recomanda
ca principiu si este pdguboasd inca de azi

Sint incd destui cei care socotesc cd a cumpdra un teren si a construi apoi
casa de vacantd visatd este metoda de preferat, desi tot mai multi relateaza
episoade din colabordrile cu cite un constructor in maniera cinematografului cu
orori. Desi excedentul de terenuri ce se propun creste periodic popularizind locuri
dintre cele mai diverse, totusi volumul cumparatorilor nu creste decit intermi-
tent si, in orice caz, ramine fluctuant cdci banii disponibili nu cresc brusc pe o
piata totusi neorganizatd pentru a face investitie sistematica.

Nemodificatd e, deasemenea, preferinta pentru ,munte” fata de ,mare”,
n ideea utilizarii casei de la munte in toate cele patru anotimpuri. De fapt, vre-
mea proprietatilor multiple nu a venit incd, in afara celor ce compun protipen-
tada. Cu toate acestea, imobiliarul vacantier ramine o ,piata de facut bani”, nu
intotdeauna multi dar nu prea dificil a se obtine dacd nu se pun mize extrava-
gante 1n acest joc de bursd. Citeva exemple meritd o privire mai in detaliu.

,Catune de vile”

Pe la sfarsitul anului 2000 incepurd sa se profileze, intai cu timiditate si
mai apoi staruitor desi nesistematic, mai multe proiecte de ,cartiere de case de
vacantd” ce ar fi trebuit sa se infiinteze in regiuni cu aspect placut si clima calma
si atrdgdtoare. Schema nu-i, de fapt, complicatd si nu reclama cine stie ce cheltu-
ieli ci doar un efort de a lega un program si de a-i face promotie corespunzdtoare.

in majoritatea cazurilor, un , promotor” (cdci acesta este termenul ce se
utilizeaza) identifica un teren si i stabileste, Tn mod primitiv, potentialul si evolutia,
cumpdrandu-| — daca pretul e ,incdpator” — ori asociindu-se cu proprietarul cdruia
ii propune, de obicei in ,contrapartida”, o constructie — ce se va ridica in viitor —
in ,catunul de vile” ce se preconizeazd. Cateva elemente sunt esentiale si tre-
buie examinate cu precidere, spre a se ,cantiri” cét si cand se va castiga. Intai

44



de toate, este suprafata terenului care, daca va fi mai micd de un pogon, nu
fngdduie un plasament pe un picior ceva mai mare. Mecanismul este, de fapt,
cel intrebuintat in Bucuresti, in anii ‘30, cand , parceldrile” ce au constituit orasul
rezidential se intindeau pe 5.000 — 10.000 de metri patrati, arareori pe mai putini.

La drept vorbind, pe un pogon se poate imagina o agregare de resedinte
de aproximativ 20 de unitati, dacd totul ar porni de la , vilete”, cabane ori casute
asezate in proprietdti de cite 200 de metri patrati, iar diferenta, cam de inca
cinci parcele neocupate, s-ar distribui in drumuri interioare, alei si stradele.
Bineinteles cd, dacd parcela originara s-ar socoti mai intinsa (si pe o suprafatd
dubld decat in calculul initial) ar rezulta nu doudzeci ci zece constructii, ceea ce
modifici radical nu doar tinuta ci si natura acestui gen de plasament. in aceasts
materie, variantele sunt numeroase si apar ipoteze destul de diversificate. Prin
toamna lui 2002, o intreprinzatoare din Ploiesti se gandise sa organizeze un mic
cdtun de vile intr-o regiune de dincolo de Vdleni, organizand proiecte ce urmau
sa se aseze pe niste parcele de 600-700 de metri patrati, dar aceasta nu cred ca
era solutia cea mai inteleaptd. Si aci, ca si in alte scheme de acest fel, definitia
sociala impune mecanismele de organizare. Céci, de fapt, intrebarea ireductibild
este aceasta: ce fel de , catun de vile” se imagineaza si, de fapt, cine vor fi locuitorii
lui? Dacd acestia sunt , protipentada” locald si ,bucuresteana” cu bani multi si
nesocotiti, atunci, de bund seama, suprafetele intinse sunt de dorit si deci, spre
a se realiza, este nevoie de un teren initial mult mai intins, de ordinul hectarelor.
Nici un om recent nu va incuviinta sa se aseze in vild reprezentativa — locuinta
»~de imagine” — pe o parceld de mai putin de 2-3.000 de metri patrati iar o multi-
plicare de cel putin zece cumpadratori ar conduce la o investitie initiald ce cuprinde
trei — patru hectare, ceea ce este mult, nici nu se gaseste usor si nu-i convenabil.
Cdci, evident, si banul initial nu va fi prea mic dacd nu se gdseste solutia pro-
motionald ce pretinde plata terenului (cu index de investitor, adicd, de fapt, cu
un castig de 50-60% rezultat numai din speculatia de pret de teren) plus con-
tractul de antreprizd, conditionate spre a rezulta o singura conventie ,legata”
atragator.

Precum se deduce, desigur, succesul va depinde de pretul terenului, care
va trebui s fie, inainte de toate, cat mai scazut posibil, daca se poate chiar scan-
dalos de mic. Rezulta ca astfel de ,,catune de vile” sunt nerecomandabile in sta-
tiuni supracotate, precum Sinaia si Predeal ori, intr-o madsura selectivd, Busteni
si Azuga si nici chiar in Breaza sau Vadlenii de Munte ci acolo unde nu se pldteste
pentru un metru pdtrat 30-40 $ si nici chiar 8-10% sau ceva mai putin.

O schema primitiva

Asadar, unde ne plasam investitia speculativa spre a castiga, din primele
miscdri, o suma multumitoare? Raspunsul cel mai la indemana este, bineinte-
les, acolo unde se gdseste terenul cel mai convenabil. Zic insa ,,convenabil” si
nu de tot ,ieftin” cdci nu pretul de nimic ar fi argumentul capital ci accesibili-
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tatea cu un grad oarecare de confort. Cei ce gandesc altfel si se ldacomesc la
preturi prea de tot scdzute ldsandu-se in voia reveriei unde ploud abundent cu
sume mari de bani, gresesc si vor cheltui mai mult decat isi inchipuie, practic
,cat nu face”. Un teren ieftin la modul absolut, cand nu-i cu adevarat ,, ocazie”
(cazuri, totusi, rare) poate insemna un spatiu lipsit de viatd, care nu functioneaza.
Cand apa se va gdsi, prin sdpare de puturi, la zeci de metri adancime si cu vana
slaba, cand reteaua de electricitate trece pe la departadri, poate chiar prin satul
vecin, iar gazeificarea este doar un deziderat pentru secolul urmator, atunci vom
sti cu sigurantd ca plasamentul este rdu, chiar aberant, este o purd extravaganta.
Evident, nu se exclude atitudinea excentricd a ordseanului prea de tot scarbit
de civilizatie si care, prin adeziune la primitivism, isi viseazd o cdbanuta din barne
pe malul unui rdu inspumat de munte cu apad clard, bund de bdut, avand ca
obiectiv iluzia linistii de paleolitic si lectura la lumina unui opait ori a ldmpii cu
gaz; dar aceasta nu este ,afacere” ci solutie individuald de viata iar dacd se prac-
ticd in colectiv — o excentricitate de sectd. Pentru ,afacere” sunt, deci, obliga-
torii ,utilitatile”, elementele ce creeaza un anumit grad de confort si acestea
trebuie urmdrite mai intai de toate. Terenul, de cateva mii de metri patrati, si-
tuat ,intre case”, cu o retea de alimentare cu gaze naturale intr-o latura (nu ,,in
vecini”), avand aproape, daca nu chiar ,pe teren”, liniile de electricitate si, in
cele din urmd, planiform, cu doar putind inclinatie spre a putea fi ,sistemati-
zat” usor — iatd schema fundamentald. Cand lipseste macar unul dintre aceste
elemente, alegerea nu-i incurajatoare si, de fapt, ar trebui cantdrita suplimentar
fnainte de a se hotarf irevocabil.

in aceastd materie, cateva regiuni sunt potrivite spre a se concretiza o
investitie socotitd, desi arareori pretul este intr-atat de scazut incat sa merite efor-
tul si chiar riscul. Tn jurul orasului Breaza, de pildd, la Provita, si mai sus si mai
jos de Vdlenii de Munte, unde pentru un metru pdtrat se platesc doi-trei dolari
americani, oricine are energie, ,minte” si dispune de vreo cateva sute de milioane
de lei poate incerca o combinatie ce nu va fi nereusitd, din croiald mdcar.

Evident, cu cat mai ,ieftin” (idealul ar fi, totusi, 1,2-1,5 dolari/mp) cu
atat mai tentant si promitator dacd, desigur, conditiile ,,de baza” sunt indepli-
nite cu precizie. Admitand ca am gdsit un teren de vreo 5.000 mp si ,,I-am scos”
la 2 USD pentru un metru pdtrat, vom plati 10.300-10.400 de dolari, adica
aproape 350 de milioane de lei, cu taxele de cumpadrare incluse in cheltuieli.
De aici, metodologia profitului se diversifica.

Schema primitivd este speculatia imediatd, posibild dacd s-a cumparat in
regim de ,,ocazie” si vanzatorii aveau nevoie de bani si ,au ldsat” mai mult decat
se obisnuieste In mod curent. Dacd, de pildd, am cumparat cu 2 USD/mp si vin-
dem, dupa trei-patru luni cu doar 2,5 dolari/mp am castigat deja, brutto, 2.500
de unde se vor scddea taxele de cumpdrare (200-300) si, pentru a se stabili pro-
fitul ideal, dobanda medie bancard daca banii ar fi stat ,,la bancd” si nu in plasa-
ment (cam 6,5-7% din pretul total, procent corespunzator pentru patru luni).
Rezultd, deci, in jur de 1.600 dolari americani castigati ,la o singurd miscare”,
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nu mai mult de 400 pe lund, ceea ce nu-i mult si nu-i putin ci, pur si simplu,
este un castig. Conditia ireductibila? Sa re-vindem repede cdci orice sumd imo-
bilizatd atrage pierderi dacd, in final, castigul nu va fi prea mare ori, fereasca
Dumnezeu, nu va fi deloc.

Speculatii cu ... case tdranesti

Contrar opiniilor curente, ce provin din atitudini lacome si cu un grad
oarescare de venalitate, speculatiile — ce desemneaza de fapt cistiguri din achizi-
tii si revinzari facute la timp — sint posibile si in materie de ,case ieftine”. Teza
contrard apartine, repet, marilor speculatori ce nu ,,se incurcd” in maruntisuri
si, vorba unuia, ,nu se deranjeazd” pentru un cistig mic. insd psihologia
romaneascd a , datatorului de tunuri” ce viseazd a se imbogati peste noapte facind
afacerea vietii si devenind bogat ca sa trdiasca din rentd se va corecta si, in cele
din urmd, se va stinge, cdci nu dureaza o vesnicie. Rimin valabile, mai degrabs,
plasamentele cdci in imobiliar, , speculatia” este, la drept vorbind, jocul de bursa
si, precum bine se stie, sint pretudindeni jucatori mari si jucatori mici dar, evi-
dent, jucdtori ce riscd. Acesta este, fdra indoiald, joc cu miza micd, dar fezabil
si, ¢ind se urmdreste un cistig micut, perfect recomandabil.

in alte domenii, speculatia ,curati si lejerd” se face prin misciri rapide
si fara investitie suplimentard, cumparind ieftin si, mai apoi, vinzind fara a investi
nimic la un pret ce insumeaza , costurile” (adicd pret cu adaosul taxelor nota-
riale) plus un cistig indefinit. Bineinteles, la un calcul complet va trebui sa se
scadd ,,din ce se obtine” dobinda ideald ce s-ar fi obtinut daca banii stateau la
banca si, deopotriva, cheltuiala de regie a vinzarii (publicitate, deplasari, ,timp
pierdut”, echivalent adeseori cu bani necistigati, etc.). in ultima analiza, , afa-
cerea” nu este ,bund” dacd este doar speculatie iar riscul existd si nu este mic.
Si spre a exemplifica, voi face o analiza de caz cu socoteli esuate.

Prin 2001, o familie din Bucuresti s-a gindit cd unele economii rezultate
din bani neasteptati ar fi potrivite pentru o cumpadratura de casa taraneasca prin
Buzdu, mai ales cd se si gasise obiectul cistigului viitor, o cladire micutd scan-
dalos de ieftind, asezatd pe o coastd de deal si inconjuratd de o gradinitd. Cind
s-a platit pretul (cam 15 milioane de lei, adica vreo 380 — 400 de dolari ame-
ricani plus 40 — 50 dolari, taxele) cumparatorii au hotarit sa vinda repede cu 30
de milioane si sa cistige, aproape instantaneu, un ,dublu” placut si atragator.
Dar, de indata ce au revenit de la notar ca sa-si admire proprietatea ce urmau
sa speculeze in mod istet, au constatat ca , gradinita” era un fel de ulita pe unde
treceau turme cdtre deal, cdci asa apucasera oamenii locului si nu renuntau in
ruptul capului la obiceiuri, iar vinzatorii devastasera cdsuta si o lasasera fara usi
si ferestre; mai mult chiar, un vecin strdmutase un gard cu zece metri mai incoace
cdci ,asa se intelesese cu proprietarul”, muscind adinc din terenul platit de ama-
torii de bani ,rapizi”. Cind ,,au pus pe piatd o ofertd”, bucurestenii nu s-au gin-
dit ca vor face saptesprezece drumuri cu masina, in valoare de 500.000 de lei
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fiecare, spre a prezenta ,cdsuta” celor ce se interesau. Astfel s-au mai cheltuit
vreo opt — noud milioane pur si simplu degeaba, inclusiv unele reparatii de auto-
mobil ce au reclamat stricdciunile facute de drumurile aproximative. Nici pina
astdzi proprietatea nu s-a vindut dar doi dintre vizitatori, cuceriti de frumusetea
dealurilor buzoiene, au gadsit sa cumpere ceea ce voiau caci in sat existau inca
vreo opt — noud case de vinzare, tot atit de ieftine si de tentante.

Esec total, deci, in materie de speculatie fdcuta fdra investitie si, de-aci,
apare solutia ce ar trebui urmatd, mai degrabd. Orice cumpadraturd se revinde
cu ceva bani cheltuiti dar urmdrind piata locald si calculind ceea ce urmeaza
fdcut si ce nu e recomandabil. Modelul de atractiozitate il constituie casa de
vacantd a unui celebru actor care, cumpadrind pe la sfirsitul anilor ‘80, o cdsuta
zisa ,batrineasca” pe undeva catre Ploiesti a renovat-o perfect dar ieftin, accen-
tuind ceea ce trebuia sd o faca , ochioasd”, simpatica si mignona. Casa, avind
prispd, doud camere si o ,sald”, acoperitd cu tabla de zinc inca bine conservata,
a fost perfect varuitd pe dinduntru si pe dinafara cu un alb splendid, ,albul de
manadstire”; acoperisul s-a vopsit in grenat iar tocurile usilor si ferestrelor intr-un
albastru puternic si sclipitor. Stilpii de prispa si usile au primit un galben de polen
iar gardul un verde exploziv si consistent. Interiorul s-a inzestrat cu o mobila
simpld (spre a nu tenta pe hoti) facuta din scindurd geluitd si vopsitd in albas-
tru si galben iar pe pardoseald s-au asezat covorase locale, tocmai bune spre a
da o imagine de intimitate rurala.

Gradina s-a modificat total dar cu interventie tocmai acolo unde trebuia.
Cadrari de pietre de riu, sprijinitori pentru ramurile de pomi prea ,ldsate”, araci
pentru vie — totul vopsit In rosu si grenat sau verde. Fintina s-a improspatat si
in coloristic iar jgheabul pentru addpat vite imaginare a capatat un portocaliu
de ,benzi-desenate”. O roatd pusd artistic intr-un colt de ograda, un chiosculet
din douazeci si trei de scinduri iscusit rinduite si vopsite, straturi de flori , de pe
aici, de prin sat”, ghivece din oale si strachini fabricate la roata — o furie de culori,
obiecte si lucruri fascinante la vedere si accesibile financiar, aratind simt prac-
tic si , artisticitate”. Sigur ca s-au cheltuit ceva bani dar nu spre a se cistiga fiind-
cd ideea nu era ,sd se speculeze” ci sa se foloseasca. Dar modelul ramine.

Si fiindcd aceasta este tehnica de cistig, voi spune cd in speculatia de ,,casa
taraneasca” gradina vinde casa si, deci, acesta este accentul ce trebuie pus in
mod apasat. Cind se creeazd ,diferenta” si se inventeaza spatiul imaginar de
petrecere a vietii tihnite, alegerea se face usor si cu cistig.

O idee cu ... esec garantat

Ideea cistigului fard efort apare totusi frecvent, fiind din pdcate destul de
raspinditd, si Tn materie de terenuri pentru case de vacantd desi, in ultima ana-
lizd, numai atunci cind , transpira” vreo informatie confidentiald privind cine stie

Xn

ce investitie ,de stat” (autostrazi, parc de distractii ori ,statiune turistica” noua,
ridicatd de la zero) ar putea sd insemne ceva, desi nici aceasta nu este reguld.
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Prin 2003, cind se stabili pozitia controversatului “DraculaLand” intr-o arie de
linga Snagov destul de usor de identificat, incepura ,sa ia foc” mintile nenuma-
ratilor amatori de ,bani grei cistigati usor”. Ipoteza ce apdru prin ziare era sim-
pla, la drept vorbind, si preconiza, facindu-se chiar recomandare soptitd, sa se
cumpere acum terenuri in imprejurimi pentru a se re-vinde cind ,,parcul” inain-
teaza ori se incheie. Sfat straniu! Cdci, de fapt, ce ar fi stimulat o cumpadrare la
pret mare lingd un astfel de obiectiv? Ideea de a fi ,in fata” spre a fi vazuti? Dar
aici nu e Sinaia si nu-i Pelesul, ca sa ,fim in ochii lui Voda”. Ideea de a se cladi
»case de vacanta” linga ,Parcul” zgomotos? Dar cine ar putea avea liniste ala-
turi de un loc animat continuu de un ,, du-te-vino” de neoprit, macar calculat
a avea aceastd circulatie? In fine, se cumpdard spre a cldi hotel, motel si restau-
rant? Dar ,Parcul” insusi ar numara destule astfel de obiective si intrebarea este
dacd, avind cit ii trebuie, mai ,incap” si altele in apropierea imediata.

Concluzia se impune, deci, farda a comenta suplimentar. lluzia ramine,
totusi, si, de fapt, se intemeiaza pe legende ca si pe amintiri de speculatii ,,cu
cistig mare” procentual ce erau posibile cu mai bine de zece ani in urma.
Atunci, intr-adevar, ,se mai putea”. Prin 1992, un reporter intreprinzator aflase
de la mine ,un pont” privind un teren de vreo 4000 mp in Predealu-Sdrat (un
satuc pitoresc aflat intre Valeni si Cheia) si, dupa ce il cumpadra, la vreo 2000
USD, ,scoase” in jumadtate de an dublul sumei, cu cistigul ce se observa. Dar
vremurile de atunci s-au dus si nu se vor mai intoarce. Astazi pretutindeni sint
»cote” ce apartin pietii si cine doreste ,joc de hazard” este liber sa se incerce
dar, inainte de toate, ar fi recomandabil sd cunoascd mercurialul. In sate, chiar
bine situate, pretul mediu porneste de la ,sub un dolar pe metru” catre 1,5-2
dolari americani, cu oarecare spor dacd ,,zona” e turisticd, semi-balneara ori din
cale afara de frumoasa. Catre 3-4 USD/mp este pretul in localitdti cu oaresicare
»faima” (adeseori, o frumusete fanatd, de fosta divd ajunsa la pensie), precum
Slanic-Moldova, si abia cdtre 5-7 USD pentru regiuni ce intereseazd la nivel mediu.

Chiar si acolo unde piata ,,se misca”, aratind un oarecare dinamism, exista
o medie ce trebuie cunoscutd spre a nu se face miscari gresite ce aduc hemo-
ragie de bani si dureri de cap. Cdci evolutiile, chiar si pe termen lung, nu sint
nicidecum atit de spectaculoase incit sa ingdduie riscul rational.

in Dursu, de pildd, terenul costa, acum zece ani, in jur de 10 dolari ameri-
cani pentru un metru patrat dar pozitiile asa-zis privilegiate, in sanctuarul turis-
tic, puteau aduce un pret aproape dublu, ce nu doar ,se cerea” ci uneori se
putea obtine, chiar. Astdzi, cresterea este nesemnificativa si cine a cumparat spre
a cistiga din spor natural a gresit si a pierdut. Explicatii existd. Ceea ce era posi-
bil in materie de evolutie, si se preconiza drept inevitabil, nu s-a produs si sta-
tiunea ramase pind ieri prea putin modificatd iar cotatia neverosimil de stabila.
Abia astazi s-ar putea recomanda plasamente dar cistigul nu apare decit tardiv
daca nu se construieste ieftin spre a se revinde ori inchiria in regim de pensiune,
aceasta fiind solutia cea mai potrivitd, deocamdata.
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Situatia este frecventd, la drept vorbind. Prin 1995, in Valenii de Munte
un pret de 7-8 USD/mp apdrea adeseori si chiar se si platea, in ideea ca ,statiu-
nea” (de fapt, un tirgusor cu oaresicare notorietate datoratd lui Nicolae lorga)
se dezvoltad si se scumpeste. Speculatorii, daca vor fi fost (desi nu cred) au mizat
~en perdant” cdci astdzi pretul este aproape nemodificat si vinzarile se fac, in
orice caz, cu dificultate existind prea multe alternative ieftine, care atrag si se
cumpdra cu prioritate.

in doar prea putine regiuni platoul de pret atins citre 1994-95 s-a dezechili-
brat urcind vadit si putind aduce, astfel, procente sensibile de cistig caci pre-
tutindeni se studiaza variante si se aleg cele mai nepretentioase din punct de
vedere financiar. Banul putin se prefera inaintea oricaror argumente in optiu-
nile unei majoritati ce impresioneaza.

Dar pierderile prin lipsa de crestere sint, ca sd zicem asa, fata senind a
speculatiilor cu risc. Uneori, si nu in putine cazuri, pierde toatd lumea. Prin 1993,
voga statiunii Breaza depdsise, prin acceleratie, cotele obisnuite si pretul de 25
de dolari americani pentru un metru patrat situat , pe ulita cu gaze” se invoca
frecvent, chiar dacd se obtinea greu. Un vinzdtor obtinu chiar, pentru un teren
de vreo 200 mp si o structurd de casa de birne cu etaj si mansarda suma nespe-
rata de 32.000 USD, iar cumpardtorul, dupa ce incheie constructia, cheltuind
cam 7-8.000 USD, o re-vinduse, peste doar 10 luni, cu un cistig total de 9.000
USD, adica aproape 25%, de fapt cam 28% pe an. Dar pldcerile speculatorii de
atunci se stinsera repede si peste numai doi-trei ani pretul mediu ajunse catre
10-12 USD/mp, adicd la mai putin de jumdtate si ramase pina azi la acelasi nivel,
acum socotit a fi maxim.

Cine a cumpdrat atunci cu gindul de a specula terenul pur si simplu cind
pretul va mai creste a pierdut enorm, aproape ca intr-un crah bursier cdci la
~pierderea” propriu-zisd ar trebui sa se adaoge si dobinda neincasatd dacd banul
statea in bancad si nu ,,pe teren”. Cei ce voiau sd vindd, ca localnici, dar se ldcomird,
visind sd ia mai mult (eterna reverie paradiziaca a vinzatorului hraparet dar prost!)
si respinsera oferta, potrivita atunci, ajunsera sa vindd tirziu cu mult prea putin si,
de fapt, cu eforturi neintelese. latd o expresie tipica a riscului bursier.

De fapt, cistigul din speculatii cu teren rezidential pentru case de vacanta
este prea supus Intimpldrii si, Tn ultimd analiza, nu merita efortul cdci intotdeau-
na apar variabile si ,potul” nu se culege. ,Variabile” este un fel de a zice cdci
atunci cind apar nenumdrate alternative posibile, cu pret de citeva ori mai scazut
si in mediu la fel de curat, senin si pitoresc, decizia se ia de la sine. Nici macar
argumentul confortului (apa, canalizare si alimentare cu gaze naturale, mai ales)
nu ,trage” atit la cintar incit sa afecteze hotadrirea si sa convinga altfel decit pen-
tru ,ieftin” daca, bineinteles, nu-i vorba de investitii , pe alt picior”.

Dar si in materie de terenuri cu destinatie comerciald manevra nu-i de ima-
ginat fara riscuri mari, cdci, de pildd, daca se cumpara citeva mii de metri pe
marginea unei sosele aglomerate pentru a se re-vinde ,unuia” care face benzina-
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rie, motel sau restaurant nu rezulta cd acela nu prefera sa cumpere ,aldturi”,
dar cu bani mai putini.

Si totusi: unde, ce si cit?

in materie de ,casd de vacanta”, modificdrile de situatie sint, asadar,
ne-evidente pe intervale scurte, capatind, arareori, un caracter exploziv ce colorea-
za repede ,fata vazuta”. Mai degrabad acestea ,lucreaza” lent si abia prin adaosuri
treptate, observindu-se descurcat mai tirziu si numai atunci cind se aduna in
numadr multumitor.

Din acest punct de vedere, citeva concluzii se impun, aratind atit inten-
sificari vadite cit si conservari ce se prelungesc in regiuni unde nu se preconizeaza
socuri in viitorul prea apropiat. Sint, pe ansamblu, citeva cazuri ce ar merita o
discutie in detaliu, ce trebuie facuta.

La Breaza, de pildd, recesiunea pare sa se incheie desi situatia nu este
nici pe departe revigorata la nivelul ce ar merita. Orasul ramine in sine tentant
si ieftin, inzestrat cu tot ceea ce i trebuie spre a deveni, miine, cu adevdrat o
regiune atragatoare, dar legenda negativd, cu caracter catastrofist, (,statiunea
se pravaleste, expusd alunecdrilor, inevitabile, de teren”) unde nu se stie, cu pre-
cizie cit este realitate si cit fabulatie interesatd, inca isi mentine ecoul. Fapt este
ca se oferd inca prea mult fata de ceea ce se cere dar investitii speciale cum este
Lac de Verde si lumea mondend atrasd de jocul de golf fac sa se intdreascd o
credibilitate ce scdzuse uimitor de mult. De fapt, incep sd se accepte si chiar sa
se caute proprietati intii de toate modeste cdci argumentul pretului accesibil con-
teaza mult si impulsioneaza pe solicitantii de , ocazii”. Totusi, modificdri prea
de tot vadite nu vom putea inregistra prea devreme ci numai atunci cind ceea
ce este convenabil si ieftin se va consuma pina la limita invandabilului. Abia
atunci vor interesa terenurile — inca prea de tot subcotate acum - si, poate cind-
va, casele ceva mai aratoase si elegante si chiar vilele, incd prea scumpe fata de
piata de ocazie ce defineste acest areal. Sint si exceptii, desigur, in materie de
imobile de prestigiu, toate redobindite, de felul casei boieresti ori al conacului
montan, dar acestea sint prea putine si nu afecteaza concluziile de ansamblu
nici mdcar astdzi iar miine se vor lichida, de fapt, gdsindu-si stapanul inlesnit si
extravagant.

Oricit ar fi de nemultumitor, totusi cazul Breaza nu-i comparabil cu altele,
unde realitdtile sint pur si simplu dramatice. Altddata mica feuda boiereasca de
lux ori statiune de regiune de deal cu miscare medie dar stabild, Sarata-Mon-
teoru este in degringolada si nu pare a se repara in urmadtorii ani, daca nu
cumva — precum la Oglinzi, lingd Tirgu-Neamt — nu va apdrea un proprietar
priceput si energic, ce va crea altda imagine decit aceea de azi, care
dezamdgeste. Si fiindca o revigorare ar fi aproape cu neputintd de imaginat in
termen rezonabil, recomandarea pentru orice investitie este prudentd acum iar
prognoza ramine incd rezervatd. Nu-i, din pdcate, un caz izolat cdci aceiasi sen-

51



zatie de destramare se intilneste in cazul celebrei statiuni Borsec, odinioara o
destinatie selectd cu faima de Mittel-Europa, azi inverosimil de abandonata fara
nici un motiv, aproape ca intr-o ,magie rea”. Aici numai marii jucatori la lote-
ria imobiliard ar putea inchipui sa efectueze un plasament, pe care — ca sa fiu
direct - I-as recomanda si chiar l-as si incerca, dar sint necesare programe si
proiecte ce depdsesc puterea unui singur plasator. Ceva, imi spune, totusi, cd
vom asista aci la desfasurdri ample desi este cu neputintd de precizat cind si cum
si, mai cu seamd, Tn ce manierd, de fapt.

Sint insa altfel de Tmprejurdri ce usureaza o decizie si, fara a insemna un
secret destdinuit, ajuta pe observatorul abil ,sa se orienteze” cu o clipd mai
devreme. Caci precum jucdtorul la o bursad adevdratd, , plasatorul in imobiliar”
presimte unde ,se deschid teme noi” si, deci, unde este ,ieftin” azi si poimfiine
ar putea deveni ,scump”.

Pe la mijlocul verii lui 2003 un consortiu de primari din regiunea Ceahldu-
lui (reprezentind comunele Ceahldu, Grinties, Poiana Teiului, Hangu, Fércasa si
Borca) si-a formulat citeva puncte de vedere precise si apdsate sub forma unei
petitii adresate autoritatilor de la Bucuresti. Gestul este important si merita scos
in evidentd, mai cu seamd cd arata o forma noud de asociere de interese, ce
sindicalizeaza atitudini si le face sd se prezinte coherent si pragmatic. Evident,
urmeaza programe cu obiective comune si proiecte ce trebuie sa angajeze nu
doar ,protipentada” ci si specialisti de domenii diverse, inclusiv strdini. Trei dezide-
rate din ,scrisoarea celor sase” atrag atentia si evidentiazd, de fapt, necesitati
cu caracter general, chiar dacd, la o prea repede privire, sint strict circumscrise
local si pot fi interpretate ca un gen de capricii venite ,din Fundul Moldovei”.

intii de toate, este , alimentarea cu gaz natural” ce ar pretinde o prelun-
gire de retea din susul hartii, de la Pipirig, catre Lacul Bicaz si regiunea Ceahlau-
lui, ceea ce este, cred, posibil (bineinteles, cu un efort tradus in bani) dar, mai
mult decit atit, strict necesar.

Apoi, clarificarea regimului de proprietate a terenurilor ce inconjoara Lacul
Bicaz si care, astazi, stau, iTn mod paradoxal in ,buzunarul” unei intreprinderi
de stat (,Hidroelectrica” S.A. Neamt) dar, nefolosite fiind, ar putea fi adminis-
trate de Primdrii.

in sfirsit, incheierea interminabilelor lucriri de reparatie a drumului de la
Durdu la Izvorul Muntelui, ce trece ,peste lac” cum se zice aici in mod curent,
reabilitare ce dureaza parca din vremea navalirilor barbare.

intr-un plan subtire, acestea par a constitui tematicd obisnuitd, (gaze na-
turale, ,fond funciar”, drumuri in dezastru) si, deci, ce diferentiaza aceasta initia-
tiva? Diferentiazd potentialul categoric imens al acestei regiuni, din pdcate prea
putin cunoscutd si, bineinteles, aproape deloc valorificatd. De la Bicaz catre
Ceahldu si apoi mai sus, catre Tirgu Neamt si Vatra Dornei se insiruie, Th panop-
ticum de feerie, peisaje de neuitat, o civilizatie rurald traditionald ce inca traieste
si 0 bogadtie de resurse montane ce ar aduce prosperitatea daca nu ar fi batjo-
corite de vremurile de azi, prea de tot neasezate. De altminteri, am studiat atent
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acest univers de ,rezervatie” intr-o brosurd ce voi publica in curind (,Mica
Helvetie”) si, deci, stiu prea bine despre ce vorbesc.

La drept vorbind, ,scrisoarea celor sase” atinge —fard a o denumi — ipote-
za, devenitd clasicd, a dezvoltdrii prin turism. Dar ce ar insemna ,dezvoltare”
fara minim confort, fara proprietate precisa si fara drumuri care sa faca accesi-
bile largile perspective de Elvetie sdlbatecd revadrsate in fata ochilor nostri ca din
cornul abundentei?

Aceasta este, de fapt, tema generali. in alte parti, nu se ezitd in a se stoarce
bani din piatra seacd- evident acolo unde , potentialul” este incalculabil mai
mic — si a se face repede si bine ceea ce aduce — pe drumul comod si lin -, plati-
torii” si ,beneficiarii”. Aici stdm si deplingem ghinionul istoric pind la Sfintul
Asteapta si chiar dacd trdim in regiuni de Paradis nu avem nici constiinta si nici
consecventa acestui fapt. Doctrina statului cu bratele incrucisate trebuie, odatd
si odatd, eliminatd si abia atunci, privind in jur, vom intelege cd, de fapt, totul
depinde de noi si este posibil, ba chiar probabil daca nu chiar obligatoriu.

Dar, bineinteles, mai este ceva. Oriunde apar astfel de ipoteze, ce se vor
traduce in realitate, uneori nu prea tirziu, cota urcd si meritd sa se faca plasa-
mente spre a cistiga poimiine daca nu chiar spre a se descoperi surse noi si inge-
nioase de venit. Altii, mai atenti la ,acordul fin”, se trezira ,,mai de dimineata”
si ocupara ,pietele cu viitor” riscind mediocru dar avind de astazi o pozitie sta-
bild, ce se va clinti mai greu si cu efort.
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ADDENDA:
MIC TNDREPTAR ANUAL DE ,PLASAMENTE”

Patru prognoze de piatd imobiliard in actualitatea imediata

»Astdzi” despre ,,miine”

Cind, cu vreo doisprezece ani in urmd, am inceput sd examinez piata imobiliard, pu-
blicind atunci un sir de articole destul de putin ,scortoase” (mai degrabd eseuri, la drept
vorbind) nu imi inchipuiam cd, odatd, cindva, aceste simptome vor fi comparate cu proce-
sele ce s-au incheiat, spre a le verifica soliditatea, asa cum se incerca, pe vremuri, banul cu
dintii. Comparate cu scenariile de atunci, realitdtile de azi le confirmd indeajuns de mult
cdci, in definitiv, prognoza se verificd in timp si asigurd credibilitate celor ce o emit.

La géndul cd, si acum incd, la fel ca si in alte rinduri, vom avea ocazia sd citim, pe
tema anului 2004, tot felul de bizarerii cu caracter de , analizd de piatd” intitulate pom-
pos , consultantd” ( cum se observd adeseori in unele publicatii ,cu caracter economic”)
m-am géndit sd elabordm o prognozd chibzuitd, pe care sd n-o tulbure nici accesul propa-
gandistic si nici dramatizdrile larmoyante, ce se mai constatd in unele ziare ce nu fac decit
sd incurce si sd impiedice privirea clard.

A rezultat un document ce ar merita privit cu luare-aminte. Nu este, propriu-zis, o
»estimare” ci un , raport” in spatele cdruia stau atit statisticd sl , studii de caz” cit sl progno-
zd economicd adaptatd , de la ansamblu la situatiile particulare”. Nu este, de asemenea,
o profetie, cdci in materie de prognozd nu , lucrdm” cu vrdjitorii.

Esentiale sint, de fapt, cunoasterea domeniului — incepind de la categoriile diversifi-
cate de operatiuni si pind la structura sociald ce actioneazd — apoi, potentialul, ce desem-
neazd forte interne ce se vor consuma cindva, ireductibil, si, in cele din urmd, obiectivele
generale cu caracter colectiv, mai direct spus ,incotro se indreaptd ansamblul”. Inutil a se
observa cd, spre a se obtine concluzii credibile sint necesare metode si practici intrunite, fiind
obligatorii utilizdri de surse ce provin ,din toate directiile”.

Bucuresti — Prognoza imobiliara 2004

Din punctul de vedere al SGA Romania — Institutul de Consultantd Imobiliara evolutia
pietii imobiliare, in Bucuresti, se caracterizeazad, in 2004, prin continuitatea temperata de
procese anterioare, fluctuatii normale pe anumite segmente si investitii in cadentd pre-
vizibild in domenii diverse. Noutati tematice socante nu vor exista, in schimb apare o mai
puternica atractie pentru calitate si vad. Pe ansamblu, pretul inchirierilor de orice fel va fi
in scadere (la cote situate intre 2% sl 8%), iar pretul apartamentelor de bloc standard
(segmentul cel mai afectat Th 2003 prin cresteri de pind la 30 — 35% n anumite zone) se
va plafona, cresterile de pind la 5-7% fiind intimpldtoare.

in detaliu, situatia ar putea sd se prezinte astfel:

Vinzdrile de apartamente de bloc standard inregistreaza o stagnare ca oferta (in
primul trimestru) cu anumite cresteri in perioadele urmdtoare. Cererea va fi din ce in ce
mai rezervatd pe fondul restringerii accesului la creditul ipotecar si datoritd nivelului deja
insuportabil de preturi nejustificate.
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Vinzdrile de case ,medii” se manifesta cu stabilitate (chiar stagnare) la nivel de
ofertd, in timp ce o anumitd crestere a cererii ar fi posibild, avind in vedere preturile inca
rezonabile. Oferta ajunsa deficitard nu se va putea insa completa la timp, astfel incit cresteri
de pret, in primul semestru, de pind la 10-15% sint de asteptat; ulterior este posibil ca,
pe fondul abandondrii obsesiei de a cumpdra apartamente (devenite prea scumpe) o anu-
mitd crestere, pe ansamblul intregului an, de pind la 20 % sd devina certitudine.

Vinzarile de vile renovate sunt in crestere la nivel de ofertd — stimulate fiind de
miscadrile rapide ale speculatorilor ce doresc sd raspunda dorintei clientelei de a se muta
imediat apare in mod sustinut oferta , prét-a-habiter”; o crestere masiva a preturilor nu
este Insd de asteptat pe acest segment datoritd unei prudente previzibile a cumpdratoru-
lui care ar dori mai multe garantii in directia rezistentei imobilului, transformat intr-o locuinta
cu infdtisare ardtoasa dar posibil nesigurd. Diagnostic: piata stabild, cu cumparatori calculati.

Pe segmentul ,,imobilelor de prestigiu” (desemnat, in general, prin constructii cu
stil sl personalitate, de tipul , caselor boieresti”) oferta va creste in procente mici deoarece
sursa principald ,, procesul de retrocedare”, se desfasoara mai laborios decit se prevazuse.
Cumpdrarea, ca decizie, se va face cu dificultate, avind in vedere, pe de o parte preturile
deosebit de ridicate ce se practicd pe aceastd piatd, iar, pe de alta, procedurile compli-
cate ce pot interveni in definitivarea unei achizitii (in principal, situatia de ,monumente
istorice” a unora dintre acestea).

Dinamicd va ramine, in continuare, piata apartamentelor de lux in blocuri noi cu
puternic caracter rezidential, situate in zone devenite , sanctuare”. Oferta, desl in crestere,
nu acoperd incd o cerere din ce In ce mai evidentd, intensificata pe fondul psihozei seis-
mice tot mai raspindite. Aceasta va putea fi, si in 2004, una dintre principalele afaceri imo-
biliare prin dinamism sl rata de profit, mai ales cd, in majoritatea cazurilor, antreprenorii
sunt , persoane fizice” care construiesc ,in regie proprie”.

in acelasi timp, vinzirile de terenuri pentru resedinte stagneazi, deoarece oferta
se reduce de la un an la altul iar cererea, desi marcatd, a devenit mai retinutd din cauza
preturilor din ce in ce mai mari (de peste 400 EURO/mp) in zone cum ar fi Dorobantji,
Calea Floreasca, str. Polond, Parcul Bonaparte. Determinate de acest fenomen, vinzarile
de terenuri pentru locuintd in hinterlandul orasului sunt in crestere, ofertarea facindu-se
nediscriminat si la preturi incd accesibile (75-80 EURO/mp) in fata cdrora cumparatorii
adoptd o atitudine realistd achizitionind chiar sl pentru a face un plasament considerat ,bun”.

Dinamica vinzdrii de terenuri industriale sl comerciale, de reguld cu mari dimen-
siuni, se pdstreazd la aceleasl cote ca sl pind acum, adicd suficient de ridicate, partial si
datoritd cumpdratorilor ( companii importante, cu bugete de investitie pentru dezvoltare
accelerata).

Pe piata chiriilor, situatia va continua sa se deterioreze fard a cunoaste evolutii dra-
matice. Sigur este cd inchirierile in apartamente de bloc vor cunoaste o scadere continua
de pret ( partial si datorita pietii de credite ipotecare ce favorizeaza , achizitia la pret lunar
de chirie”) iar ,spatiile de birouri” nu se vor inchiria mai usor decit in intervalul prece-
dent, cind, al doilea an la rind, au cunoscut o recesiune, de altfel previzibila.

Aceeasi situatie se profileaza si pe piata inchirierilor de resedinte reprezentative
unde chiar daca oferta (destul de sumard, totusi) ar putea spori nesubstantial, cererea a
ramas constantd cu tendintd de scadere. Unele din companiile internationale sau amba-
sadele ce asigurau clienteld — tip pentru aceste categorii incep sa prefere achizitia de pro-
prietati, renuntind la chirie.
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Spatiile comerciale constituie in continuare o tematicd agitatd pe care investitiile
marilor companii de tip , Carrefour”, ,Metro” si ale retelelor in genul ,Billa”, ,La Fourmi”
o afecteaza vizibil si va continua sa o complice. Imune la acest fenomen de ansamblu,
ramin, totusl, anumite segmente de extremitate. in materie de magazine in ,,vadurile ultra-
centrale” (de tip Bd. Magheru, Calea Victoriei, Dorobanti) oferta ramine firava si este, in
orice caz, controlatd de marii angrosisti (de reguld, foste firme de stat privatizate) si, bineinte-
les, foarte ridicat cotatd ca pret desi, prin cerere constanta si insistentd, se cautd si se tran-
zactioneaza. Si spatiile comerciale de cartier au o mobilitate mai presus de medie si vor
continua sd se ofere si sd se solicite, , piata lor” fiind prin excelentd populard, definita de
un volum mare de vinzari ,,cu de toate”.

Microspatiile comerciale, de fapt, sunt cele mai cdutate cdci asigura efect convena-
bil (atunci cind au si o pozitie bund) la un pret ce se acceptd. Case de schimb valutar,
mici fast-food-uri, ,,mini-market-uri” se stabilesc in aceste incinte pentru care oferta scade
continuu fiindcd , tot ce apare pe piata dispare a doua zi” (cerere maximald).

Vinzdrile de spatii comerciale stagneazad ca ofertd desi cererea este considerabila
dar insatisfacutd.

Aceeasi situatie in privinta depozitelor, inca ,,aproximative” din punct de vedere
calitativ si oferite insistent in ideea gresitd, de fapt, cd orice spatiu poate fi , depozit”. Ce-
rerea ramine inca importantd dar mai retinutd si a devenit vadit selectiva. Altfel se infatiseaza
datele problemei in materie de vinzdri de depozite, unde oferta este extrem de scazuta
(cine are, exploateazd prin chirie, nu vinde) iar cererea ramine constantd pentru a inlocui
chiria. Si oferta de inchiriere pentru restaurante (de regula ,,case cu gradinad”) rdmine foarte
redusd sl nici cererea nu creste. Restaurantul ideal se organizeazd, de reguld, in , casd-pro-
prietate” caci amenajarile nu costd putin si ar trebui o continuitate in exploatare, pe lungd
duratd, pentru a se amortiza in mod convenabil, altfel exista riscuri.

Desi hoteleria intereseaza tematic, sunt prea putine oferte la vinzare iar calitatea
acestora este discutabild, generind retineri la cumpdratori. Aceasta ramine investitia prin-
cipala in urmatorii doi ani, in sensul cd, existind un deficit de cel putin 60 de ,unitati”,
constructia de hoteluri noi va creste in volum.

in sens negativ se prefigureaza viitorul investitiilor in blocuri de birouri, pentru un
interval mediu cel putin, piata fiind saturatd.

Ca noutate, investitiile in ,,condominium”, de fapt blocuri de lux de dimensiuni
mari ori mici cvartale de vile insiruite, ar putea cunoaste un sens ascendent care deocam-
datd ramine o simpla estimare. Stabild, cu tendinte de stagnare, ar fi investitia in cartiere
sau cvartale de vile cdci si cererea incepe sa dea semne de saturatie pe ariile deja constituite.

in totul, un an temperat, f4ra socuri previzibile in majoritatea segmentelor de tran-
zactionare. Piata incepe sd functioneze cu forte interne si dupa reguli proprii, mai ales ca
elementele exterioare, cu precddere , decizia administrativa”, ce ar putea sd o afecteze
ncep sa dispard.

Bucuresti — primavara 2004 studiu de etapa

Prognoza elaborata la sfirsitul anului trecut de S.G.A.Romaénia incepe sa se con-
firme treptat fiind evident deja un anumit echilibru al pietii imobiliare in Bucuresti,
anticipat atunci a se produce. Apartamente — ,sfirsitul furtunii”. Procesele de maxima
febrilitate care, in numai opt luni, au devastat, practic, in 2003, piata de vinzdri de aparta-
mente si-au Tncetat ciclul iar noile , asezdri” aveau un anumit grad de previzibil, ce se
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confirmd. Acest deznoddamint se explicd, in ciuda diverselor comentarii emise recent,
printr-o saturatie a pietii care s-a plafonat din punct de vedere valoric si nu mai putea
avansa nici macar intr-un ritm lent. Oprit la 0 anumita cotd, nivelul preturilor nu ingheats,
totusi, ci, pe anumite cartiere, incepe sa scada catre valori mai realiste. Contribuie la
acest proces un complex de factori de echilibru ce ar trebui mentionati. intii ar fi refuzul
cumpdratorilor de a plati pretul devenit deja absurd, in multe cazuri cu aproape 50-60%
mai mare decit valorile apartamentului ,,nou” construit. Avind in vedere cd un metru
patrat construit se contracteazd, in medie, de antreprenor cu aproximativ 300-350
EURO/mp, ar rezulta cd, un apartament cu o suprafata de 65 mp, ar trebui sd coste ,la
nou” maximum 22.750 EURO, plus spatiile comune ce revin procentual si contravaloarea
,cotei indivize de teren”. Ar rezulta un total maxim de 26-27.000 EURO dar aceasta
fdrd a se scadea o ,,vechime” de 30-40 de ani, insemnind uneori chiar ,,depdsirea perioa-
dei de serviciu”. Dar in aceastd iarnd s-a putut tranzactiona o garsoniera in cartiere fara
viitor la 21-22.000 EURO, plata lipsita de suport care, in acelasi timp, a reprezentat si
un risc de bursd, intrucit ceea ce s-a cumpdrat atunci la acest pret astdzi se va putea vinde
doar cu dificultate la circa 18.000 EURO, ardtind o scddere de peste 12%.

Factorul de echilibru: , piata” nu ,B.N.R.”. A scazut, deci, oferta (s-a vindut mult
si chiar se amind vinzdrile in nddejdea unor cresteri si mai mari), dar a scazut si cererea,
pe fondul unei atitudini mai rezervate si mai realiste a cumpadratorilor. S-a facut caz de
restringerea accesului la creditul ipotecar, invocindu-se unele ,,norme B.N.R.” introduse
recent, dar efectele acestora s-au dovedit, in cele din urmd, minore si mai degraba zgo-
motul public si campania alarmistd au creat un gen de descurajare apriorica in rindul
solicitantilor potentiali de credit. Asadar, nu ,normele B.N.R.” ci piata propriu-zisa a
oprit ,furtuna de pe piata de apartamente”, definita azi de aparitia unui cumparator
mai prudent si mai calculat care invatd sd studieze si alternative uneori mai interesante
decit oferta intilnitd si ,prea scumpa“.

»Casele convenabile” — o alternativa. Previziunile ce indicau o crestere a intere-
sului pentru ,casele convenabile” incep sd se adevereasca desi aceastd optiune abia se
configureazd, raminind sd se constate ulterior dacd piata va fi inflamatd in viitor sau nu.
Argumentul pretului, comparabil deja cu acela al unui apartament de doud sau trei camere
intr-un cartier, ca si visul traditional al ,casei pe pamint”, explica acest proces aflat
intr-un punct incd incipient care se traduce printr-o crestere a cererii mai ales pentru
cartiere cum ar fi Bucurestii Noi, Colentina, Regie, 1 Mai ori pentru enclave prea putin
cunoscute (exemple: strazile: Aristia, Darclée, dr. Ratiu, in preajma Garii de Nord). in
mod paradoxal, aceasta situatie va aduce si o cunoastere mai aprofundatd a orasului si
ar putea contribui la o echilibrare chiar a interesului pentru toate ,.zonele” care meri-
ta cu adevdrat sa fie valorificate, cunoscute de un consultant imobiliar competent.

Chiriile ,,scad” si ,,nu scad”! Si in materie de valori de chirie se lucreaza cu pro-
cente ce trebuie explicate. Astdzi, sunt voci ce estimeazd scdderi pentru chirii de 5-15%
fard a se face insa precizdri asupra segmentului expus si studiat. O anumitd scadere la
chiria de apartamente de bloc trebuia sa se produca fiindcd, aparind creditul ipotecar
si intdrindu-se, se prefera cumpdrarea pe credit cu rata la nivel de chirie decit inchi-
rierea purd si simpld, care inseamna, in final, bani pierduti. Dar pe acest nivel de preturi,
(supranumit ,apartamente de bloc”) informatia este relativ opaca si statistica este in
suferintd. in Bucuresti, mai bine de 40% din inchirierile de bloc se produc intr-o zon
necontrolabild (,,neagrd” sau ,gri”), cu banii platiti ,in mind”, direct intre proprietar si
chirias, completatd adeseori de o atitudine discretionara a proprietarilor care nu incheie
contract pentru a nu se fiscaliza. Nicdieri nu se Tnregistreaza nimic iar estimarile devin,
statistic vorbind, fard continut precis.
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Abia atunci cind, la un , etaj” aflat mai sus (adica ,,apartamentele in zone centra-
le, pentru locuinta”, unde se platesc 300-1000 EURO/Iunar), apar companiile in cali-
tate de platitor, necesitatea de a se inregistra platile face contractele sa existe si banii
sa se evidentieze. Aici, bineinteles, s-ar putea nota o anumitd evolutie, dar piata este,
n general, stabild si nu da semne cd s-ar modifica in viitor.

Cum insa chiriile nu inseamnd doar locuintd, rezultd ca anumite disociatii tre-
buie facute. Nu scad, in schimb, chiriile pentru birouri (fiindca nu mai au unde sa@ mai
scadd atit timp cit, in patru ani, s-au diminuat de doud ori si jumadtate), pentru spatii
comerciale si depozite si chiar si pentru resedinte speciale, utilizate de corp diplomatic
si personal de rang fnalt din companii internationale.

Astfel incit se poate sustine cd, de fapt, chiriile scad (pe un segment unde nu
avem decit date partiale si nu se poate cunoaste ,cit” si ,pina cind”) si nu scad (pe
segmente traditional stabile).

#Luxul” ca termen limitat. in ciuda impresiei de dinamism, ce se si intretine une-
ori intr-o maniera propagandisticd, sint segmente de piatd imobiliarad care, intr-un inter-
val mediu, ar putea sd se dezvolte mai lent si ulterior chiar este posibil sa fie obligate
la un tratament de congelare. Astdzi aparent foarte cdutate, cartierele de vile (supra-
numite , parcuri rezidentiale”) ar putea miine sa se ,,consume” ca ofertd, epuizind un
potential totusi limitat de cumpdratori, nefiind exclusa chiar o crestere a ,standarde-
lor” de cerere si o atitudine mai pretentioasa decit cea de azi.

Nu doar numdrul definit de cumparatori posibili ci si concurenta in evidenta
crestere va complica aceasta piatd, ieri foarte promitdtoare. Multimea de ,, promotori”
noi si de proiecte ce rdsar in toate zonele ce ar putea interesa, sparge un gen de monopol
ce se crease anterior si care miine va fi doar o amintire. Nu-i exclus ca, nu prea tirziu,
fnsdasi modul de viatd propus de acestea (parc ,inchis”, cu acces supravegheat si
,bodyguarzi la poartd”) sa devina o piedica in calea altui mod de viatd, mai liber si cu
mai multd intimitate decit se profileaza acum in aceste , kibbutzuri de lux”.

»Terenurile” — plasamentul preferat. Impresia curentd, ce se evoca adeseori, aratd
o crestere masiva ,a cererii de terenuri” si, deci, majordri de pret, care, uneori, s-ar tra-
duce in procente impresionante. Si in acest caz, realitatea nu este aceasta. ,Terenul
scump” apare acolo unde oferta este atit de redusa iar cererea inca suficient de ridi-
catd incit ,se da cit se cere” (Cartierul Primaverii, Dorobanti, Kiseleff, Domenii) dar aces-
ta nu-i nici pe departe un fenomen general. in zona, dezgustitor de murdari cici este
un santier ce se va extinde pe incd 4-5 ani, din Soseaua Nordului, pretul este deja pla-
fonat si nu mai poate urca spectaculos. In schimb, apar diverse alternative, una mai
nejustificatd decit alta (Straulesti, Vatra Noud, Sos. Jandarmeriei etc.) unde, chiar dacd
oferta este mai accesibild (dar in nici un caz ieftind) caracterul de maidan ori de cimp
intins, cu viitor incert, este vadit.

Dar sentimentul de presiune pe piata de terenuri are o explicatie, fiindcd in aceastd
materie cumpadrarea este preponderent sezonierd: teren se cumpdrd toamna si iarna,
rar catre inceputul primaverii, din ratiuni de ciclu de constructie (proiect, autorizatii,
organizare de santier). in acest sezon, preturile tind s3 creasci apoi revin la cotele firesti
iar cei ce nu cunosc aceste mici amadnunte pot ,juca” gresit la o bursa cu inflamare
periodica.

Dinamicd si in crestere de volum, achizitia de terenuri in suburbii se mentine la
un nivel constant de interes iar speculatorii vor studia atent evolutiile pe acest segment
de unde s-ar putea scoate profituri deloc neglijabile daca se vor face plasamente cind
si unde trebuie.
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JVile vechi” si ,palate” — aspectuos dar intangibil. Vedeta anilor ‘90, ,vila veche”
se prezintd azi in descrestere de interes intre altele si datoritd costurilor finale ridicate,
ce rezultd dupa reparatii cu grad considerabil de dificultate. Nici speculatorii nu mai
privesc cu atentie aceastd temd intrucit re-vinzdrile din aceastd categorie de obiective
prezinta deja un risc ce nu se insuseste. Este, totusi, o piata stabild dar o piatd de cunosca-
tori si de , degustdtori” care nu va dispdrea dar isi va atinge un minim de valori abia
peste doi-trei ani cind, prin incheierea redobindirilor, piata va fi saturata de ofertd diver-
sd, aproximativd, totusi, sub raportul conservarii si nedeslusitd, in mare parte, ca ,folosinta”.

Rarissime acum sapte-opt ani, ,palatele” ce au pdtruns pe piata imobiliara in
ultimii citiva ani sint aspectuoase dar, desi unele renovate perfect, aproape intangibile.
Nu doar pretul (ce depdseste in mod curent 1.000.000 EURO) impiedicd o decizie mai
rapidd ci uneori chiar si organizarea spatiului interior, considerata , depdsita” si neprac-
ticd de cumpdratori, multi ,0oameni noi”. Cumparatorul strdin, care gdseste in acestea
farmec si tinutd, dar reclamd pretul nejustificat, este ,aspiratorul principal de palate”.

Supermarketurile — , perla coroanei” in imobiliar. Marile investitii cu caracter de
spectacol public nu se mai manifestd insd acolo unde, de obicei, sint semnalate in mod
gresit. Vitala si generatoare de bani multi (adeseori in marginea corectitudinii fiscale)
ramine constructia de blocuri de apartamente de lux ce rasar in zone traditionale ce ar
fi trebuit protejate mai organizat de cdtre municipalitate si care isi ,,schimbd fata” nu
intotdeauna cu efect pozitiv. Aici vedete ramin Parcul Jianu (asa-zisul ,Cartier al Prima-
verii”), Parcul Domenii, axa Dorobanti si zonele invecinate simetric, dar si strazile ultra-
centrale altddata linistite ce au devenit un santier interminabil (Clucerului, Popa Savu,
Putul lui Zamfir). Afacerea constructiei de hoteluri devine extrem de atragatoare in
Bucuresti si se dezvoltd spectaculos in anii 2003-2005 dar nu-i exclusd ipoteza unor
investitii prea numeroase fata de o cerere totusi limitatd, ce ar putea conduce la esecuri
de felul celor (ascunse bine, totusi) in investitia in blocuri de birouri.

Socantd prin volum si rapiditate in a finaliza este, in chip incontestabil, investitia
in supermarketuri care detine suprematia in materie de dinamism si nu da semne c4,
n acest an, se va tempera. Aceasta este, deocamdatd, Perla Coroanei in materie de imobiliar.

»Casa de vacanta” — prognoza imobiliara 2004

Un alt mod de viatd. in prea multe rinduri, din pdcate, ideea de , casd de vacantd”
este legatd de notiunile de ,lux”, ,bogdtie” si, bineinteles, ,risipd” dar aceastd apropiere
nu este intemeiatd. In alte pdrti, unde societatea este mai asezatd si stie nu doar sd trd-
iascd echilibrat ci si sd-si cultive traditia, ,casa de vacantd” intrd in ordinea fireascd si nu
constituie extravagantd. Evident si aici normalul se va impune cdci, la drept vorbind, un alt
mod de viatd, mai sdndtos, se prefigureazd si se va impune. De fapt, fdrd a se modifica
zgomotos, piata ,casei de vacantd” (unde intrd categorii diverse dar si investitii si plasa-
mente ingenioase, cind se stie cum sd se facd) are dinamism, , agitatie” pozitivd si directii
ce se vdd mai putin socant dar cu claritate de cdtre cei ce disting ,in infrarosul economic”.

Si aci, ca siin alte situatii, ne-am gindit sd facem publice calculele ce au rezultat din
statisticd si observatie de piatd, creind o prognozd pe interval definit, care, la rindul ei, se
va putea compara la sfirsitul anului viitor cu procesele consumate.

Evolutiile pe piata ,casei de vacantd” si a investitiilor in ,,case de vacantd” sint, si
pentru 2004, suficient de stabile si de diversificate, aratind continuarea unor procese
incepute deja. Dinamism relativ se observa in toate categoriile, bineinteles cu diferente
inevitabile atit in valori absolute cit si in ,rulaj”. Vinzdrile de case tdranesti sint, in con-
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tinuare, excedentare la nivel de ofertd (aproape toate regiunile cunosc acest gen de
ofertd ieftind si utilizabild fara costuri ridicate) iar cumpdratorii incep sa inteleagd avan-
tajele unei astfel de achizitii care, in medie, se poate face la valori intre 2.500-4.000
EURO. in statiunile situate ,la deal” oferta este ridicatd, in continuare, dar si cererea se
majoreazd datoritd preturilor accesibile. Diagnostic: piats foarte activi. in statiunile de
munte, oferta stagneaza dar cererea este in crestere, ceea ce va crea o atitudine de bursad
cu ofertd deficitard si in anul viitor. In statiunile situate in regiuni de deal oferta de , vile”
(imobile mai aspectuoase) ramine ridicata desi cererea s-a plafonat deja. Dezechilibratd
va fi, ca si pind acum, vinzarea de terenuri in statiuni de deal si de munte unde, la ofer-
td in crestere, cererea stagneaza iar decizia de achizitie se face selectiv.

Pentru litoral, caracterul sezonier al utilizarii sau exploatarii creiaza unele dezechili-
bre. Se preferd, de exemplu (si cumpadratorii o cer) casele ,,normale” dar oferta este, in
continuare scazutd. ,Vilele” se cer dar se si oferd, piata fiind, pe ansamblu, dinamicad.
Si terenurile se vind si se cumpara ,bine”, cu echilibru intre cerere si ofertd.

in hoteldrie, pentru litoral, piata stagneazi (ofertd putind, cerere rezervat), ofer-
ta fiind redusa si in ce priveste hotelurile de la munte, mai solicitate insa la cumparare,
deoarece se exploateaza continuu. Stagneaza si piata de ,moteluri”, in vreme ce ,,pen-
siunile” se ofera putin dar se cer mult, aceasta fiind , de fapt, una din investitiile cele
mai interesante in acest domeniu, ca si cele in case utilizate pentru agroturism. in
crestere — investitia Tn vile de lux in statiuni montane supracotate; stagneaza inca hoteldria.

Privitor la ariile cu traditie vacantierd, inclusiv statiuni si localitati cu notorietate,
evolutiile sunt, in linii generale, stabile. Sinaia va cunoaste aceeasi dinamica echilibrata
cu usoare tendinte de intensificare, situatie aproape generala pe Valea Prahovei unde
Predeal, Busteni si Azuga cunosc cresteri lente dar continue. Stabilitate cu tendinta de
stagnare la Poiana Brasov, zona care incepe sa devind ,inchisa”. Aceeasi stabilitate cu
dinamic¥ redusd in mica localitate Cornu. in schimb, Breaza va cunoaste o crestere insem-
natd incepind sd fie redescoperita datoritd, in special, preturilor extrem de scdzute com-
parativ cu alte statiuni. Aceeasi miscare ascendentd va incepe sa se observe si in Ceahlau
unde abia acum apar investitii si programe cu pondere. Litoralul va inregistra evolutii
constante, in continuarea directiilor deja existente. Mamaia, o statiune renascutd in ultimii
trei ani, pdstreazd tendintele de crestere traduse prin majorari continue de preturi, in
special de terenuri. Stabilitate si crestere treptatd se vor observa, ca si in perioade ante-
rioare, la Mangalia si Costinesti. in schimb, Eforie Nord (arie constituit) rimine stabild
ca si Vama Veche, a cdrei stabilitate inseamnd, in principal, o stagnare intr-un proiect
indecis (ca si Sulina, de altfel). Abia in urmatorii doi-trei ani vor putea apdrea mari proiecte
care, dacd se vor concretiza cdtre sfirsitul acestui deceniu, vor produce schimbadri de
pondere in zona Marii Negre.

Pe ansamblu, nu apar nicdieri procese noi ori modificari spectaculoase dar evolutia
rdmine continud, lentd si cunoaste diversificadri tematice (accentul pe exploatarea prin
pensiuni, interes pentru case tdranesti etc.), prevazute in perioada anterioara.

»~Casa de vacanta” — primdvara 2004 studiu de etapa

Desi cu aparentd calma si desfasurdri lente, ,,imobiliarul vacantier” incepe sa-si
dezvaluie evolutii ce tind sd modifice echilibrul relativ ce se constata anterior. Dar aspec-
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tul de ansamblu nu se schimba si este cu desdvirsire improbabil sa se inregistreze aici
febricitari masive ori inflamare de bursa de felul celor din zonele urbane, din 2003. Expli-
catia este simpld, la drept vorbind. Aceasta este o piatd de proportii mari unde tendinta
speculativd ce ar apdrea intr-o regiune definitd atrage de indatd alternativa mai con-
venabild si chiar ieftind ce se oferd in apropiere, uneori cu avantaje mai mari, ce se observa
repede. Astfel de fenomene s-au produs deja si noile regiuni turistice si au originea in
astfel de cdutdri de pitoresc cu bani putini.

Totusi anumite convulsii prea putin intrevazute pana azi se produserd in perioade
anterioare si acum abia se pot defini corespunzator. Sint, de fapt, fenomene previzibile
ce trebuiau sd apard cindva, surprinzdtoare fiind doar evidentierea lor de-acum, poate
prea de tot repede.

Momentul este definit de recesiunea speculatiilor cu vile noi in statiuni de noto-
rietate, de fapt o piatd ,inghetata”, ce se va ,prabusi” curind. Catre sfirsitul anilor 90
speculatorii inteligenti construiau pe terenuri cumpdrate destul de convenabil una, doud
si chiar trei vile in acelasi timp, bineinteles, in conditii aproximative si ,in regie pro-
prie”, straveche practicd de evaziune fiscald, asupra cdreia, si aici, dar si in orase Stdpinirea
,ainchis ochii” in mod vinovat. Catre final, acestea se vindeau, adeseori fara a se incheia
etapa de finisaje unde cumpadratorul — de reguld, un ,,om nou” cu vanitate si buzunare
pline — trebuia sd aiba pareri si decizii. Aceastd afacere s-a dezvoltat si a creat modele,
deci si concurentd (atractia degetelor pline de miere fiind contagioasd) insd, deopo-
trivd, si o ingustare a numdrului de amatori dispusi sd plateascd oricit pentru orice. Astazi
cei care mai construiesc ,vile de lux” sint din ce in ce mai putini iar migratia celor mai
indrazneti cdtre constructia de pensiuni ce s-ar vinde unor personaje cu interes pentru
aceastd activitate este inca prematurad si ii va face sd piarda destui bani.

in statiuni mai mari au cdutare casele convenabile, in general de o relativa
vechime, cu teren redus si incaperi in numar mic, esentiale fiind pretul si ideea de casad
in statiune. Aproape in fiecare oras de oaresicare insemnadtate balneara ori turisticd exista
o banda de pret asemanatoare celei radio, ce trebuie identificatd spre a cumpéra , bine”
si repede cdci acest gen de ofertd nu are nici un fel de inertie si se vinde fard multe
deliberdri. Inertie, si incd un grad inalt, au ceea ce se cheama ,imobile de prestigiu”,
de obicei vile de familie de mare burghezie ori de boierime interbelicd, uneori mici palate
montane cu un aspect monumental si care, redobindite acum, sunt ,afacerea vietii”.
Preturi imense, posibile costuri ulterioare si mai impovadratoare — iatd argumente rea-
liste ce indepdrteaza pe ,,omul ce viseaza la conditia de castelan”. Abia poate cd , poimiine”
va fi posibil a se urni din loc aceastd adevarata piatrd de moard, luxoasa ce-i drept, care
ar putea incita pe strdinul extravagant, capabil sa plateasca ceea ce aici nu se intelege
si nu se preferd. , Strdinii” — mai orientati adesea decit ,,omul nou” roman — vor fi clientii
pietii de vinzdri de conace, astazi atit de dispretuitd de localnicii imbogatiti, ce se uitd
cu mirare la preturile oricum deplorabile (30.000-50.0000 dolari americani) ce s-ar plati
pentru asemenea ,vechituri”.

»Localnicii” cumpara insd terenuri in regiuni diverse caci pretul scazut le satis-
face dorinta de grandoare in definirea de suprafatd intinsa unde poate cladi, pornind
de la firul ierbii, propria ,vila” ce ii multumeste orgoliul. Bineinteles, ,teren” cumpadra
toatd lumea lucidd cdci oriunde este peisaj madcar placut si acces lesnicios se va putea
face cindva o investitie convenabild. Convenabile in imediat sint insd , casele taranesti”,
al cdror pret uimeste in anumite regiuni prin modestia neasteptatd dar sint inca prea
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putini cei capabili sd se documenteze in aceasta directie si sa infringd prejudecati ce nu
au cine stie ce temei. Aceasta ramine, insd, si pentru ,miine” afacerea mica de reco-
mandat.

in materie de investitii ,pe un picior mai mare”, nu sint modificari si nici ele-
mente care sd incurajeze in mod simtitor. Aici investitia comerciald, cea mai dinamica
astdzi si, probabil, si miine, este nuld caci supermarketul este o notiune inteligibila in
orase si depinde de numdrul de cumpadratori. Nu existd, decit pe hirtie dar nimic in con-
cret, ,parcuri de distractii” si abia peste citiva ani de-abia s-ar putea evidentia unele
miscari in aceastd ordine de idei. Investitia tipica rdmine inca hotelul ce prezintd incon-
veniente diverse, ce retine pe ginduri mai mult decit in alte regiuni pe plasatorul de
bani. O ,piatd de pensiuni” ce s-ar fi putut constitui mai devreme rdmine un dezide-
rat astdzi dar probabil cda miine ar putea sa se dezvolte multumitor.

»Piata” rdmine definitd de ,casa de vacanta” privatd, de fapt o expresie a noii
mentalitdti ce aratd vointa de echilibru moral si o reintoarcere la valori traditionale, estom-
pate o vreme dar inca vii.

Lumini in perdele de fum

Cind, spre sfirsitul lui 2003, am hotdrit sa publicdm un raport de prognoza de
piatd imobiliara pentru anul ce urma, eram incredintat ca acesta va folosi si, deci, nu-
| lucrasem in zadar. insd efectul a fost mai profund decit se anticipase iar ceea ce s-a
numit Raportul SGA — Romania pentru anul 2004, deveni, pentru citeva saptamini, cel
mai comentat document economic de inceput de an. De fapt, era cu neputintd sd fie
altfel cdci viziunea temperatd, observatiile precise ce vehiculau semnificatie sociald, deci-
sivd, de fapt, intr-o ,piatd polarizata” cum este ,,imobiliarul” aici ca si documentatia
adunatd in mod laborios si specializat erau argumente solide ce si-au confirmat pene-
tratia. Unele concluzii incep inca de acum sd se verifice in evolutii nu prea dificil de antic-
ipat si, la drept vorbind, nu-i exclus ca sd avem, in final, confirmdri cu un procent inalt,
aproape chiar de totalitate.

Dar intr-un mediu dezordonat si aproape misticoid, unde rasar cele mai stranii
si insolite legende si unde modul usuratec in a se exprima este frecvent desi caragialesc,
astfel de documente analitice si moderate plac si intereseaza doar pe aceia care nu con-
fundd , interesantul” cu ,senzationalul”. Cdci atita vreme cit piata imobiliard este o lume
ce vehiculeazd bani multi si unde se poate cistiga dar se poate si pierde, adeseori tot
atit de usor, senzationalul si propagandisticul nu creeaza perspectiva stabila ci confuzie
si ambiguitate, ldsind peste realitdti perdele de fum ce addpostesc personagii ce actioneaza
gangstereste in lumina putind. La noi, cu cit apar fenomene mai intemperate ce cresc
temperatura unui domeniu, cu atit se nasc ipoteze, basme si fandacsie, ce acopera faptele
si impiedica privirea sa patrunda mai departe de versiunea interesatd. O verificare con-
tinud de procese in curs si o foaie de temperatura luata constant asupra fenomenelor
ce se produc se recomanda si trebuie infaptuite.
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Cind incheiasem aceste eseuri si le pregateam pentru tipar, cineva ma intreba daca ele contin
doar teorie ori am aplicat invitdmintele si in practicd, vreodat, ca ,sd cistig”. intrebarea m-a Idsat pe
ginduri cdci, in acceptiunea mea, nu-i esential a cistiga in sine ci a cistiga cu un scop util si creator de
valori. Bineinteles, ca orice om socotit, nu am ldsat banii sa se iroseasca si m-am orientat inevitabil catre
achizitia de proprietati.

Privite de sus, acestea valoreaza mult, poate chiar mai mult decit cred. Sint, insd, investitii la
rece, facute cind trebuie si cum trebuie, intrucit aceasta este meseria. Dar miza majora nu am asezat-o
aici ci in acel imponderabil unde se véd, la drept vorbind, altfel de valori ce aratd cum si pentru ce traim:
locurile ce ne de definesc.

In materie de resedint3, cred c& am procedat chibzuit si cu prudent. Fiindcd locuiam intr-o
vila splendida ce se banuia ca ar fi fost nationalizatd cindva, nu m-am inghesuit s-o cumpar dupa , legea
chiriasilor”, asa cum au facut altii, gresind poate prin precipitatie. Socotind cd o atitudine rezervata este
mai inteleaptd, am asteptat sa se incheie isteria revendicarilor si cind, la o vreme, aparu si un redobindi-
tor plauzibil, dar inteligent si pragmatic, dornic sa vinda si sa nu se deranjeze din America, unde locuia,
am cumpdrat ,,in pretul pietii” considerind, in tot acest timp, cé linistea alor mei, si a mea, chiar, valorea-
za mai mult si este, de fapt, esentiald.

,O casa de teard”, precum boierii de altadata ce locuiau la mosie in cursul verilor toride, nu
am ajuns sa am pina azi desi s-a nimerit sa cumparam citeva terenuri la Corbeanca, unul chiar in ,,Pa-
radisul verde”, unde, probabil, cd ne vom invrednici sa ne asezam curind casa de lingd oras, resedinta
alternativd, de fapt o alegere inteligentd ce se va ,intari”, ca valoare, poimiine.

Bineinteles, mi-as fi dorit si o casa la mare dar, din pacate, n-a fost sa fie pind azi, poate si din
indecizie dar mai curind dintr-un fel de incompatibilitate intre ceea ce se oferd si modul meu de a intelege
lumea, mai putin modern si deloc monden, atitudine de intelectual ce si-ar fi dorit alte vremuri si alt
timp. Intr-o vreme, ma hotarisem s& prospectez o cumparatura la Sulina dar mi-am dat seama c3 aces-
ta nu-i decit un capriciu si un accident de memorie afectiva cdci faleza Dundrii, ce vazusem, odinioara,
prin anii ‘70 din secolul trecut, pustie, curatd si stralucind straniu in lumina amiezii de Orient fantast, imi
ramase in minte si ,lucra” intermitent dar profund. Dar vazind ca ar fi mai usor sa ajung la Venetia decit
in Rasaritul extrem al Romaniei, am renuntat deocamdata si bine am facut. Astdzi mi-as dori numai o
vila veche, ,burgheza”, cu tinuta si istorie, pe la Eforie si obligatoriu in apropiere de faleza cdci vederea
marii de la fereastra nu se poate compara, prin gradul de reverie ce transporta si extrage din contingent,
cu nimic.

Nu am nazuit, nici altadata si nici astdzi, la o casd in strdinatate, desi, asemeni bancherului ce
manevreaza bani impersonali, ,,mi-au trecut prin mina”, aratindu-le la vinzare, tot felul de cladiri aspec-
tuoase in Portugalia, Spania si America. intr-un rind chiar, imi ficusem socoteala ,,cit ar face”, ca efort,
sa contractez, bineinteles ca afacere, o ,vileta” la Atlantic de o frumusete ,mediteraneeana”, in arhitec-
turd cu ecou maur si culori de var monahal; dar n-a fost decit un calcul steril si un gind abstract. Doar
printr-o intimplare am ajuns sa tratez, ,in final”, cu citeva luni inainte de anul 2000, cumpdrarea unei
Lproprietati” in Franta si esecul mi-a dat un sentiment de amaraciune, ca sa zic asa , profesionala”, caci
reactionasem prea lent si fara fler la o propunere excelentd, atit ca pret cit si ca extensiune. Era, la drept
vorbind, o casa de tard, cu hambar, foste grajduri si gradina de oaresicare vechime, inconjurata de o
fineata pe coline scunde, de mai multe hectare.

Dar, de fapt, nu ar fi fost decit o simpla extravaganta. Céci aceasta, daca ar fi fost sa fie, nu
putea inlocui casa mea de la munte, ce se intimplase sa o cumpar pe Ceahldu, intr-un inceput de prima-
vard, de altddatd. Aceasta ramine locul meu pe Pamint. Caci in aceastd viatd unde nu banii i sensul vietii
senine si impécate face totul ireductibil, a gdsi ceea ce ti se potriveste este lamura si esenta. Acolo este
cerul cel mai limpede si bolta noptii cu cele mai multe stele de pe Pamint; acolo am vazut cel mai fru-
mos, irepetabil si misterios curcubeu din viata mea si acolo sufletul meu va ramine vesnic pina cind
plinitu-s-a vremea” si timpurile se vor sfirsi.

5 Mai 2004
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