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PREFATA

CATEVA GANDURI DIN
~VREMEA DUCAI-VODA"

Cand am incheiat de pus la un loc eseurile ce cuprind aceastd
carte, am rdmas o vreme pe ganduri observand c&, trecand vremea,
tot ceea ce scriu capata un aspect de bilant sau, mai bine zis, de ,asezare
in timp*“. Aceasta este, de fapt, consecinta locului unde, fara s& incerc
sd mi-l fac, ma situez de la sine prin insdsi actiunea desfasurata pe un
interval mai lung decét cele obisnuite. In ceea ce priveste ,imobiliarul”,
eu sunt ,istorie”. Vremea mea este vremea ,pionierilor” si a marilor iluzi,
care acum s-a dus. ,Pionieratul” insusi a fost timpuriu. In 1891, am scris
cele dintai articole de ,consultantd imobiliard” de la noi si aceasta ,des-
lusire de fenomene” a continuat p&dnd azi, manifestdndu-se in cateva
sute de eseuri, analize si sinteze. Unele s-au adunat in carti, peste 10,
In aceastd tematicd, crednd unora ideea c& as fi ,cel mai important
autor de carti in imobiliar” de aici; ba, Incd, acum trei ani, cred, cineva
cu reputatie Tn viata publicd scria si cd ,dacd piata imobiliard nu ar fi
existat, ea ar fi trebuit inventata dupa aceste carti”. Unele au capatat
notorietate, precum ,,Romania in anul 2010, un eseu de filosofie sociala
tradusa in imobiliar, sau ipoteza de ,mare oras”, enuntatd in 2004, in
studiul ,Megapolis Valah*, unde sunt incluse ,0 sutd de principii doc-
trinare” pentru evolutia Bucurestilor, in orice caz absolut diferite de hao-
sul apucator de acum. Multi au caracterizat rubrica mea din ,,Casa Lux*,
sustinutd vreme de cinci ani dar devenits si ea istorie, ca un ,far”in acest
domeniu desi nazuinta mea a fost intotdeauna ceva mai putin ambitioasa.
Pe oriunde am trecut am incercat s& nu trec degeaba si am l&dsat cate
0 urmd, cat de putin vizibild astdzi cand ,uzurparea” incepe sa devind
metoda si maladie publics. Oricat as fi de modest — caci sunt - e cu
neputintd a se contesta c& am introdus, in aceastd materie, atat teme
cét si metode si, pdna la urma, formulari ce au devenit folclor si in aces-
te timpuri circuld ca si cum ar fi fost create de ,anonimul popular®. De
altminteri, azi, cdnd se citeste pe sarite si nu se citeazad niciodatd, a
vorbi despre ,,marele bolnav al Eurcpei”, despre ,banii imaginari® din credit,
despre ,plantatiile de vile" sau ,capitala cu cel mai ridicat risc seismic
din Europa”“ (acestea ca sd pensez doar cateva din zecile de patente
de formula care circuld fard autor desi imi apartin] pare firesc dar imi
asigurs perpetuarea prin creatie dincolo de clipa cea repede trecatoare.
Atitudinea este inteligibild (desi nu convine moralmente] caci in acest
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haos instalat cu sistema multi nici m&car nu mai stiu nimic — si nici nu
doresc s& afle - despre ceea ce se petrecea aici inainte de ei, sau de
Lvremea lor®, inchipuindu-si c& lumea era intocmitd in epoci anterioare
Intocmai cum se prezintd acum.

Céat priveste ceea ce se cheama ,mediu de afaceri®, nu am stat
cu mainile in s&n si nici nu stau. Cam toate organizatiile ,imobiliare” (pro-
fesionale ori de asociere in patronat] m-au gasit printre initiatori iar la
céteva am faost initiator unic. Acum patru-cinci ani, erau unii care imi
spuneau ,patronul care schimba legea“ caci, la inceputul lui 2000, am
creat ,contestatia organizatd” a unei nenorocite Ordonante de Guvern
(de fapt, o simpla ,conspiratie economicd” facutd pentru a se infrupta
un grup definit din banii altora, calapod multiplicat ulterior de multe ori,
In aceasts tard nedisciplinatd) si, prin adeziunea unei majoritati impre-
sionante dar si a catorva cduzasi hotaréati (intre care unii, precum Dragos
Dragoteanu si Emil Giurgiu, trag si astdzi ponoasele), am reusit s& aducem,
dar pentru nu stiu c8td vreme, realitatea la normal.

Am fost alaturi de Mariana Braescu, in 1991, cand a fondat presa
imobiliard din Roméania (odata cu revista ,Casa“] siin 1994, cind - ini-
tiind ,,Fenomenul Casa Lux” - a dus acest gen de jurnalism la dimensiu-
nile lui clasice, avand merite istorice pe care astazi i le uzurpa toti, si
concurenta ,scrisd"” si televiziunile.

Ceea ce se cheama astazi ,piatsd de lux®, contindnd palate, castele
si conace si mistica ,vild" - care, ajunsa ca notiune in gura agentilor
imobiliari de azi, trezeste o excitatie datdtoare de frisoane la gandul unui
comision gross — am creat-o eu Iin Romania cu peste 12 ani in urma,
la vremea cand ,imobiliarul” era, ca meserie, simpla vanzare de aparta-
ment de Berceni. Am creat institutii, ,format jurnalistic” astdzi rdspan-
dit pretutindeni si am avut nu doar idei ci si miscari in directia tradu-
cerii lor in concret. Din 1997, cand noi am fost, cu ,Casa Lux®, prima
companie roma&neasca prezentd ca expozant la MIPIM, , Targul univer-
sal de la Cannes” (un ,Oscar al imobiliarului®) si panad azi nimeni nu ne-a
mai célcat pe urme in acest fel si nici macar Statul Roman nu s-a nvred-
nicit s8 pldteasca pentru acest gen de promaotie ceea ce si-au permis,
la acea vreme, Mariana Briescu si cu mine, adica doi particulari. Am
facut atunci, cu mainile mele, si am platit pentru tipar, numarul unic
din ,Proprietati in Romania/Romanian Properties/Propriétés en
Roumanie®, o revista multilingud unde cam tot ce insemna, in acel timp, tema,
personalitate, ,imagine a pietii“ s-a introdus intr-un ghid ce are insem-
natatea istoricd inevitabild. Ins3 toate acestea s-au uitat ori a existat Lvointa
sdlbatecd de a le uita®. S-au uitat (findcd asa este mai comod si mai
eficient aducand nepdsarea de profitor) si cele dintai ,rapoarte de piatd
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imobiliard“ ce am publicat incepdnd cu 1995; unul din ele, si cel mai
important, contindnd prognoze pe cam zece ani, am s&-l republic curédnd
ca sd se vada cd nu am gresit defel si ca multe concluzii de acum cir-
culd in folclorul imobiliar ca fiind ,creatia fondului anonim". In acelasi
maod circuld, de parca ar fi creatie populara, si majoritatea incheierilor
din ,rapoartele anuale” de prognoza, ce public la sfarsitul fiecarui an si
distribui gratuit, in ideea de a ajuta o clarificare colectiva ce este astazi
mai necesarad decat multe asa-numite ,prioritati®.

Dar; la drept vorbind, existd, la noi dar si aiurea, un ,paradox” al
pionierului, ,facut uitat” de cei ce Il deposedeaza — prin fraudad — de merite
si ii sustrag din aportul de valori desi ceea ce nu se poate insfdca de
cétre pradator este tocmai ,documentul cronologic®, punctul zero,
momentul cdnd ,un ceva“, de orice naturd ar fi acesta, apare pentru
intaia datd Pamant sau intr-un loc anumit. In acest univers de repere
clare nu pot exista discutii sau ipoteze ci numai atestat precis si proba
scrisa. Astazi putini mai stiu cd asa-numitele ,,standarde ocupationale®
pentru profesiuni (agent, consultant si evaluator) s-au facut in 19397,
In cadrul unui program european COSA, de catre mine, Mariana Braescu
si admirabilul ,papa al evaluatorilor romani*, ing. Badescu. Cand am citit,
recent, ¢ sunt cativa ,activisti recenti de imobiliar” care se impduneaza
cd vor face (caci el intotdeauna ,fac” in viitor, nu in trecut!] ,standard-
ele profesionale”, pentru intdia oarad la noi, m-a cuprins un sentiment
de desertaciune universald caci ideea insasi de a descoperi roata a mi-
lioana oard este si ridiculd si petulanta.

Distanta de mentalitate intre ceea ce descriu ca ,facut” si sceno-
grafia ,celor veniti acum ca pe un teren pustiu®, actiondnd ca barbarii,
este esentiald. Eu am vazut ,imobiliarul” ca oglindire de situatii sociale
si de stare istorica dacad nu chiar antropologica si nicidecum ca o ,afacere”
Inteleasd cu cinism si prin dorinta de a se imbuiba irational. Despre
aceste strddanii s-au scris carti in Romania si se vor scrie si in alte
parti unde ceea ce am dat pdna astadzi a patruns farad sa fac vreun efort.
Dar suntem in Romania, nu doar la Portile Orientului ci si in mediul unde
triumfd neobrazarea patenta.

Am fost, si rdman, un ,pionier” si nu un ,fondator, nici vorba de
asa ceva. Eu - de fapt: noi, cétiva, foarte putini — am facut ,pionierat”
pentru ceea ce trebuia s& fie ,imobiliarul de epocd recentd” dar ,fonda-
torii imabiliarului la romani” nici nu poate fi vorba sa fi fost. Acesta, ca
si multe alte activitati, are o istorie de cicluri lungi si voi scrie cu placere,
destul de curadnd, o carticicd de insemndari despre ,tranzactii de alta-
datd“ si chiar despre ,piata imobiliard“ de acum doud sute, trei sute
de ani, aducand nu dovezi (c4ci nu este nevoie desi ,,omul nou” Tsi inchipuie
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cu stupiditate ca lumea incepe cu el] ci o imagine tulburdtoare asupra
a ce suntem noi insine In ceea ce nu s-a modificat, din pdcate mai mult
in réu decat in bine. Diferd nu schemele ci titularii. In lumea de averi
bisericesti de acum céateva secole, unde ,egumenul de la Radu-Voda”
si ,egumenul de la Man&stirea Antim* Tsi imparteau ,sferele de influ-
entd" in Bucuresti, existd mult din ,impartirile” de tematici si de domenii
ce se reclama astazi ca fiind rodul ,capitalismului oligarhic de grup”.

Unii cred c& astfel de fenomene ar fi numai ,foarte vechi” si ,foarte
recente”, inchipuindu-si ca istoria se intrerupe si ca ,Vechiul Regim® nu
ar fi cunoscut ,activitdti imobiliare”; dar aceastd impresie nu este ade-
varats. Sin aceastd materie perspectiva noastra istorica este incetosatd
de prejudecati. De fapt, oriunde este ,om" si, deci, ,loc” si ,sdlas” exista
Limobiliar” nu atat ca afacere (desi, evident, c& si aceasta) cat, intai de
toate, ca realitate sociala definita istoriceste. Ar fi, deci, absurd si inde-
monstrabil s& ne imagindm cd acum doudzeci, treizeci de ani, patruze-
ci de ani nu se vindeau si nu se cumparau case si nu exista ,chiria“ nu
doar ca natiune de manual ci si ca ,mod de viata".

Continuitatea in unele metode, de fapt universale, impresioneazd
si va trebui studiatd cu mintea mai limpede si dupa ce trece isteria infla-
matoare si pdguboasa de azi. Pana si ,0amenii de paie”, raspanditi acum,
existau In acele vremuri, pe cand interdictia de a detine mai multe pro-
prietati era rezolvata prin mecanisme de naturs ,fiduciara®, ca si astazi,
cand nepotii, soacrele si progeniturile celor ce stapénesc sunt mari la-
tifundiari sau proprietari imobiliari cu mare avere injustificabila.

De fapt,ceea ce se cheamd, de obicei cu un termen pompas,
.mediul de afaceri imobiliar® de la noi este dezvoltat acum artificial si
haotic. Mult din ,rdul romanesc” se manifesta si aici. Apoi, aici mai tot
ce se face se face cu o lipsa totala de ,spirit nemtesc”, adica fard un
proiect clar si, de fapt, fard ,gospodarism"”. Toate se proiecteaza in fictiu-
ne si cu irealism: vrem s dezvoltdm turismul — unde aici potentialul
este urias — desi nu avem ,drumuri®, Idsdm s& se Idteasca orasele desi
in ,noile sate de miliardari” nu curge decéat apa din fantdna proprie si
abia cate o vagd legatura la gazul metan incélzeste casa si apa cas-
nicd iar la Snagov (care este un extract de ,realitate negativa“] domeniile
ridicate de ,les nouveaux riches” isi scurg dejectiile in apa lacului devenit
mort, de fapt o hazna colectiva unde, cateodata, ,vipurile” se imbaiaza.

Suntern ntr-o faza convulsiva, de fapt previzibild, unde Marile Manevre
se fac in spatele usilor inchise: ,ciclul agentiei imobiliare” este incheiat
iar ,ciclul consultantei” incd nu s-a constituit dacd va mai apuca vreo-
datd s& se constituie si nu va fi inlocuit de ,,cartelul caselor de avocatura“
ce face si desface totul in aceasts tara.
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Dar, pana la urmd, aici, cine vrei si cine nu vrei (de la avocati,
notari si functionari de stat si pana la metrese, ,samsari* si ,baieti fara
meserie, dar buni la toate”]) se ocupd de ,imobiliar® cu géndul de a-si
extrage un ,ce profit” prin invarteala, presiune sau ,joc de bursa fraudu-
los”. Urmeaz3 institutiile, a caror actiune parazitara este fenome-
nal de brutala si sfidatoare. Ati mai pomenit in lume un Stat care s&
fabrice legi iscusite numai ca s&-i oblige pe cetateni s&-si vanda pdman-
tul ieftin? Eu n-am mai vazut asa ceva. Unii se strdduiesc sa ne com-
pare cu altii si ne indica solutii ce ni s-ar potrivi fiindcad s-au dovedit a
fi potrivite aiurea si, deci, ar fi compatibile si la noi. Dar totul rémane
in sugestie si in proiect. In aceastd materie, Romania este in mod cate-
goric exceptia sau poate chiar ,poligonul de Tncercare” reprezentand
Lcazul atipic” dar nu ,exceptionalismul” ce se ia in derddere desi antropo-
logic el exists. Situatia de ansamblu are nenumarate puncte incompa-
rabile cu ceea ce aflam aiurea caci, ca sa exemplific, averm un procent
urias de proprietari de locuinte comparativ cu altii, ce se multumesc
cu ,viata cu chirie®, si, cu toate acestea, o cerere séalbatica de locuinte.
La noi, cresterea de preturi in numai trei ani recenti a fost, in materie
de locuinte ordsenesti, de peste 350% si uneori chiar si mai pronuntatd
iar la vdnzarile de terenuri periurbane a trecut, adeseori si nu in prea
putine locuri, de 500 % , constituind un fenomen bizar si cu unicitate
care, desi inexplicabil ca orice mister, a cdutat séa fie, totusi, explicat.
Unii au atribuit aceste lungi febricitari prin aceea c&, aflandu-ne ,in prag
de integrare”, ne manifestdm scolastic fiindcd intotdeauna prin acest
gen de includere” preturile cresc; dar in Bulgaria, ce ne insoteste ,cot
la cot”, preturile sunt uluitor de scazute si nu dau semne ca ar incepe
s& se umfle prea curadnd in felul unui aluat. Noi avemn, insa, ,preturile
unei tari ce a trecut printr-un razboi*, avadnd cote apropiate de Serbia
si, deci, de Belgrad, unde sirurile de distrugeri sistematice au alungat
masse enorme de la casele lor si pe multi i-a Idsat fard acoperisuri dea-
supra capului. Originea acestor distorsiuni galopante este diferitd si nu
se poate pune in seama unui singur motor de schimbare generala
desi un punct de sprijin constd im ,aportul de bani*.

Aici sunt, Ins&, voci ce se intreabd, ca sa exemplific, de ce ,pretul
apartamentelor creste si, deopotriva cu el, si pretul chiriillor®, desi con-
cluzia de manual este contrara, si ar vrea s& stie cine castiga din aceste
anomalii si ,cat". Si acesta este efectul ,Marelui Joc*, unde totul se face
la ,,momentul maximei ocazii”. Sunt unii care incad mai cred ca aici
am mai avea ,0 piatd imobiliard clasicd” si definitd de fenomene pro-
prii, ce apartin cu precddere acestui domeniu cand, de fapt, ceea ce
socotim astazi a fi ,imobiliar® nu mai este decat o anexd a ,pietii de
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vanzare de bani®. Aici nu se mai lucreaza decét la proportii modeste
prin economii, aport divers dar personal sau cu ,castig de firma" findca
procentele ridicate provin din ,banii imaginari® oferiti cu iscusintd de
bancheri si care nu sunt decat o ,vdnzare a muncii nationale” din viitor.
Totul, sau aproape totul, este un sir de manevre de bursa unde obiec-
tivul principal nu are decéat prea putin obiective saociale sau de intarire
a economiei in ansamblul stabil ci mai degrabs o ,culegere de bani“
organizatd, de pe o piatd ce se urmareste tot atat de atent ca si specula-
tile cu actiuni. Dar nu se urmé&reste de catre Stat!

Statul, aproape disparut, lasd o libertate de ,teritoriu vacuizat”
pentru tot soiul de procese stranii ce ne inunda prin potopul de mall-uri
In orasele sardciei endemice si prin ,centrele de afaceri” acolo unde
~marile contracte” se incheie cu doar cateva cuvinte potrivite la restau-
rantul preferat de Stdpan. Ceea ce se observa in aceastd materie este
Laculturatia“ cdci acestea sunt fenomene de importatie aplicate gresit
si pierzator. Asa-numita ,piatd” se completeaza astazi — in limbajul abraziv
al ,specialistilor” — cu ,portofolii noi“ care par sa ,faca bani destui” si,
uneori, si produc cdstig in acest moment dar ,la sfarsitul jocului” vor
deveni doar niste cladiri ce vor trebui reconvertite. Ca si in alte tema-
tici, si aici ,geografia investitilor” este, de obicei, gresitd. Nici macar
in Turcia nu exista ,mall-uri“ in mijlocul orasului (caci ,Galleries La Fayette®
din Paris sau ,El Corte Ingles” la Barcelona, nu sunt mall-uri!] dar la noi
sunt, si intentia unora este sa le intinda pana chiar in preajma Ateneului
sub privirile prostite ale unei majoritati ce isi pierde vremea cu privitul
la televizor. Simptomele de febra ridicats intr-o tara ,,scumpa* locuita
de cetateni saraci imping pe unii s&-si imagineze catastrofe de piata,
prébusire ori macar ,blocaj”, crezand ca, totugi, Romania ar fi o piata
imobiliara si nu o imensa masa de joc cu functionare planificata ocult,
ceea ce si este, la drept vorbind. Dar un ,blocaj* nu mai este posibil
acum fiindca lFam avut deja vreme de cateva luni in anul ce a trecut.
Acum totul se joaca la ruletsd, dupa un principiu clar si dramatic: ,ori/ori*
ceea ce, prin traducere, Insemneaza ,preturi din ce in ce mai mari” ori
Lprabusire cu zgomot asurzitor®. Spectacolul este palpitant dar viitorul
lui depinde de regia ce se preconizeazd si care, ca si in Occident, se
defineste prin ,marii vdnzatori de bani”. Acestia nu pot pierde totul de
vreme ce supravegheaza totul dar, la noi, o retragere chiar treptatd
produsé de ideea ca ,profitul incepe sa scada” (si insotita de stramutari
de fonduri in ,piete emergente” de oriunde) ne va aduce un mic dezastru
cu efecte ce nu se pot anticipa acum. lluziile felurite apar, totusi, ca
semn al gandirii credule si naive si se manifestd, intre altele, si in parerea
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cé& ,investitia stréind” ar veni echilibrat, ingrijindu-se de viitorul oraselor
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si, Intre acestea, al Bucurestilor. Despre aceasta, insa, nici nu poate fi vorba
caci nici un capital in sine nu ,mentine echilibrul” daca este I3sat sa actioneze
liber ori in complicitate cu autoritatile, asa cum este astazi, la noi.

De fapt, acest iluzoriu echilibru este de neconceput cdci pretutin-
deni in lume antreprenorul urmdreste profitul si nu are o atitudine filan-
tropica sau protectionista in materie sociala. ,,Ideologia parjolului prin
ban“ se rdspandeste cu virulentd si nu e cu putintd a fi opritd cu pu-
terile ce dispunem noi. Aceasta este lupta surda dintre ,foamea de castig”
si necesitatea istorica, inteleasad prin interes social si cu masuri ce sa-
crificd (sau diminueaza) ,profitul imediat® in favoarea intaririi colective.

In acest mediu stapéanit de ,hazardul aparent” orice ipotezs de
previziune cade si, pdnd la urmda, nimeni (decat ,std3pénii jocului’] nu
poate sa lege ,an cu an"in vederea unor calcule solide. Existd prea multe
fenomene nocive adunate irational si prea multe variabile spre a putea
s& se facd prognoze pe un termen oarecare. Acum cétiva ani previziu-
nile erau posibile si aveau destul reazem analitic dar astdzi, cand ,piata”
Insemneazs ,potop de bani imaginari” si Stdpanirea intervine exact atunci
cand trebuie pentru a crea ocazie favorabild ,cui trebuie” fard sa se
stie nimic si farad a se putea anticipa macar intuitiv ,,geografia viitoarelor
imparteli* cine face calcule procentuale cu anticipatie greseste sau minte
In mod premeditat. Multi dintre cei ce ignorad acest mecanism cred insa
cd exista ,locuri” si ,regiuni* unde s-ar putea ,pune banii in mod profi-
tabil”, visand cé, totusi, ,piata decide”. In aceasts temd, eu nu as zice
Lprofitabil®, as zice ,sdn&tos"” si din aceastd perspectivad ,sdnatatea” nu
prea mai existd la noi. Exista, ins&, un sentiment de primejdie continua
tradus in forme diferite ce ne ingdduie abia rareori s& i intelegem natu-
ra adevarats.

In imediat, ,profitabil” este totul pentru cétiva ,organizatori de joc"
ce spoliaza cu cinism. Pretutindeni, stricdciunea se manifesta cu alertete
manifestdndu-se In maniera ramificata ce atinge viata de toate zilele a
omului de aici. lata, de pilda, ,casa de vacanta“: si aici, ,moda occiden-
tald" a triumfat. Cu mai multi ani in urma, fard s&-mi inchipui c& aceasta
sincronizare ce Impinge a se renunta la ,casa de vacanta pentru toti®
se va raspéandi cu repeziciune, Incercasem sé& calculez ca orice familie
ce dispune de o anumitd suma de bani, nu prea mare, ar fi capabild s&
plaseze totul inteligent, obtindnd macar o ,casa la munte” si alta ,la mare”.
Astazi, ,resedinta secundara” nu mai este de inchipuit decat pentru ,marii
magnati” si, in anumite cazuri, pentru o neo-burghezie (de obicei ,tanara"]
ce practicd asa-numite ,profesiuni liberale” desi, ih chiar aceasta materie,
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.noua clasd” preferd sa cheltuiasca platind servicii de ,turism de lux”
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in Caraibe si nici nu se gédndeste la ,casa de la tard" ce constituia insasi
esenta ,bratienismului”,

Cheltuiala de bani se petrece adeseori intr-un mod aiuritor caci
noi suntem, astadzi, o tard oarecare de .jucatori de bingo” si de vis&-
tori ce Tsi imagineaza ca&, intr-o zi si printr-o minune, s-ar putea s cas-
tige peste noapte ,mult” si ,sigur®. Si findca adeseori unica avere este,
la naoi, ,casa” ori ,pdmantul”, ne inchipuim c& punand miza aici vorm reusi
s& pdrdsim sardcia si declasarea ce ne cuprinde. Oricat ar pdrea de
curios, 0 anumita justificare exista in aceasta incheiere, aici, unde imo-
biliarul a stricat ideologia muncii si renasterea simtului de proprie-
tate despre care se face atata caz ideologic. Acestea sunt inlocuite
de o desgustatoare atitudine de ,improprietariti” si ,imbogéatiti* prin ucaz
care este repede stricdtoare In materia agregarii sociale solide si creeaza
realitstile halucinante ce le tr&im. In 1990, cand un numar urias de
Lfosti chiriasi a obtinut intr-o singura zi ,proprietati pe doi lei* cumparate
de la Statul sinucigas — In rate ce au ajuns sd insemne, In doar cativa
ani, pretul unui pachet de tigdri — sentimentul capital de obtinere de
valori prin efort de orice natura - ce defineste ,proprietatea”— a devenit
iluzie si atitudine nefrecventabild. Tot ce a urmat a intarit aceasta
Intelegere eronatad a insusi modului de a se constitui averea si a trans-
format ,afacerile cu case” intr-un simplu ,joc” de castiguri la scard
diversa unde nu exista decéat prea putind participare morald sau atitu-
dine afectiva. lar cand ,proprietatea de Stat” a inceput a se imparti cu
o strategie fenomenal de abild prin ceea ce s-a chemat ,privatizare”
(dar, in realitate, o afacere imobiliara de proportii uriase, ce nu
s-a studiat niciodata in aceste coordonate] s-a sfarsit orice ndzuinta
In a mai se crea aici ceva stabil, clar si treptat si o intelegere sdnatoasa
a ,puterii de investitie” atata vreme cat totul se obtine prin ,combinatie”,
zeciuiald si ,cadou®. Vor mai trece multi ani pdnd cand ,gramatica ba-
nului dobandit sanatos” va putea sa fie invatats si aplicatd de limbile incurcate
ale celor ce stiu numai cdteva cuvinte simple dar inzestrate cu eficacitate.

Sunt voci care, in aceasta materie, se exprima, insd, cu acelasi
pseudo-messianism stupid ce ne-a costat si ne mai costa si isi inchipuie
c3 odatd ce vom deveni ,europeni” toate relele noastre statornice se
vor inldtura si c&, deci, prin ,europenizare” vom propdsi. In aceasts
materie este In afard de indoiald ca unele efecte vor fi cu sigurants, si
nu exclud pustiirea tarii ca ,pe vremea Ducai Voda" prin expatriere masiva
ori prin v8nzari de pdmanturi unde ,vechea piatrd de hotar” a devenit
Incd de azi o notiune fara continut. Efectele pronuntate sunt insd de
naturd psihologicd. Noi avem un gen de naivitate constitutivd si sun-
tem sensibili la ,legende” factice, visdnd usor si epic desi fard motiv
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aparent si de-aceea ne imagindm cé& ,integrarea” va insemna o invazie
de ,stréini“ cu buzunarele doldora de bani ce se vor zvarli in stdnga si
In dreapta, cu o repeziciune aiuritoare, imbogéatind pe ,romanii destepti”
care asteaptd momentul propice. Dar ne amagim. Pentru unii, deci, acest

ok 4

episod de ,istorie lungd” a intrat in categoria ,,fenomenelor miraculoase”
cdci noi, ignorédnd natura acestei organizatii administrative, am dezvoltat
un fel de somnambulism nociv ce ne va costa mult si ne va mai rataci
Incd o data prin pddurea obscurd a iluziilor nedefinite. Exista si la noi
un gen de finalism intruchipat ca un ,sfarsit de istorie” ce dezvolta iluzia
cd, odata ,integrati, pretutindeni va curge numai lapte si miere si tara
noastra se va include intr-o mirifics ,Pays de Coccagne” unde nu mai
este nevoie nici macar a se munci elementar pentru cd vom primi ,de
toate” ca in socialismul utopic de tip fourierist. Dar cardasia dintre
.Stapanii de meserie”, celnicii locali ce Ti intdmpina cu bratele deschise
vorbind in numele autohtonilor reprezentati prin siruri de fraude iscusite
si  distribuitorii patentati de imagini paradiziace” va lucra mult in malurile
ce tin popoarele in fiinta iar pe cateva o sa sfarseasca prin a le aduce
in pragul lichefierii. Dar noi nu vom disparea.

Si de ce aceasta? Fiindcd noi avern, in aceastda materie, 0 expe-
rientd istoricd Insusitd si care, in atata vreme, si-a putut dezvolta anti-
corpii ce slujesc la echilibrul sistemului propriu de imunitate. Niciodatd
nu- voi uita pe marele pictor si filosof loan |. Mirea care, acum aproape
treizeci de ani, la Paris, Ti privea cu mild pe localnici si venea cu uluitoarea
concluzie, inteligibild abia astazi ,Saracii de ei, ce s-ar fi ficut sub cizma
ruseascd pe care noi o cunoastem de atata amar de vreme”,

Unii, citind aceste fraze Tsi vor spune ca sunt un ,euro-sceptic”
Insd aceasta incheiere nu este adevaratd. Eu sunt dintre cei care stiu
ca acesta este un proiect ndscut mort si mad preocupd mai putin ceea
ce va fi in viitorul nostru ,european” cat ceea ce se va intdmpla cu noi
dupd ce acesta nu va mai exista. Modelul Cataloniei, care evolueazd
.Cca si cum® s-ar afla in ,post-istoria europeana”, ma tulbura cu o staru-
intd uimitoare si dacd am avea mai multd largime de vederi ar trebui
s& ne uitdm la realitatile evidente si nu la fictiunile ideologice care, aici,
ajutd — prin caracterul ademenitor — o categorie de creaturi de pradd
a cdaror atitudine fatd de istoria viitoare nu-i decat nepdsarea trufasd
si ,consumismul” ignar.
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Capitolul |
FATA IMPREVIZIBILA A ROMANIEI

Efectul ,,hazardului dirijat®

Acum mai bine de un deceniu, cele cateva schite de ,prog-
noza de piatd” imobiliard ce apareau in chip sporadic aduceau un
sir de imagini posibile ce s-au confirmat uneori desi in procent Thca
nedefinit caci ,maladia epocii ramane pana astazi o anumita lipsa
de asezare Tn materie de proiect si un interventionism administra-
tiv care nu se poate anticipa si, deci, include in calculul oricat de
iscusit. Astfel incat, Tn materie de locuinte era de neimaginat ca in
preajma ,cutiilor de chibrituri” ce insemneaza ,,apartamentul de bloc”
n cartier periferic astdzi se vor inghesui cumparatorii, platind ,cét
nu face” si cd, deci, nu va exista nici un calcul social in tematica
~maodului de viatd" al generatiilor ce apar; ca ,noua clasd" de bogatasi
va asalta ,kibbutzurile de lux” denumite pompos, si americéneste,
.dezvoltari® si unde este aproape cu neputintd sa existe intimitate,
confort sau o viata senind; cd in locul ,casei interbelice” ce denota
tinuta, stil si traditie, cumparatorul inlesnit va alege azi ,apartamen-
tul de lux® de colonie Tn cartiere cu faima unde cresc peste noapte
amalgamuri alcatuite din pereti-cortind, despartituri de gips-carton
si geamuritermopan, aratand ,triumful casei de consum®; ca palate
cu faima se vor scoate la vanzare de cdtre mostenitori adesea apro-
ximativi, dez-nationaliz&ndu-se ,la momentul oportun®, cénd totul este
scump si rau alcatuit; ca vom avea, in satele de langa Bucuresti, ,vile"
ce se evalueaza cu frivolitate la 8 sau 10 milioane de dolari, de parca
aceasta valutd este tot atat de usor de cules din copac ca si 0 gutuie.

Si in imabiliarul comercial résturnarile sunt spectaculoase si
adeseori absurde. Noi ne-am Tnchipuit multd vreme ca, de pilda, vom
avea in Bucuresti ,bulevarde ale negustoriei asa cum, odinioard,
fusesera Lipscanii si cum existd pretutindeni in Occident si ca, prin
urmare, Calea Victoriei va putea rivaliza cu Rue de Rivoli din Paris
iar Bulevardul Magheru cu Kartnerstrasse de la Viena. Ideea ca,
printr-un joc al ,hazardului dirijat®, se vor impune peste noapte
supermagazinele care, in alte parti se pregateau de faliment dar se
intinsera cu repeziciune peste Romania, si ca ,Mall*-urile vor preschim-
ba nu doar ,centrele de iradiere” ale orasului ci si modul nostru de
viata, nu aparea nicdieri si nici nu se putea anticipa. Acestea sunt
consecinta erorilor in strategie si a inaptitudinii de a imagina proiect
de viitor cu continuitate dar astazi exista si, deci, sunt un fapt ce
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se va corecta de la sine candva insd fara a se putea anticipa ,momen-
tul” si ,efectul” desi ,intérzierea” si ,pierderile” in bani (dar, deopotriva,
castigul pentru ,cateva buzunare® definite) sunt izbitoare.

Nici n alt cdmp tematic nu lipseste incidentalul. Cine si-ar fi
inchipuit c& Tn esenta nsdsi a privatizarilor de ,intreprinderi“ stau
ascunse uriase afaceri imabiliare cu dezvaluire la soroc, atunci cand
terenurile, In suprafete de multe hectare in chiar mijlocul oraselor,
vor deveni scandalos de scumpe si vor imbogati pe ,inteligentii®
plasatori de bani putini? Noi credeam, dimpotriva, c& se vor intari ,imo-
biliarul de depozit cu fiscalitate scazuta“ si, prin urmare, ,zonele libere”
vor fi cdutate si, din punct de vedere al pretului, vor impresiona
curénd; dar aceasta previziune nu s-a adeverit desi aici ,consumul”
se intensifica si devine obiect de studii de psihologie colectiva. Astazi,
cand 1n locul aeroporturilor cresc ,noi orase-satelit” ridicate din banii
tuturor pentru ,cei care au“ ca sa aiba si mai mult, si cand par-
curile publice devin din plantatii de copaci — plantatii de vile, sentimen-
tul de suprarealitate fatd de predictiunile de acum un deceniu este
atdt de puternic Tncat apare ideea ca timpul s-a comprimat si ca
trdim, deodatd, in alt secol sau intr-o dimensiune paralela.

In materie de ,mediu de afacere”, nici macar o ipotez3 soptita
cu jumatate de gura nu exprima ideea ca, aproape fulgerator, noi
vom trece de la conditia de piatd imobiliara localad alimentata cu ,bani
reali”, obtinuti din economii, castig si plasament curent, la anexa
unei piete imobiliare globalizate, unde ,banii imaginari“ dicteaza si
sporesc preturile fara aproape nici o ratiune. Atunci cand, in a doua
jumatate a anilor 'S0, cotele de ,bursd imobiliard” se modificau atat
de lent Incat pareau imperceptibile de parca ar fi fost preschimbari
milimetrice de valori precum la Bursa de la New-York, o explozie de
preturi de peste 250-300% in numai doi ani, asa cum s-a produs
intre august 2003 si septembrie 2006, parea un vis paradiziac sau
un cosmar, fiind 1n orice caz, de domeniul inverosimilului.

Si In ce priveste ,;andamentul”, cum se spune, iluzia cd un
profit de 25-32 % pe an rezultat din plasament inteligent, asa cum
era inca posibil prin 1897/-98, se va mentine la nesfarsit, s-a spul-
berat treptat si astdzi daca se obtine 11-14% apare un simtédmant
de satisfactie secreta, caci, n orice caz, depaseste 8% care ar fi un
maximum imaginat Tn societdtile asezate. Dar, Tn acelasi timp, numai
gandul ca astazi, prin speculatille de terenuri, s-ar putea céstiga
300-400%, uneori chiar si mai mult, ar fi dat acum céativa ani ver-
tij si 0 stare de reverie asemanatoare cu inhalarea de droguri.
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Acestea sunt, de fapt, consecinta unui complex de Tmprejurari
prin nimic pozitive si nici macar nu se poate spune cd vor crea o
evolutie sanatoasd vreodatd, atunci cadnd desfasurarile convulsive
de azi se vor aseza. Impresia de vast mecanism speculativ, cu un
principiu interventionist invizibil, apare adeseori si se traduce n
formula salvatoare ce sustine, pe drept cuvant daca urmarim efectele,
cd ,Romania rémane o tara atipica“ definitd de un imobiliar haluci-
nant, ,loc geometric* pentru toate schemele de castig fraudulos si

sfidator ce se pot imagina astazi, oriunde in lume.

Avem un stat pasiv sau sinucigas?

Intre ,concluziile insusite mecanic” ce se vehiculeaza fara a se
verifica nici macar elementar, una dintre cele staruitoare, ce priveste
Jretragerea Statului din istorie”, pare sa fi facut la noi nu doar prozeliti
fanatici ci si 0 voga stranie si, padna la urma, absurda. Caci, de fapt,
numai atunci cand este sinucigas ori iresponsabil Statul adopta
aceasta ideologie si o intrebuinteaza in felul unei concluzii nediscutabile
care, dacd ar fi pusa sub semnul intrebarii, ar aduce celui ce o con-
testa acuzatia de erezie si, deci, ocazia de represiune suferitd cam
in felul celor din vremea Inchizitiei.

Atitudinea ,;omaneasca” este, deci, neobisnuita si capata astazi
chiar si un aspect de unicat. Altii nu au aceste optiuni si stiu prea
bine ca strategiile de amploare, proiectele ce privesc dezvoltarea
colectiva pentru zeci de ani si, pana la urma, protectionismul in folos
cetatenesc nu pot sa impovareze particularul ce isi vede orice initia-
tive de mai mare insemndtate culcate la pdmant ori restranse de
spatiul definit prin limite unde 1i este cu neputinta a se exprima fruc-
tuos. La drept vorbind, pretutindeni in societdtile asezate, Statul
supravegheaza mecanismele vitale precum sunt ,bursa” si ,piata imo-
biliara" si ori de céte ori inregistreaza aci o tendinta de febra anor-
mala si procese cu posibile dezvoltari incontrolabile nu ezitd sa prac-
tice un interventionism inerent cdci obligatia lui este aceea de a feri
pe cetdtean de nelinisti sociale inutile iar pe ,producator” sa il tind
la departare de ingrijorari capabile s& aducd pierderi si chiar fali-
ment. Dar la noi acestea sunt considerate ,atitudini inapoiate” si se
dispretuiesc cu o petulanta proprie unei mentalitdti de personaj neis-
pravit care, pe langa inaptitudinea de a ntelege fenomenele capi-
tale, aseaza si deficitele in seama unor mici erori marunte, cu va-
loare de ,incident” cand, de fapt, acestea izvorasc din maladia sis-
temului croit gresit.
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latd, intre altele, ideea ca noi am avea un ,deficit de vizibili-
tate” ce pagubeste numai piata imobiliaré este atat de suprarea-
lista incat nici macar nu merita un examen dezvoltat spre a se obtine
o corectie elementard. Caci, la drept vorbind, noi nu avem ,vizibili-
tate” in aproape nimic, iar cand aceasta exista ,imaginea negativa"
apare matematic si cu o precizie de ceasornic elvetian. In ziarele
din Occident, despre Romania se scrie ,din an in paste” si, de obicei,
in conditii de ,stire de citit” ocazionatd de vreun dezastru natural
sau indiferent ce curiozitate cu caracter exotic. Mai adeseori se scrie,
insd, despre romanii care, in traditia negationista devenita astazi
aproape o reguld prin staruintd in satanizare, ar fi prin definitie ,hoti®,
banditi si stimulatori ai mediilor interlope locale.

In bine nu apare nimic, decéat prin nu se stie ce interventie a
hazardului, iar noi nu suntem capabili sa alimentam, cu informatie
elementara sau propagandistica, pe nimeni si de nicaieri. Dar, ori-
sicum am lua-o, astfel de initiative mai mari ori mai marunte, nu
sunt posibile prin efort privat ori cu adunat banul ,mana de la mana*“
ca sa se mai dreaga busuiocul pe unde, nsa, practic nu exista abso-
lut nimic de dres. In aceasta vara, ca sa exemplific, nu am ntalnit
n nici o librérie din Paris, Milano, Barcelona sau Viena vreo brosura
despre Romania, vreo hartd geograficd de vanzare, un pliant oare-
care, un semn macar ca existam pe Pamant si ca am putea intere-
sa macar n vreo proportie maruntd, araténd cd avem legitimitate
in a ne pastra ,in fiintd"; aceasta in vreme ce, In Catalonia, oricine
putea s& cumpere pana si un dictionar de conversatie pentru uzul
cadlatorilor in Bulgaria iar la posturile de televiziune ,globalizate"
secventele publicitare despre Croatia erau enervant de frecvente.
Mi-a crapat obrazul de rusine intr-o librarie mare din Paris, cand
am vazut ca, ntr-o colectie, si cdutata si inteligent conceputa, despre
Lorasele lumii“ existau mici volume de buzunar despre Beirut, Bratislava,
Budapesta si Sofia (aceasta ca sa nu mai citez ,marile metropole®)
si nici unul despre Bucuresti care, deci, ar fi situat mai degraba pe
o altd planeta ori in regiunile definite pe hartile medievale prin ,pata
alb&" si vacuitate. Dar corectia acestui ,deficit” n-ar costa o avere.
Ma si gandeam cd, pentru a-l face in tiraj mediocru de cam 2000
de exemplare, nu ar fi nevoie decét de vreo treizeci de milioane de
lei vechi (unde s-ar fi inclus si redactare si tipar, adica totul), deci
un mizilic fatd de cheltuielile desantate ce se fac din buzunarul ano-
nimilor romani pentru tot felul de prostii extravagante. Bineinteles
cd m-am hotdrat sa-l fac eu, cu cheltuiala mea si prin asociere cu
editorul francez, insa straduinta particularilor, cat de priceputi sau
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idealisti, nu-i pana la urma decat o picdtura intr-un ocean fiindca
sunt deziderate ce nu se pot sustine numai ,cu mana privatad“.

De fapt, noi vorbim despre ,semnale catre Univers® si, deci,
~atragere de bani” prin vanzarea de ocazii cu infatisare tentanta dar
continudm s& tacem si sa aplicam traditionala ideologie a ,,acce-
sului prin strunga“, chemand ,,pe alese” si, mai apoi, lasénd sa
treaca selectiv numai pe cei care pldtesc taxa trebuitoare pentru a
putea ajunge la ,pestera cu comori “ ascunse cu grijd si ferite atent
de ochii nedoriti. Nu o data impresia ca avem o pasivitate ne-intdm-
pldtoare Tn materie de ,imagine externd” — si cd aceasta este doar
o parte dintr-un proiect de o intindere si organizare cu anvergura
greu de intrevazut — apare si staruieste desi mai la indemana ar fi
de obicei explicatia simplista, prin ignoranta si belferism, care, nsa,
va trebui corectata si pusa intotdeauna sub semnul banuielii.

Astfel, ieremiadele ce nu Thceteaza de mai bine de un dece-
niu si jumatate Tn tematica ,prudentei investitorilor straini* (de parca
.strainul” ar aparea aici din filantropie si nu pentru un castig mai
bun decét obtine acasa) ar fi mai indicat sa se proiecteze pe panzele
prea subtiri si restrdnse in dimensiune ce desfasuram noi, ca sa
atragem, ignorand cantitatea obiectiva de resurse ori invatandu-ne
cu atitudinea ,minimalizarii proprii“ ce se confunda cu un obiectivism
de capacitate intelectuala prea de tot redusa.

Investitile mari sunt aduse de proiectele mari. Noi lucrém nsa
manufacturier. Cand auzim despre ,dezvoltari® de 30, 80 sau 100
de milioane de dolari americani, emotia ce ne cuprinde este de
nedescris de parcd acestea ar fi echivalente cu ridicarea Piramide-
lor egiptene si cu Marele Zid chinezesc. Dar, la drept vorbind, ceea
ce se cheltuieste pe Da&mbovita nu sunt decét niste maruntisuri
de periferie de Imperiu si cine le va compara cu ,piata imabiliara
globald” unde ceea ce abia incepe sa intereseze, vag, pe baronii aces-
tei afaceri se invarte pe la un miliard de dolari americani, va intelege
proportia si locul unde ne situdm In mod voit. La noi, nu exista nici
maretia obiectivelor ce depasesc intinderea unei vieti si nici ,strate-
gia colectiva“ care ar defini ,tipul de Roméanie” ce se preconizeaza.
Jucénd cum ne canta unul si altul, aici se fac planuri numai din ,man-
dat In mandat”.

.Raspunsul privat” la indiferenta Statului este, deci, solutia real-
ista ce substituie deficitul de promatie si ,imaginea“ noastra stearsa
sau rea. Aceasta poate include orice fel de reactie si, pornind de
la greva colectiva in materie de proiecte si ,livrari“ (absurda si invero-
simila caci intotdeauna se gdsesc firi hraparete si egoiste ca si per-
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sonagii cu o conduitd slugarnica fata de Stapanire), poate ajunge
pana la ,sindicalizarea cu scop de promotie”®, desi deopotriva de impro-
babild intr-o tard unde individualismul inteles gresit domneste si tra-
ditia actiunilor asociative lipseste aproape cu desavarsire.

Raman, astfel, de adoptat initiativa eroica personala si chel-
tuiala ridicata pentru a se stabili contacte si schite de programe cu
un risc incalculabil sau, pana la urma, adeziunea la formulele de
Jnvoiald®, combinatie si aranjament ce ne definesc parca in mod
constitutiv. Dar, de fapt, ce Stat mai este si acesta care cheltuieste
in scop de a jefui fard sa dea nimic cotizantului si sustrdgandu-se
prin trucuri sistematice in a da macar socoteald? Formula lui ire-
ductibild este ,statul tributal®“, cel care te obligd sa platesti pen-
tru dreptul de a exista; atat si nimic mai mult.

sRetrocedarile*: Pegra Romaniei recente

Opacitatea de ,fenomen secret” dobanditd de asa-numita ,retro-
cedare de imobile confiscate abuziv* produsa in Romania acestor
ani va afecta pentru multa vreme deopotriva asezarea sociala de la
noi cat si principiul Insusi de dezvoltare colectiva care, daca va exista,
va fi supus deciziei deliberative a proprietarilor adeseori discretionari.

Mecanismul Tnsusi s-a dovedit neobisnuit si lipsit de elemen-
tara posibilitate de a fi verificat. Initial atribuit instantelor de jude-
catad, astazi el se produce prin simple decizii administrative locale
care au in mana soarta a sute de mii de hectare de padmant si cladiri
de valori uluitor de ridicate. Sistemul lucreaza perfect. O intreagd
masinarie corupta unde se includ functionari de Stat, notari si avo-
cati, traficanti de functie din administratia de orice fel, falsificatori
de documente si jurnalisti platiti ca s& sustind acest proces haluci-
nant s-a pus in miscare pentru a se obtine o ,noua clasa“ de impro-
prietariti unde ,,vechea oligarhie de jaf* a anilor 20-30 isi da mana
»CU noil imbogatiti“, formand o noua ,,monstruoasa coalitie” rezul-
tata din ,,prada succesiva“. Imaginea acestei lumiin formare este Palat-
ul Manu, din Bucuresti (o bijuterie de arhitectura, ce reproduce Musée
Rodin din Paris) care odinioara fusese cumpéarat de un controver-
sat industrias din camarila prddatoare a regelui Carol al Il lea iar
astazi a intrat pe mana unui speculator de terenuri, care ar fi cum-
parat ,drepturile® de la mostenitorii incerti cu doar 7 milioane de
euro, mai putin decéat valoarea terenului unde se ridica acest roma-
nesc ,palais de Paris®.
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Dar fenomenul se dezvoltd. O asa-numitd ,familie princiara*
(desfiintata, totusi, de Constitutia din 1923, din epoca monarhiei)
este Tmproprietaritd prin presiune de presa si insistenta avocdteasca,
Lredobandind” un domeniu de dimensiuni fabuloase, de mai bine de
27.000 de hectare pe muntele Ceahldu, considerat de Romani a
fi muntele sacru traditional. Palate, castele, munti si uriase suprafete
de teren aflate in toata tara trec In maini particulare de obicei inter-
mediare cdci ,la capatul firului“ sunt deopotriva ,bogatasii recenti®
romani sau ,straini aventurieri ce trateaza orice tara de pe Pamant
ca o noud suprafatd de Far \West contemporan.

Sloganul invocat in mod curent consta in ,obligatiile produse
de integrarea europeana“. Dar prin acest ,mit justificativ®, fostul rege
a primit Tnapoi nu doar proprietatile personale ci si pe acelea ce
apartineau Domeniilor Coroanei si familiei regale, adicd o avere de
peste 2,5 miliarde de Euro in vreme ce 1n Italia sau Grecia nimeni
nu a indréznit sa invoce un astfel de gest ,reparatoriu” aberant care,
deci, ar fi ,european” daca ar fi capatat raspandire pretutindeni si
nu s-ar fi solicitat numai pentru ,Europa recentd®.

Pana si Castelul Peles, cel mai reprezentativ ,imobil de pres-
tigiu“ din epoca moderna a Romaniei, s-a putut pune in ,cantarul
redobandirilor” in vreme ce Castelul Versailles ramane Frantei fara

a se indrazni vreun comentariu de ,pretentie privata” in aceasta materie.

»Fratia dolarului“

Ideea ca& noi vom extrage profit si vom céastiga bani din turism
si din agriculturéd — care se sustinea, pe la inceputul anilor 'S0, n
mod obsesiv si se Infdtisa aproape ca un postulat — incepe astazi
sa se confirme, cel putin in datele ei principiale. Si totusi, evolutia
a fost lenta si, pana la un punct, aproape imperceptibila fata de predic-
tiune (iar in materie de agricultura — absolut iluzorie) incat totul apare
unora ca fiind o simpla ipoteza ce nu se confirma si nici nu va avea
vreodatd un viitor. Cu toate acestea, anumite modificari se observa,
fira s& se prezinte in felul spectaculos ce s-ar fi dorit. Ins&, si pe
aceastd tema, este evidentd lipsa de strategie ce aduce o dezvoltare
sporadica si concentratd inca acolo unde, totusi, resursele sunt li-
mitate sau, mai bine zis, definite in loc sd se priveasca totul ,de
sus” si sa se adopte miscari largi, pe ,alt picior” si cu evolutii in ter-
men lung. Astfel incat, Tn mod neobipsnuit, noi am ales desfasurari
ceva mai spectaculoase in domeniul ,imobiliarului pentru turismul

RIS

de lux® si ,plasdm bani“ in hotelerie de trei si de patru stele (dar,
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adeseori, ,stele a la Roumain®) si chiar daca nu gresim in imediat
vom avea, peste Tncd o vreme, 0 saturatie si, deci, oprire din dez-
voltare ce ne va tine in loc. Dar aceasta etapa era, la drept vorbind,
inevitabila céci trebuia sa se concentreze n directia ,unde se afla
banii®. Intr-o tara unde interesul popular pentru célatorie existd dar
,NuU sunt bani“ si unde ,strainul” vine doar intdmpl&tor caci pare ca
nu 1l atrage nimic, preferand (dintre destinatiile de alternativa) ,iefti-
na Bulgarie ospitaliera” si ,Ungaria cu geografie de pustd“, ceea ce
trebuia atras si, prin urmare, ,satisfacut” era ,turismul de afaceri”
ce se masoara, de obicei, in ,programe” si ,proiecte” si intr-un meca-
nism destul de lipsit de fantezie de ,retete” cu caracter universal.
Astfel incéat, ,hotelul de patru stele” cu ,sald de conferinte®, salon cu
pian, piscind, restaurant, crama si sald de biliard, gandit pentru lip-
sitele de originalitate ,team-building” ce se fac intotdeauna ,la rece”
si ,ca la carte” s-a dovedit a fi, Inca de timpuriu, solutia lesnicioasa
si inteligibild. Pentru cei care, cultivind ,fratia dolarului®, pot s& lege
cu usurintd prietenii contractuale cu cei aflati in ,cercul de cunostinte”
(caci afacerile se intalnesc iar ,banii se fac din alti bani*) aceasta a
fost, ani de-a randul, investitia la indemana si un fel de robinet cu
castiguri sigure, ritmice si previzibile chiar daca nesanatoase.
Cum Tnsd nimic nu este etern, si aceasta concluzie s-a dove-
dit determinata de timpuri si astazi a inainta cu staruinta exclusiva
n turismul (si, deci, ,mabiliarul turistic®) de lux nu pare a mai fi reco-
mandabil. Astfel, daca insistdm 1n aceastd directie, noi vom avea
un deficit de cerere (caci aceasta este, evident, limitata) iar alte par-
ticipari masive nu vom mai intalni catd vreme Poiana Brasov nu este
Cortina d’Ampezzo iar Neptun nu este Cannes sau Saint Tropez si nici
nu vor fi vreodata altfel decat un surogat fara cine stie ce insemnatate.
Rezultd, deci, ca va trebui sa ne indreptam acolo unde exista
potential virgin, adicd acolo unde nu am Tnaintat in exploatatie fiindca
nu am stiut ce avem sau nu erau maotive sa ne indemne Tn vederea
unui castig rapid care acesta s-a cautat cu febrilitate si in chip gresit.
In aceastd materie, insd, potentialul Romaniei in ,imobiliarul turis-
tic® ramane urias. Aici existd ceea ce in alte parti nu are atata
raspandire, adica o geografie diversa de unde se poate extrage un
numar impresionant de solutii variate care la altii se regasesc doar
monaton chiar daca impun prin intensitatea unicatului. Noi avem ,,pri-
mitivism®, ce se cauta - si ,se vinde" bine cand, insa, la noi se detesta
ca fiind taranie si ,Jnapoiere”; avem o viatd rurald, montana si cam-
pestra, cu trasaturi si continut ,ecologic” care nu este scenografie
a ,vietii sdnatoase” ci viata sandtoasa n stare purd; avem istorie
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(pe care, cu inconstientad si sfatuiti de cate un ,intelectual® exprimat
céteva zeci de ani In preajma unui rege african, o detestam). Ast-
fel, va trebui s& ne descoperim pe noi insine si sa intelegem c3,
astazi, castiga acela care isi cultiva ,,diferenta specifica“, impune
varietatea si afirma ceea ce are ,altfel” decéat altii care, la réndul lor,
se straduiesc in a scoate la suprafatd ,definitia lor". In aceastd ma-
terie, noi vom afla, nu prea curand dar nici prea tarziu, ca ,identi-
tatea si diferenta insemneaza castig, si deci bani“. Bineinteles ca,
in limba de metal” a acestei vremi pigmentata cu un fel de ,;omgleza”,
acestea se cheama ,brand” adica ,imagine capabild de a se vinde"
.,marfa specificului nostru®, totemul. Caci fara el cei ,ce vor veni*
aici vor fi putini, nedefiniti si oarecari. Si, spre a veni catre noi, avem
nevoie de ,drumul de fier" ce se invoca de catre Eminescu, adica de
,Cai de comunicatie” altele decat astazi fiindca, spre a vedea Apusenii
n maretia lor de sanctuar mut, este nevoie de drum bun p&na acolo
unde splendoarea naturii se dezvaluie.

De ce ,,am pierdut partida“ cu Bulgaria in turism?

Aspectul aproximativ al Litoralului roméanesc de azi, ce se des-
crie si se deplange periodic, are origini, ca sa zic asa, ,istorice” si
exprima, in ultima analizd, ceea ce trebuia sa facem si nu am facut.
Intai, de buna seama, ar fi trebuit s& avem ce nu avem, insa, in nimic,
adica o strategie definita, cu proiect generic de extinderi ramificate
si cu un principiu economic clar si pozitiv. Litoralul era prin definitie
0 ,zona de dezvoltare” nationald unde terenul, de intindere stabilita
prin normativ, nu se ,atribuia“ si nu se ,impartea“, devenind, deci,
argument pentru orice fel de ,joint-venture® posibil in viitor cu investi-
torii capabili cu adevarat sa il sustina. Noi, insd, am preferat ,,atomi-
zarea“ proprietatilor private si ,invoielile” care impiedica astazi
investitiile pe picior mai mare, naintdnd In continuarea unui neo-
feudalism pagubitor ce absolutizeaza notiunea de ,proprietate” si
reclama eforturi uriase pentru a unifica loturi marunte spre a se
obtine Tn teren construibil de aspect convenabil.

Este in afara de orice discutie, astfel, ca niciodata nu vom avea
completari de ,sirag de statiuni pe litoral” care ar fi fost necesare
oriunde se intrunesc conditii favorabile si se afla faleza in stare sal-
batica dar unde, maine, nu vom obtine decét cladiri solitare, ,gos-
podarii de vacanta” si, Tn general, structuri izolate lipsite de mecanis-
mul unitar capabil sa le faca sa functioneze cu efect. Abia acum
intelegem c& ,triumful principiului turistic Albena” se datoreaza
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acestui fel de ,structurd comunald® si nu va apartine in vecii vecilor,
asa cum este la noi, aldturarii de feude mici si féra includere in retea
activa tinuta intr-o singura mana, asa cum se intalneste la vecin.
Dar aceasta este numai o eroare cu caracter secundar. Inainte de
toate, ar fi trebuit inventat conceptul general sau, mai bine spus,
wfilosofia™ exploatarii Litoralului. Acestea, 1nsd, nu exista fiindca
nu suntem in stare sa le intelegem insemnatatea. Noi |dsam totul la
mana particularilor, crednd o asa-zisa ,piata libera“ de servicii care
se bat cap in cap cand, de fapt, acomodarea generald la un prin-
cipiu pragmatic ar fi fost solutia dezirabila.

Rezultad pretutindeni un mediu baroc si nesuportabil unde créas-
ma plind de petrecareti si iubitori de manele duduie de muzici si-
nistre si racnete ce trezesc frica pentru cei gazduiti aldturi, Tn hoteluri
,de familie® si asezaminte cu activitati balneare pentru clienti de o
anumita varstd ce solicita ingrijire de sénatate. De fapt, noi nu stim
ce vrem. Facem ,turism popular®? De |lux? Balnear? ,Rezervatie pen-
tru Omul Alb® de felul lui ,all inclusive” ce prolifereaza in tarile exo-
tice dar si in Anatolia si Bulgaria? Si, apoi, ce anume valorificdm
din materia locald si propunem celor ce ne viziteaza avand curiozi-
tatea tipica pentru cel ce nazuieste sa descopere insolitul oriunde
calca, pe glob, cu piciorul? In aceasta materie, nu avem aproape
nimic, de parcd Romania ar fi o tara pustie, fara element ce dife-
rentiaza si fara unicate desi peste tot ,specificul” este o marfa ce
se cultivd si se consuma cu placere si curiozitate nedisimulata. Bul-
garii — care ne inchipuim ca ar detine retete miraculoase, céand, de
fapt, adoptd numai o viziune inteligibila pretutindeni unde nu exista,
cultivat oficial, dispretul pentru organismul national propriu -
nu au nici un dezgust in a se recomanda drept ,traci“ si a crea itin-
erarii de lungime si consistenta fabuloase care valorifica acest strat
antropologic ignorat cu desavarsire la noi. La noi, ,dacismul” este
aproape o infractiune si daca te gandesti sa il invoci apare de indata
asa-zisul istoric scolit la curtea unui rege african care te denunta,
ca un cenzor al Stapanirii, si te Tnvinuieste ca esti ,reactionar”, reco-
mandand sa fii starpit definitiv.

Noi ne Tmpiedicdm nu numai in conceptii, ddunatoare, de ,mo-
dernism” si ,progres‘ — unde crdem ca suntem ,intarziati“ — ci si In
scandaloasa lipsa de cultura a celor ce diriguiesc ,Cultura® si care,
pe langa ignoranta lor sfiddtoare dar caracteristicd, lasa sa se ruineze
Llocuri” si ,urme"” care ar fi ,sanctuare turistice” la altii, daca acestia
le-ar avea. Turcii nu au nici o retinere in a-si apropria deopotriva tre-
cutul bizantin, ,grecesc” ori macedonean al locurilor unde sunt asezati
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acum, dar noi construim restaurante in Cetatea Histria si maine poate
si ,cartiere de vile" peste locurile unde roiserd grecii expatriati; [8sam
sa se surpe zidurile subterane ale Manastirii de cretd de la Basarabi;
tinem acoperite cu coviltire de un provizorat vesnic Morméantul Mar-
tirilor de la Niculitel unde, In gropile relativ pline cu apa, plutesc doze
de bere, pungi de material plastic purtand inscriptii ale ,consumis-
mului“ contemporan si ramasitele de la pranzuri istorice cu fripturi
si mititei. Un imens zacamant de locuri de negasit pe aiurea se strica
zilnic 1n paralel cu muntii de hartii produse de belferimea de minis-
tere aptad numai de a face planuri formale, raportari stupide si admi-
nistrare rea, pentru care va plati odata.

In aceste conditii, a astepta miracole de acolo de unde noi
facem tot ce putem pentru a ne deposeda de darurile naturale l&sate
de Dumnezeu este si ridicul si absurd. Cine s& mai vind aici ca sa
vada numai ceea ce existd aiurea mai bine facut si atent ingrijit si
S8 ajunga sa traiasca intr-o atmosfera de Gulag stépanitd de manelisti,
personaje oachese cu ghiuluri pe mana si copii de bani-gata care te
fac una cu pamantul in fuga masinilor luxoase pe care le conduc?

Principiul dominoului: este Bulgaria si un
»tigru imobiliar*?

Rumorile produse n acest an de turismul bulgaresc si de asa-
numita ,migratie a romanilor® catre statiunile de la Marea Neagra
aflate Tn vecini, a creat si un sentiment de ingrijorare privind o posi-
bila ,explozie a pietii imobiliare” de la sud de Dunare, care ar putea
sa pericliteze aportul de ,bani straini” de la noi prin alternativa mai
ieftind si mai usor producatoare de céstig. In aceasta materie, Bulgaria
nsdsi se considera ,tigrul imobiliar al Estului european” iar promovarea
investitiilor In acest domeniu se produce dupa sloganuri ce o asea-
mana cu Spania anilor ‘80 si ‘90, facand aluzie la ,explozia de in-
vestitii de dupa integrarea europeana” ce s-au produs in Spania si
Portugalia si, deopotrivd, intr-o specie de ,imabiliar plezirist”, intarit
mai ales de ideea de Litoral. Si totusi, oricata atractiozitate ar exista
(si exista!), efectele sunt mai putin spectaculoase decét se inchipuie.
In anul trecut, ca sa exemplific, cresterea interesului pentru ,imo-
biliarul bulgar” a fost simtitor mai scazuta in raport de previziunile
optimiste iar anumite inflamari din acest an nu sunt nici ele atat de
spectaculoase cum sunt la nai.

Esential raméane Tnsa potentialul de dezvoltare, care este pur
si simplu urias. Acesta decurge ntai de toate din preturile uimitor
de scazute (ce se aseaza cam la nivelul, proportional, al celor din
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Romania de la sfarsitul anilor '90) si din geografia relativ virgind a
Lregiunilor pentru plasat bani“, unde cresterile se anuntd socante
n viitorii 5-10 ani fiindca, de fapt, pretul porneste ,de jos” si are
unde sa se majoreze fara a crea disconfortul inevitabil la vederea
sumelor absolute.

Bineinteles, miza principala va fi n ,imobiliarul turistic” (spe-
cialitate bulgara indiscutabild), cu tot ceea ce deriva din aceasta,
dar, in acelasi timp, siin ,arhipelagul tematic” ce arata patrunderea
marilor forte economice (centre de afaceri, supermarketuri etc.).
Intr-un anumit fel, pare in afaré de orice indoiald c& Bulgaria va repro-
duce fenomenele ,roméanesti“ din anii recenti, cu un procent de mul-
tiplicare ce nu va fi, totusi, acela de la noi. Privita ,din avion®, piata
imobiliara bulgara ni se infatiseaza ca ,0 Romanie la sfarsitul anilor
'90": preturi rezonabile, uneori chiar scazute, ,bani putini®, investitii
straine definite si retinute, amortizare posibil rapida atunci cand plasa-
mentul se va face in ,segmentele fierbinti* (totusi inc& putine). Tn
aceste conditii, este evident cd orice investitie ne-aventuroasa va
aduce Tn cétiva ani o crestere satisfacatoare fiind, insd, cu neputintad
de a o traduce n procente caci ,rata de crestere” viitoare nu se
poate anticipa acum. Existd, ca pretutindeni, dezavantajul investitiei
n strainatate: piata stréind, cutume putin cunoscute, administrare
si supraveghere dificild a proprietatii dobandite prin cumparare. Aceas-
ta realitate este agravata si de caracterul incipient, chiar primitiv,
al administrarii proprietatilor imobiliare (de altfel, ca si in Romania)
ceea ce complicd controlul oricarui plasament mai consistent si
mareste coeficientul de risc. Dar, pana la urma, acesta este un incon-
venient aproape universal, ce trebuie inteles si insusit ca un factor
de ,variabild” inevitabil caci in Proventa, din octombrie si pana la
Cré&ciun incursiunile hotilor prin casele de vacanta pustii sunt o reali-
tate ajunsa si in ghidul turistic.

1 lulie 2006

Agentiile imobiliare devin, inca o data, ,,acarul Paun®

Acum céateva zile, printr-o simpla hotdrare de Guvern, o insti-
tutie cu numele baroc de ONPCSB a fost asezata pe deasupra oricarei
activitatti in materie de vanzari particulare de cladiri, Tn ideea ca ar
fi de notorietate raspandirea periculoasa a ,spalarii de bani” in Roma-
nia imobiliara. In aceastd materie, cateva precizari sunt necesare,
fiindca, la fel ca si alte randuri, o idee in sine pozitivd nu va crea,
prin aplicarea aiuristica, decat confuzie si dezvoltari stupide, semanand
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cu incarcerarea cate unui hot de gaini in chip de infractor al natiei
si emblema a coruptiei nationale...

Intai de toate, este In afara de orice Indoiald cd acest ,oficiu”
nu are nici o legaturd cu piata imobiliara si trebuie mai degraba sa
i se recomande sa Tsi continue activitatea lui de pana astdzi, cu mai
multd staruintd si seriozitate, si, astfel, sd obtina rezultate mai solide
si mai evidente decét cele, firave, ce se cunosc. Dar atitudinea aceas-
ta nu trebuie s@ ne mire fiindcd, In Romania, aproape toatd lumea
viseaza sa faca altceva decét trebuie iar ceea ce este obligatd sa
faca - prin Tnsusi principiul de a exista — uitd sau face prost. Exem-
plele sunt socant de numeroase. Un caid de la ANPCI se ocupa de
.evaluare de case” siisi propune sa alcatuiasca un mercurial de piata
(ceea ce nu este, evident, treaba lui) dar felul, mizerabil, cum se
alcatuiesc dosarele de cadastru, haosul pastorit de ,agentia“ lui si
sumele exorbitante de bani care circuld prin aceste retele 1 lasa
~nemuritor si rece”. Un ministru de Interne s-a trezit s& controleze
felul cum se vor incheia asigurarile ,obligatorii“ pentru locuinte(!!??)
in vreme ce sentimentul de insecuritate publica sporeste de la o zi
la alta, cetatenii asteaptd cu zilele la cozi interminabile pentru un
simplu document de identitate si ca sa iesi din taré (om liber, crezand
cu naivitate stupida ca ,dreptul la libera circulatie” este garantat de
cineva) Tti trebuie un geamantan de atestari ce ar dovedi cd nu cala-
toresti ca sa furi.

Inainte de a se face asa-numita ,supraveghere a pietii“ ar fi
fost obligatoriu sa se faca ,supravegherea de dinainte de piatad“ si
sa se clarifice cateva din ,misterele impenetrabile” ale acestor ani.
Acestea arincepe cu felul cum s-au ,redobéandit” prin frauda, coruptie
institutionalizata si ,aranjamente”, sute de cladiri impunatoare in Bucuresti
si in orasele importante pentru a se insanatosi, astfel, ,documentul
de proprietate” a mii de cladiri scumpe care astazi sunt imbolnavite
de fictiuni si Tnvarteli. Apoi, ar continua cu modul de actiune al ,func-
tionarului de stat” care se amesteca adanc, prin conditionari diverse,
n viitorul insusi al pietii si cu nesfarsitele mecanisme birocratice corupte
ce Insemneaza control ,selectiv’ al cladirilor noi deopotriva cu aspec-
tul suprarealist al numeroaselor ,carti ale constructiei®, de fapt ,inga-
duintele” cu talc organizate prin notariate, ,secte” de avocati si mul-
timilionari cu avere misterioasa ce invart pe degete soarta celor mai
scumpe imaobile din Romania.

Acestea, Insd, sunt tratate de parca nici nu ar exista; in schimb
apare ,acarul Paun®, care, de obicei, este — ceea ce i spune si numele —
a saptea roata la carutd. Mecanismul cunoaste o raspandire neo-
bisnuita dar explicabild. Astazi, la noi, cand cineva nu are de lucru -
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sau doreste sa abata atentia de unde nu ar trebui sa se priveasca
mai staruitor — invoca ,dezastrul” de pe piata imobiliara unde ar exista
cele mai primejdioase fenomene posibile pe mapamond si ,calitatea”
cea mai detestabild de servicii imaginabila pe fata Pamantului. In
societdtile asezate, aceasta atitudine nu se intdlneste si daca se
banuiesc culpe ori neajunsuri, intai de toate acestea se documen-
teaza, se aduna si se demonstreaza. A demonstrat cineva, pana
azi, ca ,spalarile de bani” se produc n imobiliarul de la noi si, mai
ales, In presupusele participatii oculte ale ,agentiilor imobiliare” care,
de obicei, sunt niste nefericite ,firme“ de apartament cu angajati
destul de aproximativi si famelici? Caci daca s-ar incerca o demon-
stratie serioasd si responsabild s-ar bdga de seama ca ,marile
invarteli“ au loc nu acolo ci in spatele usilor Tnchise si sunt organi-
zate cu virtuozitate, la addpost de priviri indiscrete si cu o partici-
pare atentad si co-interesatd de persoane si ,famili“ ce au atat imu-
nitate cat si impenetrabilitate.

In locul demonstratiei, se invoca ,temeri“ indefinite dar expuse
in forma unor articole improvizate de ziaristi oarecari care, Thainte
de a Tnvata carte si a stapani o meserie, aduc nenorocitele de
,dezvaluiri“ cu o celebritate de cinci minute care, nu odata, li se sop-
tesc de bouche a I'oreille de catre cine trebuie si exact la momen-
tul oportun. Dar temerile pure si simple nu insemneaza nimic iar
ca sa existe un argument minim n materie de ,spdlari de bani* prin
imobiliar ar fi trebuit sd existe dosare consistente si certitudinea ca
acesta este, la noi, un fenomen cu extindere si grad ridicat de peri-
col social. Tot ceea ce cunoastem acum este o0 simpla ipoteza si, n
consecinta ei, un model posibil care 1nsd supara prin caracterul dis-
cretionar al concluziilor fara nici un reazem dovedit si prin ,prezumptia
de vinovatie apriorica“.

Consecintele acestui mod de a gandi - care este, categoric, ab-
surd asa cum se prezintd el acum - vor fi aproape nule din punct
de vedere al ,insanatosirii substantiale” dar vor aduce, ca de fiecare
datd, stive de rapoarte, ,note” si ,informari“ produse de banci, ,agentii*
si orice alte institutii particulare obligate prin ucaz sa facd, cu gratui-
tate, munca pentru care Statul este platit odatd prin mecanismul
fiscal general. De altfel, ,birocratia largita® este proprie statelor
unde administratia nu face nimic concret ci doar exhibd ,0 scenografie
a muncii“ iar ideea de a intrebuinta o companie (care, cel putin in
principiu desi pare-se ca nu la noi, este o forma de proprietate) in
chip de prestator voluntar si substitut al ,functionarului de stat” ce
traieste si din banii acesteia este aberantd dar tipicd pentru Romania.

Dar un efect oarecare va fi, cu toate acestea. Maine, copacii
tarii vor fi taiati mai cu oséardie spre a se obtine hartia unde se vor
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depune periodic instiintari inutile si peste care nu vor poposi nicio-
datd ochii carpiti de specializari indecise ai ,paznicilor delegati®; si
in acest timp ,centrele de afaceri® vor trece de la un ,investitor® la
altul prin asistenta pretioasa a ,caselor de avocati“ unsi cu toate
alifile, ,palatele” se vor redobandi prin tehnica achizitiei de ,drept
litigios” si se vor re-vinde cu de sapte ori mai mult decéat s-a platit,
parcurile oraselor — asezate la locul lor de pe vremea Iui Tata-Mosu -
vor fi ,schimbate” in folosul ,revendicatorilor cu procurd” spre a se
taia copacii in vederea creatiei de plantatii de vile cu voie de la ,sta-
panirea Thgaduitoare®.

3 august 2006

inceputul wal-nu-stiu-catelea descalecat”

.Invazia italieneasca” de cumparatori de terenuri agricole ce
s-a produs in Vestul Romaniei incepand cu anul 2000, a inceput sa
se tempereze in cursul lunilor recente caci atractia preturilor scazute
inceteazd atata vreme cat platile ce se faceau depasisera 1800 si
chiar 2000 de Euro pentru un hectar, adica enorm fatd de multe
alte regiuni. Si in aceastad materie, ,alternativa ieftind” tempereaza
.piata inflamata” fara sa fie nevoie de interventia salvatoare a Statu-
lui. La drept vorbind, ,alternativele” se dovedira, in scurtd vreme,
foarte numeroase si, traducandu-se in pret convenabil, au facut ca,
n Banat, plafonarea pietii funciare sa apara mai repede decét fu-
sese prevazut. Cand in Muntenia hectarul de teren arabil se vinde
cu aproape un sfert din pretul ,bandtean” iar in Moldova cu banii
platiti pentru un hectar din Banat se pot cumpara nu patru ci sapte-
opt hectare, solutia se subintelege de la sine si nu mai trebuie ara-
tata. Fapt este cd, mai recent, o anumitd ,migratie de la Vest la
Est® se inregistreaza Tn aceasta tematica si a devenit evident ca si
n Vaslui si Béarlad va trebui ,sa se invete italieneste”.

Avem, deci, un al doilea ,descalecat italian® in imobiliarul agri-
col din Romania, de fapt o strémutare de directie in cdutarea pretu-
lui de chilipir care, inca, exista aici. Dar va mai exista multa vreme?
Evident ca nu. Oriunde apare presiunea asupra ofertei si cererea
nu se multiplica in aceiasi proportie, pretul incepe sa creasca si poate
sa deving, la randul lui, nesatisfacator prin diferenta fatd de cotele
imaginate. Astfel incat, o anumita tendinta crescatoare, treptata si
lenta, se va inregistra, fara sa aduca, Insa, o explozie de valori fiind-
ca teritoriul expus achizitiei este vast si, cum se spune n limbajul
curent, ,este de unde sa se cumpere”.
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Dar, de fapt, acesti ,jitalieni” misteriosi sunt ei ,agricultori‘ (adica
fac exploatatie) sau sunt ,investitori“ (deci — speculatori)? Amandoua
ipostazele se confirma. Unii cumpara ca sa ,exploateze” caci Italia
are teren agricol mai putin decéat ar avea nevoie si din acest maotiv
si preturile de vanzare sunt ridicate, deci in-convenabile: acestia
sunt fermierii migratori, care, in Banat, au adus un anumit grad
de disciplind si un aer occidental, care prinde bine. Cu toate aces-
tea, nu toti sunt multumiti de ceea ce gasesc aici. Este notorie po-
vestea unor italieni care, acum un an si jumatate, au cumparat
suprafete intinse in judetul Vaslui in ideea de a ridica un numar impre-
sionant de sere si, astfel, sa ,sparga piata de vanzare de legume”
inchipuind si o retea de distributie destul de ingenioasa. Dar au dat
faliment fiindca noi suntem, insa, o tara care iubeste ,importul” (inclu-
siv Tn materie de zarzavaturi si legume) fiindca ,importul inseamna
comision si contrabanda®, asadar ,ban in mana“ si pret de achizitie
scazut, prin urmare ,diferenta ce asigura castigul mare”.

latd, deci, ca exista riscuri nu de tot nesemnificative In aceas-
tad materie unde, 1nsa, speculatorii nu vor pierde, indiferent ce se
va intdmpla. Caci daca astazi cumparam hectarul ,moldovean® cu
350 de Euro, cand 1l vom putea vinde, cam peste un an si jumata-
te-doi, cu macar 1500, rezultd un castig de mai bine de 100% pe
an. Ceea ce, bineinteles, lasa visator pe oricine.

sLocuinta vremurilor grele®

|deea ca pentru a obtine ,spatiu de locuit” orice anexa a casei
traditionale ordsenesti poate fi intrebuintatd, nu dateaza decét de
mai bine de doua sute de ani si isi are originea in fenomenele de
supra-aglomerare urbana, insotite de obicei de un deficit irezolvabil
n materie de locuinta. Civilizarea pivnitei ori a podului devine astfel
0 solutie rezonabild si practicé desi aceasta se adreseaza mai degrabd
categoriilor defavorizate din punct de vedere social si acopera dezechili-
bre ce apar inevitabil Tn epocile de urbanizare galopanta. ,Mansarda“
se preferd, la drept vorbind.

Dar, in aceasta materie, sunt unii care sustin cd ,a locui in
pod” ar fi dezonorant, inconfortabil si, deci, de nedorit desi ,moda
mansardei romantice” a facut furori in Occident prin secolul al XIX-ea,
cand, mai ales in Paris, ,viata de boem"” era definita prin chiar acest
mod de a locui. Aceasta a generat nu doar efect ,imobiliar pozitiv*
ci si un fel de traditie a excentricului si astazi, inca, la Paris ori la
Viena un ,attic” sau un ,penthouse” se cautd si se vand ori se inchiria-
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za cu sume considerabile mai ales daca se afla in cartierele de ,sanc-
tuar®. Aceste solutii sunt posibile si la noi si, in ceea ce s-ar putea
numi ,mobiliarul de lux® (desemnand efecte speciale obtinute de
designer sau un mod de viata la limita extravagantului Tnlesnit) au
si aparut mai recent, cand anumite cladiri de epoca interbelica si-au
vazut turela si sarpanta in ,comble brisé” transformate in cochete
studiouri sau apartamente atipice, de fapt un fel de ,espaces de
charme” ce se apreciaza si se vand ,bine", in aceiasi maniera ca si
n capitalele renumite. Insa efectele pot fi, de fapt, mai largi decét
simpla satisfactie obtinutd de ,noii imbogatiti“ excentrici, mai cu seama
cd astazi criza de locuinte capata la noi un aspect de maladie cron-
icd si nu dd semne ca s-ar tempera prea curand. Ca si odinioars,
cei ce se intereseaza de aceste posibile auxiliare locuibile sunt cu
precadere ,defavorizatii, tinerii si cei aflati in nevoie iar consecinta
L~Spatiilor absente” si a ,pietii insuportabil de scumpe” devine inevitabil3.
Din loc In loc, ,extensiunea pe verticald® se intdlneste aratand ca
exista dibuiri si ndzuinte in a se rezolva pe cai practice ceea ce este
deficitar dar acestea nu sunt decéat initiative intdmpldtoare si ade-
seori destul de discutabile. Ea se explica mai degraba prin ,nevoia
unui acoperis deasupra capului® care, daca Stapanirea ar fi fost mai aten-
ta si mai responsabild, nu ar fi luat infatisarile de azi, ce aduc reactii
vecine cu disperarea. Acum adaosul de locuinte nu se mai face prin
intrebuintarea spatiului construit ca anexa ci prin supra-inaltari si
completari peste terasele blocurilor de apartamente, n scopul de
a majora ceea ce exista. Dar nici ,mediul®, ca saii spunem asa, nu este
mai Tngaduitor. Ca sa construiesti, este necesar a se dovedi ,pro-
prietatea“, care, fiind colectiva, trebuie clarificatd prin adjudecare
Tntr-o anumitd maniera; apoi, se impune autorizatia de constructie
(cu, bineinteles, ,proiect” platit consistent) care, fiindca subiectul este
un adaos, reclama expertiza tehnica si ,cantarirea” pericolelor posi-
bile ce ar aparea in materie de rezistenta cladirii initiale. O birocra-
tie specifica administratiei de ,,Tiers-Monde* face, astfel, ca multe
din idei sa ramana simpla ipoteza iar posibilii beneficiari sa incerce
doar amagirea lipsitd de efect pozitiv.

In aceasta tema,numai initiativa Statului reprezinta iesirea din
incertitudine caci in lipsa acuta de terenuri pentru ,locuintele sociale”
invocate adeseori fara a se vedea mai nimic concret, ,adaosul de lo-
cuintd prin mansardare®, inteles ca program public si nu particular,
poate constitui 0 solutie la indemana. latd o tema cu adevarat demna
pentru o dezbatere cu efect social si nu, asa cum se practica astazi,
nesfarsitele frivolitati de televizor ce se uitd dupd numai céteva zile.
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Ideologia birului: inca un parazit consumator
de bani luati ca tribut

»ocandalul auditorilor energetici” (caci fara nici o indoiala aces-
ta este sau va trebui sd devind un scandal destul de curand) nu sur-
prinde In atmosfera de depravare institutionald de la noi unde un
numar considerabil de institutii fac altceva decét ar trebui sa faca
(dar nu fac ceea ce ar trebui si sunt obligate legal), iar altele apar
peste noapte,desi nu sunt folositoare nimanui ci reprezintd un sim-
plu parazit social ,care se afla in treaba“. Ideea insasi ca ,asa e In
Europa” si ca, deci, noi ar trebui s urmam cu slugarnicie ,sensul
progresului® nici nu mai trebuie evocata fiindca ,sovietismul® ei pri-
mitiv iritd prin agresivitate petulanta si prin ,sincronism® irational.
Ca si altd datd, noi suntem mai catolici decat Papa si ne manifestam
excitatia pragmatica fatd de orice extravagante ce pot aduce daune
cetateanului dar umfla buzunarul unei categorii definite ce se con-
stituie expres in vederea jefuirii organizate. Din pacate, incé o data
»masinaria romaneasca de afaceri cetoase” se misca impresio-
nant de rapid si de sistematic ceea ce insa nu mira defel intr-o tara
ce cultiva aproape doctrinar ,capitalismul oligarhic de grup” si o ideo-
logie a birului definitd prin caracterul ei tributal. In aceasta materie
(ce se regaseste si In ,afacerea asigurarilor obligatorii de locuinte”
dar si, partial, in ,afacerea cadastrului“) schema este elementard
dar va aduce nu doar un nou bir inutil ci 0 noud categorie de Tmbogatiti
din munca aproximativa sau din coruptie pura si simpla. Pe scurt,
ncepand de acum in trei ani, potrivit declaratilor unor personagii
care au implicatie Tn acest caz, ,nimeni nu va mai putea vinde o cladire
n Roméania daca aceasta nu va avea un certificat de audit energetic
eliberat de un auditor autorizat®. La o repede citire, acest text abe-
rant nu contine cine stie ce elemente generatoare de neliniste dar
la privirea atentd ,fondul problemei” stupefiazd prin consecinte. Daca
asa va arata ,capitalismul europenizat al Romaniei®, atunci ar decurge
de aici ca ,dispozitia“, ce compune in esenta ei natiunea de proprie-
tate, nu va mai exista atata vreme cét exista interdictia de a vinde
,cand si cui doresc” iar cumpararea, ca act de vointa, se suspenda,
la randul ei, atata vreme cét Statul va obliga actul in sine sa contina
un document eliberat de niste alti particulari exteriori invoielii de trans-
fer de proprietate,creind o situatie incredibild in materie, aproape
vecind cu o semi-expropriere. Si totul in ideea paternalistd de a se
asigura ,reabilitarea termica a cladirilor”! Dar s& zicem ca aceasta
inlocuire a regimului de proprietate clasic cu un regim quasi-feudal
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(unde ,proprietarul” e doar un simplu posesor vremelnic in timp ce
feudalul major, adicd Voda, este Marele Proprietar) ar fi 0 nesemni-
ficatica chichitd avocateasca ce se poate ignora. Rémane Insa aspec-
tul practic, realitatea brutald a situatiei ce se preconizeaza. Aceasta
arata halucinant. Adica eu, crezdndu-ma proprietar, nu voi putea sa
vand cladirea ce detin dacd un ,specialist* delegat de Stat nu imi
acorda indulgenta de a constata c& aceasta este ,reabilitata ter-
mic”, mai mult ca sigur prin inzestrare cu ,termopane” .Acest ,spe-
cialist” (ocupat, ca toti ,specialistii) va putea gresi sau va intarzia
Jucrarea” (cdutand de la mine ,ing&duinte”) si, in orice caz, va solici-
ta, la sfarsitul Operei sale inutile, si o platd. Cat? Promotorii aces-
tei afaceri spun cu frivolitate: 2-4 E/mp, crezand ca e putin desi
aceasta inseamna 400 de Euro la un apartament de 100 mp - adica
un bir nou, dar un bir ocult si in folos privat — dar nu ne spun ce
se Intdmpld daca acest tarif va putea fi modificat, Tntotdeauna ,in
sus”, prin simpla lor decizie de breasla sau de Cartel si nici ce se
va Intdmpla daca, avand ferestre de lemn, vechi de 70 de ani,va
trebui s& ma oblige, refuzand ,certificatul®,sa le schimb cu sinistrele
.termopane” desi eu cred ca nici nu ar fi sandtos si nici estetic (daca
locuiesc, sa zicem, intr-o cladire de patrimoniu). Cat ar costa, fara
nici un sens practic, obtinerea acestui ,certificat? Si ce ar Tnsem-
na ,reabilitarea termica“ in casa de la tard, a cédrei universalitate
de aspect modest este stiuta si necontestata? Aceasta ar insem-
na dotarea cu ,termopane” a unei cladiri cu aspect de arhitectura
locald traditionala?

Efectele acestei afaceri iresponsabile nu se opresc aici dar
raul, In loc sa se izoleze si s& se nlature, vad ca se propaga n secret
si la adapostul cabinetelor populate de ,gulerele albe” si in ignoranta,
voitd, a unei tari paralizate de spectacolul ,vietii suprarealiste de
televiziune®. Ca siin alte, numeroase, rénduri, ,dezbaterea publicg"
lipseste, iar Stapéanirea ajunge sa se comporte discretionar de parca
Romania a devenit o mosie luatd in antrepriza pentru nu se stie cate
sute de ani.

Existenta ,auditorilor energetici® (ce denumire pompoasal) nu
este 0 necesitate ci o afacere organizatd Tn mod evident n folosul
unei categorii care, fara a fi nevoie de ea, substituie Statul prin autori-
tate desi este nimic altceva decét un grup definit de interese pri-
vate, un parazit sau, cum se spune la noi, o ,capusa“; dar o capusa
desgustatoare. Eram la Paris, ,sanctuarul birocratiei clasice”, cand
am auzit despre aceastd noud aiureald dé@mboviteana; priveam uimit
cercevelele vechi, din lemn datand de acum céateva zeci de ani, de
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la ferestrele cladirilor de milioane de dolari si m& gadndeam cét de
Tnapoiati sunt acesti ,europeni“ ce nu cunosc binefacerile ,moder-
nizarilor imaginate de ihcasatorii de tribut de la Bucuresti®, unde virtuo-
zitatea hotiei este ,capodopera”.

Inca o generatie de la noi va trai aproximativ, inda-
torandu-se pe viata pentru ,vechi“ si ,prost®

In ciuda unui recent tip de triumfalism in tematica imobiliara,
care zugraveste tablouri paradiziace cu nenumarate cartiere ,noi",
impanzite de blocuri ,moderne” si contindnd mii de apartamente Thzes-
trate ,up-to-date”, nddejdea de a se putea cumpara vreuna din aceste
L,unitati“ de catre functionarii romani obisnuiti raméane firava si, de
fapt, este chiar o simpla iluzie. Preturile inca prohibitive dirijeaza,
la drept vorbind, asemenea investitii desfésurate pe picior mare catre
0 anumitd ,burghezie tanara“ si catre ,management intermediar”
cand nu sunt doar o simpla materie de céstig rapid pentru spe-
culatori sau rentierii ce vor obtine profit constant din exploatatie si,
deci, inchiriere.

Astfel incét, ,locuinta produsa n epoca anterioara” si, ca atare,
Lieftinirea apartamentelor de cartier” raman obsesia colectiva a aces-
tor ani si principala tema de preocupare sociala a tineretului din ,ge-
neratiile ce vin“. Si aici, ca In orice cheltuiald facutd pentru nevoile
fundamentale, ,criteriul pretului” este capital si, prin urmare, nu vor
apdrea nici un fel de modificari de accent de la ,vechile” la ,noile”
apartamente decéat atunci cand ceea ce se clddeste acum va fi com-
parabil Tn materie de pret cu ceea ce exista pe ,piata de locuinte
folosite®. Unii socotesc, Thsad, cd o temperare de valori se va pro-
duce, totusi, si cd, din mative diverse, vor putea s& cumpere ceea
ce astazi este aberant de scump céand vor ajunge, méine sau poi-
maéine, la cote mai reduse cu un sfert sau chiar si o treime. Aceasta
nadejde este un simplu vis fara nici un fundament si daca, totusi,
0 anumitad ,ajustare” va fi posibild, aceasta nu se va produce decat
foarte tarziu fiindcd In aceasta materie ar fi fost necesare, inca de
azi, programe cu sustinere publicd, constituite si capabile s& creeze
efect Intr-un interval realist, care, Insa, nu se intrevede defel. Cei
ce Tsi pastreaza prudenta si atitudinea rezervatd sunt, de aceea,
mai multi caci In ciuda eternului electoralism desgustator prin nota
aproape cinica — vehiculat de Stapéanirea ce promite periodic ,aparta-
mente pentru tineri® — intuitia populara are reprezentarea corectd
fiinded multimile rareori gresesc. ,0Omul roméan® de azi stie cu pre-
cizie ca este Tnselat si ca i se prezintd imagini ce nu vor fi adevarate
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decét in vis iar ideea unei locuinte proprii ,bune® incepe sa capete
contur abia ,la Sfantu’ Asteaptad”.

Astfel Incat, desi solutii exista dar se ignora si se dispretu-
iesc fiindcd nu ingaduie ,aporturi financiare de invoiala“, inca o
generatie de la noi va trai aproximativ, indatoréndu-se pe viata pen-
tru ,vechi” si ,prost”.

in razboiul, posibil, cu bancherii,
Banca Nationala nu are nici o sansa

Contrar opiniilor curente ce sustin ca ,amenintarea cu inter-
ventia“ practicatd de Banca Nationald in materia ,vanzarilor de bani"
(intrebuintate in creditul ipotecar) ar fi expresia unui abuz si, n orice
caz, ,necapitalistd”, aceasta atitudine este, din pacate, nu doar rezo-
nabild ci si lipsita de alternativd. Noi nu avem, asa cum sunt la altii,
mecanisme care sa echilibreze piata imobiliara prin strategie definita
si nici autoritati capabile s& administreze rational si competent ci
doar o doctrinad stupida ce se traduce prin ,retragerea Statului din
istorie” si printr-o asa-zisa ,liberalizare a pietii“ — In mai toate dome-
niile — care a condus la anarhia aparenta si la exacerbarea jafului
ce se Intélnesc astazi, in Romania.

La drept vorbind, tema aceasta este in sine deopotriva sem-
nificativa si tulburdtoare. Noi avem o lipsa acuta de locuinte (caci o
ntreaga generatie a fost sacrificatd prin rea administrare de fond
imobiliar de Stat, vandut pe nimic ,generatiei precedente”), bani ,reali”
putini, fiscalitate cu maladii oculte si cu o evidenta descurajare a
investitiei si, In acelasi timp, o uimitoare iresponsabilitate 1n a cauta
solutii pragmatice si 0 incapacitate iritanta in a lega o idee cu alta
si a crea programe si planificare, de fapt strategie n interes natio-
nal. In aceste conditii, aparitia creditului ipotecar (injectat printr-o
manevra brutald, Tn vara anului 2003, 1n conditii indistincte ce se
vor elucida vreodata) a modificat nu doar structura pietii imobiliare
si ritmul ei de a se manifesta ci insdsi directiva noastra interna de
evolutie care, dupd ce s-a vandut munca nationala din trecut (prin
privatizare), isi pierde, prin vadnzare ,pe datorie”, si sensul muncii
nationale viitoare ce va apartine, pentru cel putin un sfert de secol
de aici Tnainte, unor camatari particulari.

Aceasta realitate nu se comenteaza si nu se discutad de parca
ar fi de la sine Inteleasa ori tot atat de inevitabild ca un fenomen
cosmic, cand, de fapt, nu este decat o consecintd a unei adminis-
trari gresite a Statului si a inaptitudinii parca definitive de a elabo-
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ra solutii si a le pune in practica. In loc sa se intensifice, prin meca-
nisme fiscale si aparente subventii, constructia de locuinte (nu
,sociale”, evident) intrebuintdndu-se metode verificate istoriceste inca
din anii 20-30 ai secolului trecut, se adoptad ,,drogul indatorarii®
si efectele aduse in chip inevitabil de acesta.

Imaginea pietii imobiliare romanesti este impresionanta, la drept
vorbind: o realitate devastata de invazia de ,bani imaginari“ ce ne
inunda din toate directiile, unde ceea ce este ,vechi“ si aproximativ
este din ce In ce mai scump iar ceea ce este ,nou” se face la
repezeald, In cantitate nesatisfacatoare si scandalos de scump. Acest
parjol ce nelinisteste se intensifica n fiecare zi prin debitul in crestere
al ,robinetului de bani“ care, asa cum se si spune In Occident, creeaza
un ,efect de fericire” rezultat din ,proprietatea pe datorie” si nu feri-
cirea nsasi, care, de bund seama, réaméane un simt&dmant abstract.
Astfel Tncat, spre a tempera incendiul ce nu se poate stinge, noi
reactionam ca ntotdeauna, a la roumaine, prin ,restrangere” si ,inter-
dictie” si nu prin solutie realistd, dezvoltare si adaos.

De fapt, daca Banca Nationala va limita, de maine, si mai mult
ceea ce se cheama ,accesul la creditul ipotecar®, aceasta va fi, cu
probabilitate, o expresie a ,solutiei disperate” céci atata vreme céat
piata imobiliard ,invarteste“ de luni de zile aceiasi ofertd enervant
de scumpa si de ,rea“ iar altd materie nu se aratd la orizont, aici
nu va exista alternativa. Aceasta ar fi, bineinteles, explicatia necon-
testabild dar poate cd nu suficientd caci, la noi, unde totul are si
un alt sens ocult si ascunde organizéri cu vizibilitate scazutd, nu sunt
de exclus si alte ratiuni ce se pot doar presupune si, poate, se vor
evidentia in viitor. Intaia dintre acestea ar putea fi descurajarea adep-
tilor creditului ipotecar si indreptarea clientelei catre alte ,instrumente
financiare® a caror aparitie este iminentd (dar cunoscutd numai n
cercurile apropiate ,conspiratiei“) si care, astfel, si-ar asigura Inca
de la inceput ,consumatorii infometati“. Apoi, nu se poate exclude
ipoteza ,amanarii supravegheate” sau a temperarii ,cu termen®, in
ideea ca anumite ,proiecte” (ce se anunta intre cunoscatori) nu ar
fi Inca definitivate si cd, deci, cotizatia pentru acestea ar trebui sa
mai astepte pana cand ,fructul va fi copt”.

Orisicum ar fi, si orice ,grild“ va aparea vreodata in materie
de ,calificare pentru credit®, totul se va rezuma la o furtuna intr-un
pahar cu apa. In fiecare oras important din Occident sunt mai bine
de céteva sute de banci si peste o mie de companii de consultanta
financiara in materie de credit ipotecar, ceea ce insemneaza ca epoca
se defineste in acest fel iar ,vanzarea de bani in schimbul muncii
viitoare" este nu numai o afacere ci si 0 ideologie cu caracter expansiv.
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In razboiul dintre Banca Nationald (care, dacd nu raspunde
unei cereri nedefinite, adoptd, n orice caz, ,solutia disperatd®“, ardtand
cd nu are loc de intors) si ,congregatia bancherilor®, cea dintai va
pierde Intotdeauna caci Tn mediul nostru stapanit de personaje caro-
ra soarta tarii le este indiferentd nu exista decat actiune pompieris-
tica, precipitata si cu efect firav. Dar fiindca suntem pe o piatd imo-
biliard unde ,creditul ipotecar” dicteaza, ar fi trebuit ca si in materie
de chirii pentru locuinte efectele sa se fi simtit si, deci, acestea sa
scada. In aceastd materie, calculul este simplu: atata vreme cét ,rata"
pentru plata creditului este apropiata de valorea chiriei pentru ,locuinta
folosita®, rezultd ca a obtine, la sfarsitul unui interval definit, o pro-
prietate si nu... nimic, ar fi, categoric, de preferat. Astfel incét, ori-
unde ,escaladeaz&” ceea ce se cheama ,proprietatea pe datorie”,
chiria se tempereaza valoric si chiar scade in cotatii; aceasta este
,concluzia de manual®. Dar, precum se stie, Romania este o piata
imobiliara atipicd, unde putine fenomene se produc ca la carte. La
noi, unde este cu neputintd a se face analizd statistica fiindca nu
se cunoaste ,materialul statistic“ devreme ce majoritatea aparta-
mentelor Tn cartiere se inchiriaza ,cu banii in mana“ si, bineinteles,
fard documente, maximum de perspectiva este dat de ,pretul de
strigare”. El rdmane ridicat si dovedeste ca ,exista cerere constanta”
(adusa de categoria salariald tadnara) si, deopotriva, incapacitatea aces-
tui ,strat de solicitanti“ in a contracta credit si a obtine, astfel, o lo-
cuintd chiar si prin ,vanzarea muncii viitoare®.

Orice alte concluzii nu se pot sustine fiindca ,Roméania sociald®
se defineste, astazi, astfel si nu sunt indemnari in a se modifica in
viitorul imediat aceste realitati evidente. Cat priveste ,procentele”
(boala eterna a oricarei analize ,cu staif*), aici prudenta este obli-
gatorie. Modul ,ludic®, ce stimuleaza pe cate un analist s& comu-
nice ,cresteri cu 12 sau 18%", nu este recomandabil fiindca, repet
aceastd, ,baza statistica“ lipseste; astfel incat ramane de observat
numai fenomenul, care desemneaza ,un moment istoric”, cu toate

implicatiile inevitabile si caracterul lor ,;,omanesc”, indefinit.

Indiferente la ,,febra investitiilor”, schimbarile climatice
afecteaza deja piata imobiliara din Romania

Ipoteza unor madificari climatice de o intensitate severa incepe
a se confirma Tntr-un mod neobisnuit de rapid si produce nu doar
Tngrijorari ci si anumite consecinte preliminare vizibile. Unele se n-
trevad, in forme deocamdatd nedefinite pana la capat, si in piata
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imobiliara de la noi care, deopotriva cu ,febra irationald a preturilor®
si cu ,isteria cumpararii pe datorie”, cunoaste si regresiuni, reticente
aparent fara explicatie si un reflux partial in ce priveste anumite
domenii cu 0 mai redusa vizibilitate. Si, totusi, aceste retrageri exista
incaé de azi.

Cele dintai efecte au deocamdatd un caracter intuitiv caci
exprima reactia primard de repulsie la stimul negativ ori prudentd
inaintea unor banuite primejdii catastrofice. Astdzi acestea sunt per-
cepute, nca, in felul unor atitudini particulare si sunt explicate drept
simple ,optiuni® determinate de liberul arbitru cénd, de fapt, arata
un tip de réspuns ce va fi maine mai raspandit. Orisicum ar fi, ,iesirea
din oras” cu locuinta, interpretatd ca o moda trecatoare, nu va trece
iar Tn Bucurestii parcurilor decimate, al supra-aglomerarilor irezol-
vabile si al ,mediului alergogen generalizat® prin nesfarsitele santiere
inutile, devine o adevarata reactie de supravietuire.

Dar ,re-definirea urbanului® ca spatiu de locuit devenit agre-
siv si chiar nociv este numai o realitate marunta din perspectiva viitoru-
lui Tn ansamblu. De fapt, oricine examineaza atent starea de fapt,
observa ca, in mod tacit, probabilele investitii in Lunca Dunarii, biciuita
periodic de inundatii salbatice, nici macar nu se mai pot lua in cal-
cul si ca, din aceasta perspectiva, Delta Dunarii insasi incepe sa
devina un ,loc al incertitudinilor” ce suspenda orice proiect de mai
largi desfésurari. In alte planuri, ,espectativa“ si ,optica rezervata“
sunt, deopotriva evidente desi se pierd din vedere ori se ascund.
Noi facem caz , cu o staruintd stupida, de ,pierderea pariului cu
turismul de Litoral® vehiculand stiri despre preturi scdzute si ser-
vicii incomparabil superioare in Grecia, Bulgaria si Anatolia fata de
ceea ce se constatd aici, dar nu bagdm de seama ca, In acelasi
timp, plajele noastre se injumatatesc, falezele se surpa si Marea
Neagra se umple de o vegetatie desgustatoare si de ramasite de
meduze si pesti, avertizand ca maine nu vom mai avea, practic, ter-
men local de comparatie.

La drept vorbind, nici o regiune nu scapa fara un efect inca
abia perceput dar o anumita tensiune, tradusa in semn de ntre-
bare si ingrijorari inevitabile, se presimte crescand in surdind. Nimeni
nu mai cumpara acum teren pentru ,casa de vacanta“ si chiar ,casa
de vacantd” Insdsi faré a se uita de zece ori in jur cu o anumita
fricd In san creata de imaginile dezastrelor provocate, la munte, de
torenti formati din senin, In urma cate unei ruperi de nori ce nu se
mai pomenise vreodata in partea locului. Apar, deci, fenomene fara
precedentd si lipsite de orice predictibilitate, ce arata in sine origi-
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ni noi si inca ne-explicate suficient. Dar n acest fel se preschimba
si categoriile estetice ,traditionale in materie de alegerea” locului de
casa“, facadnd problematice si aventuroase — de fapt, cu un coefi-
cient de risc nu redus — asezarile In margini de réu cu ,peisaj" ori
in poala de padure unde, nsd, se pot aduna in cateva fractiuni de
secunda rauri de bolovani.

latd, deci, cd o anumita retinere in a dezvolta regiunile ,inte-
lenite” turistic — dar splendide prin peisaje de fotografie — apare mai
mult decat p&dnd acum, mai ales atunci cand se iau in calcul - ca
ocazie de izolare - posibile poduri subrezite de indiferenta Stapanirii
si sosele care se pot acoperi cu spinari de deal prabusite din mativul
labilitatii solului. Astfel, ,concentrarile In geografia cu traditie” — desem-
nand locuri si statiuni frecventate si considerate a fi sigure — se
intaresc, aducand cresteri de preturi imobiliare galopante si, impre-
una cu ele, o calitate a ,vietii de /oisi” ce se va dovedi in scurta
vreme de-a dreptul indoielnica. In fond, ,acolo unde exista” afacere
si turism, acestea vor exista si mai mult, credndu-se aglomeratie,
iar acolo unde este pustiu, va raméane pustiu in pofida oricaror argu-
mente de ,potential”.

Acesta este, Tnsa, numai inceputul vag perceptibil ce defineste
doar o etapa de dibuiri si de mirari colective féré o explicatie hotarata.
Abia Tn cétiva ani, dacd nu cumva acceleratia complexelor de impre-
jurari defavorabile nu va aduce realitdti astazi aproape neverosimile,
se va observa mai deslusit ca unele ,amanari* si ,decizii lente” de
acum se puteau explica pe calea presentimentului si a predictiei ne-
disociative. lar daca, asa cum se imagineaza de cdtre unii, maodifi-
carile de clima vor capata bruschete si efect necontrolabil angajand
migrari de popoare, foamete, seceta si meteorologie extrema, orice
previziune va fi, de bund seama, lipsitd de orice suport ca si insasi
notiunea de ,piata imobiliard®, evaporata in fata atotputerniciei Naturi.

Pentru noi, care nu avem nici macar pregatire minimala fiind,
ca organism social, deposedati de instinctul elementar de conser-
vare si incapabili de a formula méacar teoretic o strategie colectiva
elementara, aceasta ar putea sd aducd un sfarsit straniu, pregatit,
pana la urma, cu mana noastra si de ideologia ,creold” ce s-a in-
stapanit aici.

36



Capitolul Il

CATEVA PRELIMINARII LA
+ANATOMIA UNUI ORAS STRAMB*

sBucurestii vechi“ sau ,,Bucurestii noi“?

Cand, acum aproape patruzeci de ani, am ajuns in Bucuresti
asezandu-ma aici cu locuinta, orasul se infatisa intr-un fel ce astazi
imi pare ca fiind aproape extras dintr-o fotografie scoasa la dagherotip.
Un anumit calm ce rezulta dintr-o impresie de ,viatd asezatd” si din
proportii Tn organizarea de strazi si de cladiri era parca de la sine
inteles si Incd nu ncepuse a se tulbura excesiv prin invazia ,lumii
indefinite®, de tarani fugari, venitd de aiurea in cautare de castig mai
usor si de oaresicare confort desi aceasta exista si se asezase fara
accese de febra sociala. Imaginea insasi de planuri articulate si de
~"egiuni concentrice” cu un inteles simbolic impresiona, traducandu-se
prin formulari care astazi nu se mai inteleg si adeseori nici nu se mai
tin minte.

In mijloc, ca un fel de ,spatiu consacrat” de traditie, statea
asa-numitul ,,Centru®, de fapt o intinsa arie nedefinitd care, Tncepand
din Piata Universitatii — adica de acolo unde Marile Bulevarde se intre-
taie Tn crucea de puncte cardinale fundamentale — se desfacea prin
largire catre toate directiile, Tntinzandu-se mai mult ori mai putin,
asa cum vremurile Ing&duisera sa se inchege cartiere si traditii Tn
cateva sute de ani. Acesta era ,Orasul Domnilor®, prelungit prin
aproape inexplicabile mecanisme de istorie a hazardului, prin cate-
va ,pungi urbane“ de cartiere cu notorietate de sanctuar precum
Parcul Jianu, Cotrocenii si Parcul Domeniilor Statului. ,0amenii vechi®
traiau, de altminteri, Tn aceasta geografie unde Parcul Bonaparte,
Strada Armeneasca ori Cartierul Visarion insemnau nu ,locuri® ci
Lprincipii“ sau, mai bine zis, ,embleme” tot atat de elocvente ca si
blazonul si cuprinzatoare ca si acesta. Si felul caselor traducea tinu-
ta omenetului ce le popula: adeseori impunatoare si aratand ,stil*
vizibil desi destul de heteroclit, alaturand palatul neo-clasic, neo-bran-
covenismul indigenist al ,Scolii lui lon Mincu® si inraurirea cubismu-
lui cu origina In germanicul ,Bauhaus® de importatie acceptata si
insusita.

Acesta trebuie sa fi fost ,stilul bucurestean” ireductibil, o mix-
turd de epoci si de straturi asezate prin adaos si preferinta indivi-
duald ce continea ,declaratii ideologice” subintelese si, deci, un catalog
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de filosofii sociale traduse in ,modul de a locui®. Mai incolo decat
aceastd lume de stdpani, se intindeau ,cartierele” pestrite cu ori-
gine adeseori necunoscute, ce s-ar fi tras din sate inghitite de oras
ori din foste salasuri de mosie, precum Floreasca, cand nu erau
de-a dreptul ,inventate” prin improprietarire destul de recenta si prin
aducere de lucratori agricoli obligati sa se impamanteneasca repede
si cu otuzbirul in Baneasa de pe langa strada Garlei, Tn malul lacului
Grivita. Cateva, dar nu multe, rezultau din ,dezvoltari® tot atat de
nevoluntare, precum ,Bucurestii Noi“, unde, pe mosia unui anumit
Bazilescu, se tdiasera strazi geometrice ca in vremea Regulamen-
tului Organic. Si incd, pe langa acestea, un numar oarecare de
Jocuinte ieftine”, ridicate pentru muncitorime in anii '20 si ‘30, pe
terenuri de margine ori de ,maidan urban®, cladiri de forma geo-
metrica si nepretentioase atat prin spatiile locuite cat si prin gra-
dinita minusculd ce se adauga, totusi, casei, sporind verdeata unui oras
pagubit in chip traditional de vegetatie, intotdeauna insuficienta.

Apoi, si mai departe, catre ,mitocuri® (adica Tnspre ,schiturile
de margine de oras”, cate vor mai fi fost odinioara) réséreau de
peste tot mahalalele, asezéminte de oameni de viitura, ,universul
mitocanilor®. O intinsd panza de alaturari de case marunte crescand
prin gospodarii eclectice, care puneau laolaltd ograda rurald si cocioa-
bele vernaculare de magazii, bucatarie de varad si umbrare de fa-
milie uvrierd, Inconjura pretutindeni ,orasul clasic®, locuit, ihca si atunci,
de adaosuri de ,vechi“ anteriori si de ,vechi” recenti care, la randul
lor, se coalizasera cu ,noii“ dornici de aliantd pentru blazon. Aici,
prin Rahova si prin Pantelimon, prin Colentina ori pe 1anga Soseaua
Viilor se adunasera veneticii diversi si progeniturile lor, incapabili de
a pleca din ,cartier” in ,oras” altfel decat prin mezaliante, aplicare
de spirit apucator ori staruinta in a slugarnici. Era vremea cénd
Tnca amestecurile sociale nu se incetateniserd, creind acel aspect
de bazar uman dizgratios ce ne apare astazi ca fiind perpetuu si
inevitabil in a se repeta la infinit. ,0mul” si ,locul” apareau atunci
intr-o consonanta uimitoare si, astfel, devenea de la sine inteles ada-
giul, adaptat, ce suna funambulesc insa avand realitate continutis-
ticad: ,spune-mi unde locuiesti ca s&-ti spun cine esti".

La drept vorbind, aspectul patriarhal era inca uimitor de pu-
ternic desi catre sfarsitul anilor ‘60 acesta Incepuse sa se subtieze
si sa se Tnlocuiasca, accelerat, printr-un mod de viatd pseudo-me-
tropolitan unde populatia localnica ajunsese irecognoscibild printre
.,meteci® de provincie, dezradacinati si aventurieri. Contrar opiniei
curente ce leaga ,stricarea orasului“ in forma lui traditionald de acele
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vremuri, realitatea documentata nu este insa aceasta. ,Stricat” in me-
diul social - asemanator, pana intr-un anumit moment, cu castele
indiene - orasul nu suferise inca nici o corectie ci doar adaosuri prin
extensiune si completari nu prea semnificative. Principiul trebuie
recunoscut a fi modern. Pretutindeni Tn lume atunci cand populatia
sporeste cu procent ridicat n timp scurt iar economia se dezvoltd,
(indiferent céat de organic ori silit-cerand, deci, forta de munca supli-
mentara) orasele de intind pe orizontald, ,ocupand marginile” si [argin-
du-se prin adaosuri si aglutinari. Ideea ca nindustriile“ inconjoara
svatra®“ si nu o tulburd este atadt de réspandita incat nici nu mai
trebuie demonstrata iar aldturarea ,cartierului de locuinte” de ,locul
muncii (si, deci, de ,fabricd”) este tot atat de evidenta si se dovedeste
pragmaticd. Astfel incadt multimea de cartiere rasarite Tn doar cati-
va ani acolo unde industria le facea necesare, se dovedise inevitabild
si, pana la urma, salutara in datele istorice imediate. Principiul insusi
nu era nou. Sunt unii care definesc Bucurestii ca fiind ,o0 federatie
de sate” si pun in seama acestei ,avalizari“ treptate de catune vechi
Tnsusi secretul de Tntocmire al acestei asezari care nici macar nu
are aspect singular c&ci 1l regasim frecvent pe aiurea iar astazi se
produce cu repeziciune Th nu putine locuri de pe alt meridian. Atunci
apar, in locul ulitelor si caselor de paméant, ,orase-satelit” precum
Bercenii, Militarii, Drumul Taberei si Pantelimon sau Colentina, in a
caror denumire oricine cunoaste macar sumar istoria locului dis-
tinge nume de sate si de mosii anterioare si cu vechime si, deci, o
traditie de locuire peste care vine ,formula urbana de necesitate”.
Acest mecanism modifica insa ,sistemul ordsenesc” sau, mai bine
zis, principiul lui stratificat. In locul ,centro-genezei“ traditionale - cu
cercuri concentrice unde asa-zisul ,inel urban® (o fictiune ,creold",
care Tsi Inchipuie ca Bucurestii sunt Viena) defineste ,spatiul de con-
centrare” - apare ,poligeneza” obligatorie, determinatd ins& strict
prin economic si trebuinta de mana de lucru. Rezulta ca ori de cate
ori ,parti marginase din oras‘ capata valoare prin continut si potential
tradus 1n concret (si nu prin inventie propagandisticd ori ,de ima-
gine®) dezvoltarea prin extensiune este inerenta si se justificd. Aces-
tea s-au facut atunci cand au rdspuns unei necesitdti si nu decurge
de nicdieri ca astfel de procese nu ar putea s& devind posibile si
astazi, ca si méaine, dacd aceleasi ,scheme economice” (cu orice
alt continut) s-ar repeta ori apar ca inevitabile.

In aceastd materie, cateva disociatii se impun. Ideea ca
LBucurestii cartierelor” ar fi ddunat orasului traditional este fara suport
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si, de bund seam3d, trebuie corectata caci extensiunea pare sa fie
aici, ca, de altfel, In toate orasele ,cu traditie” si ,fond istoric”, solutia
cea mai la indeméana si recomandabild spre a conserva ,tinuta“ si
~specificul”. Astfel incat ,/gtirea” a slujit ,vetrei” si nu a atins-o decét
putin si nesemnificativ.

Si totusi, acest proces natural nu a continuat, intre altele si
fiindca ,starea de necesitate urbana“ se temperase destul de repede.
Dar pe la jumatatea anilor "70, Bucurestii incepura a se rascoli Tnca
odata dintr-un mativ ce apare periodic, aducand ,corectie” si, deci,
restructurari. Acum, in loc de ,,extindere®, intalnim ,concentrare®
si 0 energie ,,centripeta“ care isi propune a inlocui o parte din ,orasul
vechi” si a-i da un alt sens simbolic si o altd conformatie decét orga-
nizarea produsa de la sine. Rand pe rand se inlatura ,cartiere” ne-
gustoresti istoriceste recente, totusi (contrar unor concluzii ce le
confunda cu ,Centrul istoric) si se aduna in locul lor un ,oras in
oras”, cladit intr-un stil inca prea putin descris ,la rece”, aratand,
nsa, un caracter straniu, de scenografie si decor evident prin aparitie
de ,strazi-cortinad” indaratul carora ,vechiul” rémane la locul lui fara
a putea sa se dezvolte. Intre ,centrifug” si ,centripet®, Bucurestii
pdreau a-si cauta un principiu sanatos in a se re-produce, fara a
se hotdri, astfel incat catre sfarsitul secolului XX ,directiva lui inte-
rioard” rémanea inca nedefinitd si incoerentd. Aceastd indecizie de
moment se agraveaza si prin cativa factori de context istoric intru-
cétva neasteptati si care, n loc sa ajute ,organismul urban®, 1 per-
turba si1i dau o deruta ce s-a instalat de cateva timp iar astazi este
la apogeu.

Intai de toate, contribuie la aceasta ,,corectia urbana neispravita“
care, n 1990, Tsi definitivase doar o parte din ,traducerea in mate-
rial” iar conceptia ei, In loc sa fie inteleasa si, in parte macar, urmarita
si continuatd, este ,satanizatd“ si exclusa, din considerent propa-
gandistic, din orice fel de examinare si de ipoteza de viitor. Totul
rdmane, deci, intr-o ,incremenire de proiect”, tipicd la romani pen-
tru epocile de fractura. La aceasta se adauga lipsa de patrundere
intelectuald si prejudecatile si, in aceastd materie, o altfel de solutie
nu s-a emis decat numai absurditatea fara precedent de a propune
acoperirea cu pamant a Casei Poporului (o anticipatie a ,lichida-
torismului recent”).

Programul centripet de ,oras in oras“ se mentine, deci, in subsi-
diar fara a se completa timp de mai bine de un deceniu iar aspec-
tul deprimant al ,Centrului Civic parasit” — unde nu se continud nimic
dar ncepe sa se schimbe Tn mod tacit prin Tngaduinta ,din spatele
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usilor inchise” la staruinta cate unui personaj cu acces la Stapanire —
creeaza o vreme ,raspunsul natural” tradus prin ,plecarea din oras".
Anii '90 cunosc si Incurajeaza aceasta reactie ce se produce de la
sine si care, la drept vorbind, ar fi putut constitui ipoteza s&ndtoasa
de evolutie a Bucurestilor de la orasul traditional la ,metropold® si
la ,megapolis“. Rand pe rand, prin capriciu individual sau aldturare
de vointe, cand nu de-a dreptul datoritd ,modei” si atractiei pentru
,cei de o seama si de un rang®, apar ,satele de miliardari consti-
tuite, Insa, gresit si stramb Tn Pipera si Baneasa (dar nu si in Cor-
beanca ,traditionald® unde ,Paradisul verde® ramane maodelul pozi-
tiv); aceasta ar fi fost, de fapt, miscarea naturald de extensiune,
Jatire” si ,descongestionare” ce s-ar fi reusit dacd Stapanirea avea
mdcar o cat de maruntd intelegere fata de trebuintele unui oras
gata de sufocare si s-ar fi dedicat binelui public si nu binelui tribal.
Nicaieri, n aceste ,dezvoltari” facute cum s-a nimerit, nu a aparut
macar o idee de sistematizare sau o initiativa n a civiliza teritoriul
prin introducere de retele de utilitdti necesare iar cand s-a inaintat
oaresicum, au aparut ,redobanditori® reali ori fabricati care, protes-
tand drepturile uneori aproximative, facurd sa se intarzie si ceea
ce se realiza prin efort privat adesea impotriva Statului nepasator.

Dar oricat ar fi fost aceasta intindere de oras de neoficiald
si, de fapt, naturalad si oricat de neinteleasa de Stapanii Clipei, ea
arata ca, indiferent cat de tarziu, Tn numai acest fel se vor putea
Bucurestii intari si rezema pe un principiu stabil: adica se vor extinde
sau vor pieri. Aceasta evolutie adeseori tdcuta se continua in forme
dintre cele mai diferite care includ deopotriva prefacerea Otopenilor
intr-un mic oras comercial, aparitia, ca niste plante rasarite spon-
taneu, de magazine enorme la capatul Militarilor si multimile de
cartiere adeseori excentrice si fara idee ordonatoare asezate pre-
tutindeni unde se castiga bine si exista teren mai ieftin. Totul, sau
aproape totul, pare strédmb si neinchegat si, la drept vorbind, asa
si este dar aceasta ne-asezare devine ,sindrom predominant” cand
cei ce trebuie sa creeze agregarea se prefac ca s-ar retrage din
istorie — l&sand initiativa sa fie asa-zis libera — dar in realitate se
ocupd cu precadere de ,istoria lor®. Anii recenti ardtara ca aceas-
ta nu este doar o impresie ci o realitate dezgustator de mult pre-
meditata si care se executa adeseori perfect. In locul unei strategii
de extensiune si de ,Oras Mare®, ce ar fi preschimbat Bucurestii,
in doar un deceniu, intr-un megapolis impresionant si l-ar fi trans-
format intr-un centru al Europei de Est care, prin dimensiune, po-
pulatie si loc in geografie, nu se poate compara cu nici o altd capi-
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tald dimprejur, apare ,ideologia concentrarii“ si a orasului inghesuit,
care stapaneste in aceste zile si nu da semne ca s-ar mai opri. Apare,
astfel, un ,neoc-ceausism dezldntuit” lipsit de cea mai neinsemnata
capacitate de a gandi prospectiv si care strica totul cu cinism numai
pentru a se obtine dijma, ,zeciuald“ si procent Tn afacere atat din
Lretrocedarile facute functionareste” dupa legea balkanica dar si din
darul de ingaduinta al ,investitorilor strategici® care ne procopsesc
cu cladiri de zeci de etaje n orasul cu cel mai ridicat risc seismic
din Europa, crescut pe albii de rauri adicd pe sol moale, suferind
prin supraaglomeratie si asaltat de romani infometati care vin din
fundul tarii aici, fiindca nu ajung 1n Occident, si traind in provizorat
(dar nu inca Tn bardci si bidonvilluri) precum la Istanbul. ,Masacrul
urbanistic” inceput pe muteste cu stricarea Bucurestilor traditionali,
unde - in loc sa se Impiedice orice stricaciune, precum in Viena, prin
declaratie de ,rezervatie urbana“ — s-au ridicat ,centre de afaceri®,
,sedii de firma“ si ,blocuri cu apartamente de lux a la roumain®, con-
tinua acum si escaladeaza cu o putere de rostogolire uimitoare ce
aduce cladiri colosale in piete deschise si linistite si giganti nesabuiti
langa catedrale ce definesc Orasul. Acestea nu se nasc de la sine
ci se aproba de cétre ,specialisti®, invocandu-se acel nenoraocit ,,con-
sens al expertilor” ce traduce, de fapt, monopol de opinie pentru
Lei" si ,ai lor". Astfel se naste cu vizibilitate si actioneaza fara nici o
fereala ,lichidatorismul® cel mai desantat insa pragmatic 1n folos pro-
priu si organizat ,in spatele usilor inchise” adeseori de multa vreme
si pus in lucrare printr-un ingenios ,principiu al biliardului®.

Dispar pe rand depouri (si maine chiar si Gara de Nord), fabrici,
siruri de cladiri socotite ,vechi in virtutea unei ideologii primitive a
modernizarii facute de creoli neinstruiti a caror unica intelegere sociald
este mentalitatea de stdpan carat de ordonanta cu spatele sau de ne-
gustor de mic oras de campie ajuns pe scaunul lui Pake Protopopescu.
~Triumful betonului® este parca definitiv intr-un oras care isi pierde
rand pe rand parcurile cazute sub toporul cate unui ,mandatar de
redobanditori* alesi cu grija ca sa nu transpire mecanismele de frauda
colectiva. Raspandirea Raului este complexa si completa. Pe la
Tnceputul acestei primaveri, In doar doua zile si sub privirile impasi-
bile ale Stapanirii complice, zeci de mii de arbusti de pe langa Aero-
portul Baneasa au fost culcati la pdmant de taietori neidentificati si
intr-un anonimat desavarsit caci ,presa fuduld de ureche” sau co-
interesata recenza decolteul Madamei de Pompadour. Cardasia in
rau atinge cote greu de inchipuit dar acesta este doar inceputul
unui lung proces de stricaciune sociala de unde, 1nsa, se va castiga
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enorm. Acum, de 1anga ,doctrina reparatiilor nesfarsite” — care
a facut ca sa fim singurul oras din lume unde acelasi bulevard se
repara ,structural” in fiecare an — apare ,malaxorul de bani* unde
.grupuri definite® ce se denumesc ,investitori® si ,speculatorii insti-
tutionalizati Tn echipe” sustin ,noua fatd a orasului invechit” care, prin
ridicari de constructii absurde, vor face viata aici de netrait. ,Orasul
sufocat” Tsi traieste ultimele zile de liniste relativa in fata asaltului
celor care se socotesc stapanii a tot ce este nemiscator aici si, cat
de curand, si al celor ce inca misca fantomatic in praful astral si
prin gazele ce te indbusesc. Un aer de sfidare medievala - de ,jupan”
care Tsi ingaduie sa hotarasca discretionar taieri de bulevarde inutile,
ridicari de pasaje new-yorkeze intr-un mediu de case marunte — s-a
instaurat cu vehementa imitand ceea ce se inchipuie a fi fost, acum
doudzeci si ceva de ani, ,0 conducere cu mana de fier".

Totul, insa, se explica prin lacomia de bani. Dacd Bucurestii
nu ar fi devenit aproape dintr-o datd, prin conjunctia ,ideologiei
redobandirii dirijate” si a viiturii de ,bani imaginari” tradusd in credi-
tarea ipotecars, un oras scump unde se cdstigd enorm in interval
scurt, nu ar fi aparut nici ,oferta tinuta in buzunar® pentru ,atunci
cand trebuie s& apara“ si nici potopul de ,investitori“ ce vor construi
zgarie-nori in lunca D&mbovitei, vor incasa banii multi si vor pleca
spre alte zari Idsdnd ,consumatorii“ s8 priveasca extaziati gradinile
suspendate in mijlocul orasului cu ciclul istoric consumat.

Aceste imagini doar aparent apocaliptice sunt insa nimic fara
de ceea ce abia incepe sa se petreaca in ,capistea spoielii“. In absenta
unei perspective ce depaseste nu ,mandatul® (cdci, oricum, proiec-
tul de cétiva ani nu a existat nici o data si nici nu poate exista daca
obiectivul este cel ce se stie si nu se spune) ci viata trecdtoare a
unui om, vor rdsari In ceea ce unora le place sa denumeasca ,Micul
Paris® cele mai oribile cladiri posibile prin alaturare nepotrivita fata
de ceea ce Tnca a mai ramas din ,traditia“ calcata in picioare; toate
sanctuarele cu rasunet in cultura si in imaginarul colectiv se vor
strénge cu sfiald in fata ,modernizarii“ salbatice care abia acum
exprima cu adevarat ,spirit de cizmar®; toate parcurile ce ne mai
Tngaduie s& respiram vor fi sterse de pe fata Pamantului céci in loc
de plantatii de arbori vom avea plantatile de vile de unde castiga
cine trebuie, primind drept cadou intinderi ce valoreaza cét cheltu-
iala desantata facutd in cateva vieti. ,Orasul strdmb® oranduit de
oamenii pe masura lui se va impune aratand tot ce este mai nedefinit
si rezidual in aceasta tara atat in materie de om cét si in tematica
de viatad istorica. Dar de buna seama ca toate vor avea un sfarsit
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care, ca intotdeauna cand hybrisul stdpaneste, se va arata si el,
venind ca un hot, noaptea, pe furis. Odata cu ,marele cutremur®,
care va fi aici, asa cum prea bine se stie, ,sfarsitul Bucurestilor*
corectati inutil va fi in afara de orice discutie. In climatul de deban-
dada institutionald si de nesfarsitd potemkiniadad de stapéani apuca-
tori, cateva luni de imobilizare citadind vor face sa se produca si sa
se instaleze ,,maladia orasului inutilizabil“. Abia atunci se va intelege
ca ,modernizarea” nu a slujit decét catorva ,participanti la joc” iar
solutia, evidenta de atata vreme si care ne arata ca Bucurestii se
extind sau dispar, va mai putea fi invocata si poate intrebuintata dar
cheltuind incad o datd ceea ce, oricum, astazi se cheltuie hotarat
degeaba.

In aceastd materie, voi spune, deci, ceea ce spun de atatia
ani: ,Bucurestii noi” (daca vor exista) vor face sa supravietuiasca
.Bucurestii vechi“, un oras in sine interesant dar uratit de cei ce 1l
stapénesc.

Nici in Africa nepasarea autoritatilor fata
de traditia urbana nu este atat de pronuntata
ca in Bucuresti

Cam de mai bine de un deceniu se tot invoca periodic ,grija
pentru monumente” (gest declarativ si fard nici un efect decit
paraginirea tacuta) iar mai recent au aparut unele voci ce solicita
,Salvarea traditiei” cand, de fapt, ,traditia“ ar trebui socotitd insasi
ratiunea noastra de a exista. Caci, la drept vorbind, ideea Insési de
,Salvare” este stupidd. Aceasta ar nsemna firul de nisip marunt dintr-o
constructie ce ne lipseste. Noi vorbim despre ,istorie” (dar nu despre
traditie!l) in acelasi mod formal si superficial ce ne caracterizeaza
azi si in acest timp ,Centrul Istoric* se ruineazd de la sine, parca
asteptand sa se transforme ntr-un teren pustiu, vacuizat de nepasare,
de unde nu se va mai putea recupera nimic si va ldsa in loc ,mall-uri®,
.parcuri de vile* si ,centre de afaceri”. De fapt, in tema ,istoriei colec-
tive“ noi nu discutdm defel (afard doar de céativa ,abonati la opinie”,
de fapt intelocrati cu prejudecati desgustatoare, cdrora Romania
.le miroase urat”) si nu suntem in stare nici macar sa elaboram patru-
cinci idei simple care sa nu fie puse sub semnul intrebarii ca fiind
prea firave pentru a crea ceea ce, n orice capitald ,normald“, este
un urias spectacol comercial, care aduce bani, salarii si sustine muni-
cipalitatea.
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Principiul trebuia evocat si aplicat rapid, daca s-ar fi gasit mediul
propice. Dar abia de curénd, mai multe grupuri cetatenesti, intelec-
tuali si specialisti independenti au alcatuit cdteva documente cu conti-
nut alarmant in materie de asa-numita ,dezvoltare si modernizare”
a Capitalei, denuntand ceea ce ei denumesc ,abuzuri® si ,programe
eronate”. Originea acestor opinii contestatare este, insa, evidenta
iar observarea situatiei de fapt se produce destul de tarziu cata vreme
nici n Africa nepdsarea autoritatilor fatd de traditia urbana nu pare
a fi atdt de pronuntata ca in Bucuresti. Aceasta atitudine nu este
de data recenta. Ea apare, in aceasta forma, de mai bine de zece
ani si evolueaza treptat si sistematic desemnand cartiere intregi care,
n loc s& devina ,rezervatie urbana“ sunt schimonaosite prin aparitia
unor cladiri in stil de cazarma habsburgica; piete initial organizate
armonios unde au crescut, prin conjunctii de interese, uriase blocuri
de birouri ce modificd nu doar perspectivele ci si ,starea de echili-
bru® social, inlocuita de o agresivitate continua cu originea oculta;
strazi intregi ,,de case” care se prefac in ,strazi-coridor” de unde cerul
se mai vede ca o fasie nesemnificativd si indepartata; in totul — o
lipsd de ,principii fundamentale” si ,strategii de interes colectiv® ce
creeaza improvizatie, risipa@ si miscari gresite ce vor avea efect ne-
gativ nu doar maine ci si in termen indepartat.

Epoca ,interventiilor sporadice” este, Insa, revolutd. Astazi, ceea
ce impresioneaza intr-un chip socant este sentimentul unui plan de
mari proportii, abia intuit in datele partiale si cu neputintad de inte-
les In ceea ce are ca intreg desfasurat, si care se dezvaluie perio-
dic si numai atunci cand totul ajunge la detalii precise si exista per-
fecta ,acoperire birocratica®, devenind astfel inatacabil. De altfel,
un recensamant al ,ipotezei de Oras Stramb“ ce se preconizeazd
ar fi, deocamdata, cu neputintd a se alcatui cdci abia daca se dis-
tinge céte un ecou din ceea ce se negociaza ,in spatele usilor inchise”
iar demolarile de cladiri si sapaturile de fundatii noi se Tntreprind pe
muteste, ca si cum ar exista maotive intemeiate de a se ascunde ope-
ratiunea de privirile indiscrete. Si totusi, ceea ce se stie este uluitor
de intins ca amploare si adancime in straturile traditionale: un car-
tier de ,zgarie-nori®, avand de la 25 de etaje in sus, situat in apropiere
de Piata Unirii (pe terenuri de particulari ce ar trebui dezddunati din
banul public cu aproape 100 de milioane de Euro), o madificare ra-
dicald a Pietii Regale, unde, aldturi de arhitectura emblematica ar
urma sa apara vesnicele ,mall-uri® si ,blocurile de birouri® devenite
factorul de dictatura urbana pe Dambovita; un bulevard inutil,
denumit pompos ,Uranus®, care ar angaja eliminari de cladiri in
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Bucurestii vechi de pe ,rive gauche” (si, bineinteles, despagubiri din
~ouzunarul municipal”); evaporari succesive de fabrici intentionat deza-
fectate (dupa ce s-au vandut pentru viitoarea valoare a terenurilor,
prezumata si confirmata ca fiind uriasa), lichidari de depouri asezate
tocmai acolo unde metrul patrat de teren costd aproape 2000 de
E; constructia unui pasaj (de aspect japonez sau american intr-un
oras desfasurat mai degraba in planuri marunte) care ar trebui sa
LJfluidizeze® traficul prin aductie dubld de masini in Piata Victoriei care,
insd, raméane la aceiasi dimensiune(!!?); siruri de ,plantatii de vile"
in locul plantatilor de copaci In parcurile cu vegetatia culcatad la
pamant, atribuite, prin ,metoda schimbului in asa-zis echivalent” cui
trebuia si cand trebuia; un ,turn® enorm langa o Catedrala cresting;
gigantice noi ,centre de afaceri®in Piata Victoriei, in parcul de l1anga
Piata Presei (populat inca de arhipelaguri de restaurante improvizate,
dar nu pentru prea multa vreme) si in Parcul Floreasca; si inca multe
altele, ce se cunosc putin sau doar se banuiesc. Si totul — In des-
gustatorul — prin simplicitate — stil ,high tech® care face sa nu stii
unde te gasesti pe glob si care i este identitatea culturala.

In aceste conditiuni, aparitia ca din pamant a unui oras de
hipermarketuri si apoi sirurile de interminabile ,vile” in locul Aero-
portului Bdneasa pare sa nu mai mire pe nimeni si se incadreaza
in peisajul halucinant ce traduce o ,modernizare” cu un caracter de
un primitivism criant. Abia acum se desavarseste ,Marea Improprie-
tarire” organizata ce se traduce prin ,privatizare” sau ,redobandire”
(efectuata ,tehnic”, adeseori prin cumpararea de ,bun litigios®) de
terenuri si cladiri care insemneaza ,institute de cercetari si ,statiuni
experimentale” care isi modifica stdpanii pe tdcute dar cu repezici-
une, ca sa nu se bage de seama, n ideea de a ridica in chip accele-
rat, In urma ,crimei fondatoare”®, nenumarate cladiri in folosul ,,manipu-
latorilor de bani®, de parca Bucurestii ar fi noul \Wall-Street iar plasa-
mentele de aici ar avea o garantie de profit asigurata in pofida oricarui
risc. Oricum ar fi, ceea ce se produce acum, in Bucuresti, repre-
zintd cel mai important ,masacru urbanistic* produs n ultimele decenii
intr-o capitald europeana. Nicaieri aceasta interventie brutala, sfida-
toare si inutilda nu a fost atat de evidenta desi, la drept vorbind, la
altii nici macar nu ar fi cutezat sa se manifeste cu oricata timidi-
tate, cdci Stapanirea este atenta la reactia cetateneasca si stie ,re-
gula Turnului Montparnasse” din Paris, ramas izolat intr-un oras unde
nici 0 constructie nu mai poate depasi, astdzi, 37 de metri si punc-
tum. ,Modelul Barcelona®, unde tot ce a insemnat ,dezvoltare” s-a
tradus prin ridicéri de cladiri noi in Diagonal Mar, la marginea de

46



N -

Rasarit a orasului si nicidecumn n ,vatra traditionald” ce réméane ,sanc-
tuar® — ar trebui studiat mai atent si pe malurile Ddmbovitei, unde
insd interventionismul nesabuit se produce exact acolo unde sunt
.embleme®, traditii si specific. La noi, pe langa deteriorarea irevo-
cabild a ,intregului®, cel putin trei elemente de ,diferentiere” cad acum
sub loviturile irationale ale ,ienicerilor modernizarii: ,orasul negus-
toresc”, documentele de arhitecturd industriald si cartierele neo-
cubiste ale burgheziei din anii ‘20-'30.

Sunt unii care socotesc aceasta deposedare de memorie ca
fiind inevitabild c&ci noi nu am avea nici traditie si nici monumente
iar atunci cdnd acestea ar exista, ar fi prea de tot nesemnificative
si ,nerecunoscute de nimeni“ dar aceste opinii nu trebuie sa ne mire.
Acum, ca de fiecare data, decizia sfiddtoare, arbitrara si necalifi-
catd, Tsi Intélneste cohorta ,creold” de cantareti si de irozi de Curte,
insensibila la ,binele public” si definitd numai prin spirit apucator si
|[&comie irationald.

Dar cel mai straniu element, ce ne apare la o proiectie ele-
mentara in timp viitor, este ,inutilitatea definitd“ a acestor interventii
care, in loc s& descongestioneze un oras atins de ,sindromul inuti-
lizabilului®, 1 ,concentreaza® si il ,massifica” in proportie geometrica.
In mai repede de un deceniu, orasul supra-aglomerat de maine va
trebui parasit si extins, sau ,duplicat”, caci exista in toate o limita
interioara de suportabilitate care, pentru Bucuresti, era atinsa inca de
ieri, frd aberanta povara ce i se aseaza acum pe umerii prea fragili.

sLegea faptului implinit”

Cele mai multe din ,catunele de miliardari“ ce prelungesc
Bucurestii in mod haotic cresc pe un strat incoerent de ,atriburi®,
Jmproprietariri, schimburi si cumpéarari succesive de terenuri care
fac, padnd la urma, impenetrabild ,frauda fondatoare” si ne obliga
sd recunoastem ,legea faptului implinit”. Astazi practic nu se mai
poate indrepta 1n nici un fel, si nici macar partial, jungla baroca de
,documente de proprietate” care este fructul a cincisprezece ani de
legislatie Tn deriva si de combinatii produse la adapost de priviri indis-
crete si, In orice caz, inapte de a intelege ,sensul combinatoriu®.

Dar acestea sunt piedica principala si factorul ireductibil de
incoerentd si hazard? La drept vorbind, maladia mortald a Bucurestilor
este absenta ideilor grandioase ce ar trebui sa priveasca dezvoltarea
realistd a acestui oras supra-aglomerat care, in loc sa existe, sunt
inlocuite de o ideologie a ,modernizarii“ partiale si de multimea de
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documente birocratice ce satisfac doar interese de moment sau
corectii care strica fiind concentrate excesiv in prezentul ce devine
repede caduc. In aceastd materie, noi avem ,crima rituald“ care este
un asa-numit ,Plan Urbanistic General” a carui intocmire confuza nu
s-a cercetat niciodatd cu luare-aminte si de unde izvorasc cele mai
multe din temele ce irita astazi pe cetatean iar maine ii va face viata
aproape de netrait in ,orasul asediat”. Nimeni nu a deslusit pand acum
cine, cum si prin ce mecanisme de administratie ordseneasca a croit
Lprincipiile de dezvoltare” instituite la inceputul acestui deceniu si daca
modul insusi ,,de atribuire de lucrare” de catre comanditar nu a insem-
nat si un sir de deziderate oculte despre al céror cuprins nu stiau
decét initiatii. Rezultatul socant Tngaduie aceste presupuneri prin
ingeniosul ,mecanism de joc de biliard“ ce 1 contine.

Astazi, noi avem un ,PUG" facut in cabinete si In chip evident
nerealist fatd de ceea ce i trebuie orasului cu necesitate spre a
supravietui dar, n acelasi timp, si un nesfarsit mecanism de ,corectii®,
derogari si ,alinieri la derogdri“ care, invocand precedentul, fac sa
creasca interminabile strdzi — coridor si blocuri cu bowindouri ras-
frante deasupra trotuarelor si ne mai mirém cd nu intelegem unde
se Tndreapta orasul rascolit de interminabile santiere. Istoriceste
vorbind, Bucurestii au cunoscut patru ,corectii urbane® anterioare,
n peste o suta cincizeci de ani dar efectele s-au limitat de la sine,
prin evolutia ulterioara. Astdzi, cand orasul sufera de maladia supra-
aglomerarii si de o accelerare de ,ciclu istoric” fara precedent, orice
fel de corectie partiald nu mai este de imaginat cdci va aduce alte
,concentrari® acolo unde, dimpotriva, sunt obligatorii desconges-
tionarea si extinderea. ,Evolutia pe orizontald® (care a Tnceput tacit
dar nesistematic) este singura solutie intr-un oras despre care, inca
de acum optzeci de ani, se vorbea ca despre un viitor ,megapolis
valah®, intins de la Ploiesti pana catre Dunare.

8 august 2006

»Pentru ca e incapabila sa valorifice orasul vechi
»Stapanirea prefera sa-l faca una cu pamantul

De céatava vreme, aparuse un zvon bizar care, Insa, astazi se
ntareste socant, aratand ca Halele Obor vor fi curdnd inlaturate
spre a fi inlocuite cu un ,mall“ de aspect modern, in felul arhitec-
turii fara identitate ce impanzeste lumea de la New-York la Singapore.
Ideea de a ,innoi” cu brutalitate si fara nici un rost confirma ,lichida-
torismul” ce s-a instalat, astazi, la Bucuresti, unde, pentru ca e inca-
pabila sa valorifice ,orasul vechi, Stapanirea prefera sa-l facd una
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cu pamantul. Dar, in acelasi timp, uimitoare este staruinta intr-o ideo-
logie primitiva a ,sincronizarii“ si intr-un pseudo-evolutionism ce nu
se ntélneste in alte parti, unde deciziile se iau cu simt al perspec-
tivei si intr-o forma pragmatica si de interes colectiv. La drept vorbind,
prejudecata ,modernizarii (boald de imaturitate si sindrom al risipei,
ce se Intalneste rar, astazi, si nici macar in Africa) nu a cuprins
aproape nicaieri societdtile asezate, unde se valorifica tot ce se poate
valorifica din ,materialul traditional”. La Barcelona, piata veche, impre-
sionanta ca arhitectura, asezata in apropiere de Las Ramblas, se
viziteaza ca si cum ar fi un muzeu desi este inundata de fructe din
toata Spania si din toata lumea, de zarzavaturi si legume si de nca
o mie de maruntisuri culinare, de la sute de feluri de branzeturi si
pana la condimente si coloniale. ,Mercat de Boqueria® atrage, deci,
la fel ca si catedralele din Barri Gotic si daca i s-ar fi ndzarit cuiva
sd 1l inlocuiascd, peste noapte, cu o clddire din otel si sticld fumurie
ar fi fost o certitudine de ,mie la suta” c& urma o retragere din functie
nu doar acceleratd ci si dezonoranta. In Paris, ,Les Halles” sunt
aproape un sanctuar urban chiar daca astazi se intrebuinteaza cu
mai multa largime decét odinioara caci nu doar destinatia ,practicad”
intereseazs si produce bani si faima ci si ,locul”, cu traditia lui, si,
deopotriva, scenografia ,marelui spectacol de teatru cotidian“ care
este Parisul turistic. Daca s-ar fi gandit cineva sa ,modernizeze” sau
sd steargd de pe fata Pamantului ,Le Marche des Puces” (,targul
de purici®, adica talciocul) este sigur ca nu ar fi avut prea multe zile
in scaunul de unde dadea aceasta porunca. Dar ,Bazarele® de la
Istanbul, ce se viziteaza de zeci de mii de turisti din toatd lumea
ca si cum ar fi un obiectiv de pelerinaj cu neputinta de ocolit? Puteau
ele sa fie evaporate dupa atatea sute de ani fiindca i-a casunat lui
,NU stiu care“ s& ,modernizeze” prin destrédmare de document de
vechime? Bineinteles ca nu.

Asadar, principiul conteaza, Tnainte de toate. C&ci, de fapt,
,piete” clasice, ,hale” cu poveste si ,farmec” — acestea sunt nu doar
obiective de identitate culturala ci si ,marfa turistica”“ foarte bine van-
duta, Tnsotind destinatia utilitara ce se pastreaza, si aducand ,spe-
cific”, element exotic si un fel de simtamant al ,timpului suspendat”
care impresioneaza si se tine minte dacd ansamblul este gandit si
tradus n ,poveste”, piesa de teatru si materie de Halima.

La noi, unde ,Halele” din Piata Unirii s-au pulverizat din eroare
istorica si, poate, si dintr-o intelegere cu limite a functiunii traditiei
in sufletul colectiv, ,Oborul® reprezinta unul din prea putinele ,spatii
bucurestene” ce s-au conservat ca prin miracol, caci in semnificatia



lui se includ Targul Mosilor, ,petrecerile populare® si calendarul
orasenesc de placeri inocente, adicd o parte insemnata din ,blazonul”
ce desemneaza identitatea si felul heteroclit de a fi al ,bucurestea-
nului® deopotriva infumurat, petrecaret si pezevenghi. Lasat ieri sa
fie o prada usoara si dezarmata Tn fata pegrei dezlantuite, vechiul
.1arg de dinafara“ va fi pulverizat méaine fara nici un fel de ezitare
desi acesta ar fi putut sa devind nsusi principiul de regenerare a
.Bucurestilor de vitrind turisticd“ si o exceptionald fabrica de bani,
daca in masinaria ce trebuia doar pusa in miscare ar fi intrat pri-
cepere, bunavointd si simt&dmant al necesitdtii. Dar acestea sunt
cu neputintd de gasit acolo unde stapaneste ignoranta fuduld iar
strategiile elementare sunt absente.

O ,,metropola“ fara memorie?

Sa tot fie cam un an si jumatate de cand in lumea de legende
aiuritoare a ,Romaniei imobiliare” a mai aparut Tnca un mit strica-
tor de minti, infatisat In forma ,modernizarilor” de ,metropold” a
Bucurestilor.

Fiindca la noi cuvintele sunt aruncate de obicei cu frivolitate
si propagandistic, cateva disociatii trebuie facute, ca sa ne intelegem
mai deslusit. In aceasta tematica, schemele nsele de géndire pu-
blicd sunt gresite caci Bucurestii sunt prin sine o metropola si toc-
mai acest strat ,neconsumat’ ar fi trebuit sa se dezvolte la noi. Avem
aici unul dintre cele mai insemnate ,locuri® din Europa de Est catre
care sunt atintite traditional priviri diverse si, in datele ce detine
izvorind dintr-o ,potrivire de asezare” (ca incrucisare de drumuri negus-
toresti), ar trebui valorificat asa cum merita si este posibil. Dar aici,
noi, ca procedura, lucram fara ,masuri majore” ci in mic aranjament
intensiv care nu produce efecte pozitive in termen lung si nici macar
mediu, dacd nu chiar diuneaza. In loc s& cream, prin extensiune,
un mare oras comercial de ,margine de Imperiu® — ceea ce si sun-
tem, de fapt, dar nu ne ddm seama - privind cu perspectiva gran-
dioasa, ,metropolitand®, noi corectam la nesféarsit in vatra cu simbo-
luri. Si stricdm.

Astazi face furori la noi aceasta idee fara noroc a ,modernizarii*
intelese la nivelul ,creol” al celor ce o agita si incearcad a o impune
prin excluderea vocilor rationale si categoric mai pricepute. La noi,
adica mai rau decat in Africa, ,modernizarea” insemneaza ,malluri”
n loc de piete traditionale sau gari vechi (dar dezafectate ca sa se
obtind pe gratis teren scump si cu pozitie excelentd), insemneaza
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asa-zise ,cartiere rezidentiale® care nu sunt decét niste ,kibbutzuri
de lux® unde, dupad o ploaie sandtoasa de Bardgan, ,cramele“ de
subsol se inunda si a caror ,viata cotidiana” este de un colectivism
de penitenciar; insemneaza ,hoteluri de cinci stele” fara parcare si
.centre de afaceri® ce strica si structura legiuitd a cartierului dar
si infatisarea unui oras care nu-i defel atat de lipsit de istorie pe cat
ne spune cate un intelocrat® obraznic; insemneaza ,spatiu verde”
evaporat peste noapte, unde n locul plantatiilor de copaci cresc si-
nistrele ,plantatii de vile® fara stil si fara viitor; iInsemneaza piete cla-
sice peste care coboara, ca niste ulii, investitorii ce dicteaza intr-un
oras abandonat de autoritate si cedat de cetdtenii stupefiati, inti-
midati sau prostiti; insemneaza ,zgarie-nori“ In capitala cu cel mai
ridicat risc seismic din Europa si, in general, o babilonie de Sodoma
si Gomora ce Tsi va trage ponoasele curand.

Astfel incat, a vorbi despre ,modernizare” in aceste conditii,
cand o comparatie elementara cu orice loc asezat din Europa ne
aduce concluzia unor desfasurari iresponsabile dar cu adevarat de
necrezut, este si inutil si absurd. Altii au clarificat demult interogatii
ce apar aici de parca nu ar exista pe nicaieri ,experienta verificatd"
si scheme cu eficacitate daca nu se invoca ,solutia logicd” si echili-
brata. In Viena, ca sa exemplific, dacd maine i-ar lua Dumnezeu mintile
primarului (ceea ce nu este, insa, cu putinta findca acolo toata lumea
stie ,regula de fier a jocului’) si ar incepe sa croiasca ,inchideri de
piete” in chiar sanctuarul urban reprezentat de Ring, incheierea ar
fi si rapida si previzibild prin demisie obligata in termen scurt. Pe la
Tnceputul acestei veri, In Paris aparuse a doua sau a treia oara o
anumita rumoare privind ,constructia de cladiri inalte” (neplacute pen-
tru cetdteni) dar aceasta avea in vedere cartiere de margine, zone
de foste ,industrii* rémase indefinite si de fapt corectabile. Acolo
nu exista constructie pe teritoriul ,Comunei Paris” care sa depdseasca
37 de metri inaltime iar aici noi visam la zgarie-nori! Modelul meu
urban este Barcelona unde ,zgarie-norii“ nu prea atrdagatori din Dia-
gonal Mar se ridica aproape de plaja si mai pe la ,margine, In orice
caz in locuri de fosta intrebuintare industriald dezafectata si fara
macar sa puna in penumbra (nu sa lichideze, ca in Romania) ,Orasul
vechi” sau traditional, care este, ca pretutindeni n societatile nor-
male, absolut intangibil in esenta lui specificd. Asa ar fi trebuit, la
drept vorbind, sa arate si Bucurestii dar despre acestea la noi nu
s-a auzit desi sunt multi cei ce calatoresc degeaba pe banii nostri
dar o fac, probabil, numai pentru cumparaturi si invarteli.
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Noi ne plangem pe drept cuvant cd avem un ,oras supra-
aglomerat” si ndzuim sa i descoperim leacuri prin alte adaosuri cand,
in fapt, Bucurestii sunt o vietate handicapata de hotie, avand
numai un sfert de plaman. Dar si aci avem inca multe concluzii
deficitare si asa-numite ,dezbateri publice” de un formalism ener-
vant si caracter pompieristic. Aud frecvent cum se invoca ,spaima
de suprasolicitarea” de viitor cand astazi chiar orasul este aproape
inutilizabil si creeaza un gen de maladie sociala ce nu se descrie (caci
supara) dar se cunoaste prin efect. Insd aceste formulari stereatipe
se fac, In mod paradoxal, tocmai In ideea de a crea o aglomeratie
si mai irezolvabila decét aceea de azi, gasindu-se solutia aberanta
de a se construi ,pe verticald“ de parca ,potopul de omenet” pur si
simplu, si nu functiunile aproape blocate ale acestui ansamblu, ar
fi motivul capital.

Astfel apar aceste siruri nesfarsite de ,dezvoltari“, ,blocuri de
apartamente de lux” si ,parcuri rezidentiale” ce sufoca tocmai Orasul
vechi aparand, nsa, drept solutii inevitabile si ,modernizare”. Acestia
sunt bani aruncati pe fereastra, de fapt un vast program de extragere
de bani din buzunarul celor ce vor plati irational, organizat cu in-
teligenta in genul ,hartiei de prins muste®. Totul se Intemeiaza pe
doctrina ,consumului dirijat® si se desfdsoara in felul unei campanii
publicitare de proportii unde participa in forma de sindicalizare insti-
tutii, domenii si personagii dintre cele mai diferite.

Dar, de abicei, ca sa se ascunda ,conspiratia“, se invoca ,mari
investitii ce Tnnoiesc”, expuse privirii publice precum margelele de
sticld pentru indienii ocupati de conquistadori. La drept vorbind, aces-
tea au o Tnsemnatate minima si nu rezolvd mai nimic ci, din contra,
complica o realitate n sine foarte iritantd. Nu voi discuta strict despre
ceea ce se invoca 1n mod curent (desi ,Hotel Novotel® reprezinta
exceptia ce confirma regula) findca ar fi necesar pentru fiecare obiec-
tiv un dosar separat iar aici astfel de documentatii au, pare-se, un
caracter mai secret decéat Cartile sectante si, deci, nu avem inca ,mate-
rial de examinare publicd” (dar vom avea). Constructille megaloman-
ice de la noi trebuie examinate nu in felul unui ,program bucures-
tean de dezvoltare” (asa cum se face Th mod gresit si ludnd in serios
ceea ce este vizibil absurd) ci mai degraba 1n contributia la ,rdu” si
ca aport fara precedent ce aduce greutati incalculabile pe umerii firavi
ai unui organism Tmba&tranit si aproape neputincios. Acesta va fi
nu ,viitorul lumines” al Bucurestilor ci sfarsitul lui dramatic.

Dar intr-o tara unde ,cérpeala” este aproape notiunea emble-
matica si unde lipsesc proiectele pe picior mare dar realiste iar cele
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ce se fac se fac de catre fosti soferi sau ,aprozaristi® pusi pe invarteala
nu poti naddjdui la mai mult. In aceasta materie, noi ar trebui sa
pornim de la ceea ce avem si putem dezvolta fara a obtine strica-
ciuni, dezechilibru si situatii conflictuale fara iesire, ceea ce insa se
face cu o repeziciune uimitoare ce ne aratd planul premeditat ante-
rior si bine Tncheiat Tn articulatiile |ui irationale. Totul incepe de la
,croiald” si de la lipsa de strategii de ansamblu. Intr-un oras unde
parcurile cad sub securile taietorilor nocturni de plantatii, tocmiti
ca sa elibereze terenurile ravnite, unde Stapanirea improprietareste
pe cate un cumparator de ,drepturi® cu ,loc de blocuri de lux® in
valoare de aproape 100 de milioane de Euro si unde aerul a devenit
irespirabil iar locuitorii — fixati silnic ca Intr-o cursa de soareci nu se
poate imagina ,concentrarea“ ci ,extensiunea“, care, in orice caz,
va trebui fdcutd curdnd, dar dupa ce s-a risipit atdta banet si cei
ce au organizat ,Marele Joc® se vor retrage cu buzunarele pline.
Caci maladia Bucurestilor imaginati, stramb si co-interesat, de cei
ce 1l proiecteaza astdzi nu este atét ,distrugerea patrimoniului® (findcd
aceasta e 0 tema inexistentd pentru astfel de categorii parazitare)
ci ,esecul investitional®, banii multi ce se arunca pe apa Sambetei.
Maine, cand va fi evident ca am construit fara rost si printr-o ,filosofie
de concentrare” ce sufoca creaturile vii de orice fel, intareste schi-
zofrenia colectiva si astupa vechile ,artere si vene” centenare de ,utili-
tati“ ale Comunei, va deveni, in sfarsit, evident ca solutia este in ,lar-
gire” si, deci, In repartizare mai echilibratd a unei poveri comune
acum de nesuportat. Mult din ce se cladeste acum Tsi va pierde din
valoare si Tsi va ardta caracterul formal si amagitor astfel incat
.asezarea de preturi® — ce va veni — va ruina pe unii si ii va Tmbogati
pe cei care, astazi, cunosc efectele si participa la accelerarea lor,
organizand Jocul.

Bineinteles c& Orasul clasic, acolo unde totusi va mai apuca
sd se conserve, isi va pastra valoarea imobiliara. Nicaieri in Europa
wtraditionalul” nu ruineaza ci afirma si confirma. Dar aici, Stapa-
nirea ignora aceste concluzii elementare caci, In perspectiva ei,
Romania nu mai existd decét ca un simplu ,teren imobiliar® pentru
speculatie proprie si un teritoriu apatrid ce se va parasi odata, con-
form principiului sarcastic ce spune ca ,dupa ei, potopul®.
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IN LOC DE EPILOG

BUCURESTII RAMAN NUMAI iN VOIA
LUI DUMNEZEU!

Cand am revenit in Roma&nia, intai inainte de Pasti si apoi pe la
jumatatea lui lunie, am nimerit n mijlocul unei fierberi surde dar evi-
dente ce se traducea printr-un fel de ,trezire” a unor locuitori uimiti c4,
sub privirile lor absente, Stapanirea batjocoreste traditia unui oras ce
Ins&d nu Tsi pierduse cu totul insemnele de memoarie si, pdna la urma,
Jdentitatea®. Uimitor mi se pdrea ca principiile din ,Megapolis valah®,
(carticica mea apadrutd in septembrie 2004,) care, de fapt, reprezin-
td ipoteza pe care neo-feudalii de la Bucuresti o evitd pe cat se poate
si nu o lasd s& patrunda in dezbaterea publicd, erau invocate din mai
multe directii si ardtau ca solutiile realiste cresc parca de la sine si nu
au nevoie de bibliografie.

Ceea ce m-a impresionat in aceasta actiune a fost, mai intai de
toate ,orientarea”, adica ,diagnosticul precis”. Pentru mine ,conspiratia
economicad” in materie de Bucuresti era demult indiscutabild si astep-
tam doar momentul cdnd se va dezldntui (ori, mai bine zis, cand va iesi
la suprafatd). latd cd acum se observa clar ca lumina zilei. Ins& la noi,
unde ,monopolul ideologic” este neinchipuit de puternic nddejdea ca se
va putea realiza ceva consistent spre a o combate pare a fi apropiatd
de zero. Chiar daca existd ,grupuri” edificate si cativa jurnalisti lucizi,
adeseori am impresia cd asist la discutii sterile intre ,profesionisti® in
ochii carora precizia unui efect sau virtuozitatea unei solutii valoreaza
mai mult decat viata celor ce trebuie s& beneficieze de ele. Mai mult
chiar, intreaga ,croiald“ mi se pare mai degrabd gresita. In loc s& se
priveasca ansamblul tematic si ,mecanismele” (care acestea sunt ,mo-
torul réului”) se invoca excesiv situatiile ,punctuale” si se deplang strica-
ciunile din Piata Regala si de la Catedrala Sf. losif cdnd, de fapt, intreg
Bucurestiul este asediat, stricat si schimonosit: parcuri ,retrocedate
cui trebuie si cdnd trebuie” (astfel incat proiectul de ,investitie” este gata
de a fi aprobat), ,zgarie-nori“ proiectati s& existe in orasul european cu
cel mai ridicat risc seismic, o sfidare de ignorant obraznic fatd de tot
ce insemneaza traditie, ,loc cu memorie®, de fapt ,sanctuar urban®,
cartiere intregi masacrate In timp de 15 ani fard nici o reactie desi
acestea ar fi trebuit s& fie declarate ,rezervatie urband” etc. Pretutin-
deni o tdcere quasi-complice afard numai de cateva voci ratacite si
.eretice” care, la vremea lor, au spus ce au avut de spus, vorbind in
desert. In rest, ,asociere in rdu”, frica si slugdrnicie. Asa-zisa ,societate
civild“ (de fapt-niste organizatii constituite ad-hoc pentru a pune bifa in
tematica drepturilor cetatenesti] nu a existat ca atitudine si nu exista
nici acum iar reactia cetdteneascd spontand, manifestatd recent, nu-i
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decat o trezire térzie, care trebuie s& intdmpine rédspunsul cinic al unei
Stapaniri organizate militdreste si care, obisnuitd sd hotdrasca arbitrar,
se mird, cu dispret, acum, cand cetdtenii nu se mai aratd a fi doar
Lvitele” aduse la taiere in cabina de vot.

Multimea temelor rezolvate discretionar (si care, deci, nu mai pot
fi intoarse in punctul de Inceput] este atidt de nemdasuratd incat ar fi
necesarsd o armata de voluntari care, dupd ce le recenzeaza si le alca-
tuieste documentatia, ar trebui sd formuleze puncte noi de vedere si
solutii ,mixte” alternative (caci ,consensul expertilor®, invocat de Stapanire
este o masinatiune dezgustadtor de stupidd dar care impresioneaza si
da reactia timid&): si, abia apoi, sa formuleze strategie si s& organizeze
actiunea. Rezulta, prin urmare, céa o atitudine coerenta si concluzii instru-
ite vor fi cu neputintd de obtinut in timpul uluitor de scurt ce 1l avemn la
dispozitie.

Rémaé&ne, in aceasts spetd, numai voia lui Dumnezeu. De altrminteri,
tot ce se va putea realiza ar fi doar o ,invoiald” in materia Catedralei
Sf. losif, unde eroarea de a supdra Papalitatea va costa, nu insd prea
scump céci in toate, Doamne iartd-ma, existd un pret,; nu ins& in supre-
ma Judecatad ce nu este pe acest Padmant. In toate celelalte situatii nu
va interveni nici o noutate pozitivd caci pe ,biet roman saracul” nu 1l
apara nimeni si in fata jafului institutionalizat nu are nici loc de miscare
Si nici capacitate de a se organiza. La drept vorbind, convingerea mea
este cd acesta este doar inceputul ,privarii organizate de memorie”.
Urmeaza stramutarea Garii de Nord (un teren imobiliar splendid, foarte
scump, ce se asezoneaza remarcabil prin aparent inutilul ,Pasaj Basarab”
ce se face numai in acest scop ulterior); demolarea ,,Centrului Istoric”,
care, in loc s3 se transforme intr-o imensa galerie acoperitd, cum s-a
facut pe aiurea unde nu dicteaza ,bandele organizate®, va deveni un sim-
plu teren viran disponibil pentru ,Mall*uri si ,blocuri de birouri”; incon-
jurarea Casei Poporului (un ,monstru®, vechea marota a ,arhitectilor”
care, negdndu-si insusi principiul lor de a exista, sustineau acum 15
ani c3 ar trebui acoperitd cu pdmant) cu ,centre de afaceri”; inlocuirea
Bulevardelor Magheru si Lascar Catargiu cu ,aliniamente” de condo-
minium-uri ,moderne”; retrocedarile Herdstraului facute ,cui trebuie”,
unde, de la stavilar pana la capatul Soselei Nordului este nevoie de teren
pentru alte ,blocuri de apartamente de lux®, pe langd cele incepute in
apropierea imediata etc. Acesta va fi Bucurestiul anilor viitori: un oras
compromis, inutilizabil, care, dupa ce se vor ridica aceste constructii
inutile si ,investitorii“ isi vor incasa banii (si ,toatd lumea” va fi multu-
mitd)] va trebui extins, in fine, fiindca a devenit irespirabil.

Oras blestemat, pe care doar rugdciunile celor cinci sfinti ce se
afla in fiinta lor nevazuta in bisericile acestei ,capiste a spoielii” I mai
tin in fiinta.

24 lunie 2006 Nasterea Sf. loan Botezatorul (Sanzienele),
Sf. loan cel Nou de la Suceava
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