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SFTR$ITUL CICLULUI INCOERENT

Eseurile ce formeaza aceasta cercetare reprezinta un gen de pionierat si por-
nesc, la drept vorbind, din goluri. Ele ilustreaza o sfortare de a fi mai degraba — si intii
de toate — expresia datoriei morale si abia apoi trebuinta de a se ridica intelectualiceste
din contingent spre a proiecta in viitorul indefinit imagini ce s-ar putea, vreodata, constitui.

Gestul Tnsusi este neobisnuit. Caci intr-o tard unde totul se consuma cu o furie
ininteligibild ntr-un prezent obsesiv ce intuneca orice gind cu filosofie, a gindi si la un
miine apropiat este atitudine excentrica si pagubitoare. Orice indemnare catre proiect,
model si prognoza altfel decit formulind sofismul propagandistic lipseste. Totul pare a
se desfasura intr-un fel de semiobscuritate populata de naluci unde pasul, lent si sovaitor,
ce se face, se face palpind doar si fara vreo contributie a mintii ce dezleaga energia in
mod socotit Si creeaza obiective, scopuri definite si tel capabil de agregare populara.
Lipseste, de fapt, modelul national, ideea insusita ce ar trebui sa traduca nu doar ,cum
va fi Roméania de mfine* ci, in ultima analiza, pina unde, pina cind si ce ar putea aceas-
ta deveni.

Lipsesc, bineinteles, si miturile ce pun in miscare, adeseori fara sa trebuiasca
eforturi si impuls, marile roti sufletesti ale colectivitatilor ce isi doresc solutii si se nutresc,
oricit ar parea de extravagant, cu idealuri.

La drept vorbind, maladia lipsei de proiect defineste lumea de aici de prea
multd vreme si capatd aspect cronic dar aceasta nu insemneaza a renunta, asteptind
cu pasivitate sa ni se incheie ciclul istoric caci datoria vietii noastre este, in ireductibil,
de a face ceea ce trebuie facut, indiferent de ceas istoric, context si sacrificiu.

Prezenta culegere de dizertatii continua ,,Deceniul straniu“si completeaza punc-
tul de vedere anterior, fiind, la drept vorbind, nu examinare economica doar, ci filozofie
sociala, aratind efort de a scoate din neclaritatea prezentului concluzia valabila pentru
colectivitati. Caci oricitad confuzie pestritd si aer de iarmaroc ne-ar inconjura, ceea ce
pare inovatie incongruenta repetd adeseori pasi altadata facuti si intr-un viitor indecis
isi afla asezarile pozitive. De fapt, realitatile se organizeaza si singure in procese ce fnain-
teaza n semiintunericul istoriei oarbe si cind ajung sa se vada cu mai multa claritate
uimesc si sint nefntelese desi, unele, s-au mai produs vreodata aici. Contrar opticii comune,
ce observa imediatul si doar intrevede dincolo de el, toate par a se reproduce in forme
anterioare, cautindu-si rinduiala potrivita si azi, ca si alaltdieri si poate ca si miine. Dar,
indiferent de acest blestem, supra-contingent, al ,zidului neispravit“ ciclul incoerent
recent se sfarseste. Cine ,.a apucat” sa detina fara efort ori iscusinta, detine si, daca
este capabil, va dezvolta, iar daca nu, dispare ca o buruiana nefolositoare. ,Plingerile
sociale” nu mai sint astfel de nici un folos si ramine doar proba capacitatii, ce se da ca
examen final in fata timpului neiertator. Din perspectiva epilogului venit vreodatd s-au
risipit nu doar averi ci colectivitati intregi, popoare si tari astfel incit ceea ce e azi ,reprezen-
tativ* dar inconsistent miine se stinge daca nu creeaza orice fel de valori. Esential ramine
ceea ce se produce, urma lasata vizibil sau poate cu dird mai adinca n tarina intotdeau-
na umeda a istoriei care nu asculta de nimic.

Bucuresti, Octombrie 2003



+ROMANIA DE VITRINA” 5
TREI DIZERTATII DESPRE PIATA REZIDENTIALA

»Imobile de prestigiu”, vile si palate

in pofida unor comentarii, superficiale si necalificate, ce sustin c , piata
imobiliara” ar fi fost ,in recesiune” si situatd ,la un minim istoric” catre 2001,
aratind ,vagi semne de insandtosire”, situatia nu-i nici pe departe aceasta.
Cind nu sint generate de incompetentd, astfel de concluzii provin din obser-
vatia exclusiva a , pietii de vinzdri de apartamente"; dar aceasta nu-i o , piata”
propriu-zisd si, in orice caz, nu este piata imobiliard adevdratd unde se
inglobeaza alte numeroase domenii ce au ponderea, in realitate. De fapt,
evolutiile in imobiliar tind, in chip evident, sd se transforme intr-o , piata” diver-
sificatd si nu doar intr-o simpld activitate monocolord de ,,vinzari si inchirieri
mici”. Azi, in recesiune — care confirma anumite incheieri — miine, in stabi-
lizare dar ca o activitate , de fundal”, savirsita de mici intermediari pregatiti
aproximativ, piata de apartamente se aseazd treptat in pozitia perifericad unde
std — netulburatd, dar si nebdgata in seama — in economiile stabile si com-
plexe. Altele sint dezvoltdrile ce dau atit ,,culoare” cit si valoare pietii de acest
gen. A desfdsura acest tablou de multiple teme si obiective ar fi, bineinteles,
fdra sens si plictisitor cdci sint zeci de segmente de activitate dintre cele mai
diferite, unele atit de putin cunoscute in Romania incit par a fi de-a dreptul
exotice. Apoi, ar fi si inutil cdci observatorii calificati le pot identifica usor chiar
si pe piata imobiliard romaneascd, insd, de buna seamd, acestia nu sint prea
numerosi. Ma rezum doar sd observ c4, aici, caracterul preponderent social,
determinat de notiunea de ,locuinta”, activ si majoritar pind mai deunazi, se
stinge si dispare in caracterul investitional, comercial si rezidential ce da nota
dominanta a ultimilor ani si categoric cd se va instala definitiv de acum inainte.
Bineinteles cd, in aceste date, si prognozele vor fi simtitor mai complexe decit
pind azi iar analiza de piatd, facutd de cite un jurnalist ce colecteazd , preturi”
de la cite o agentie imobiliara si se impduneaza cu concluziile lui ,stiintifice”,
va cddea n deriziune cind va fi desfasuratd in acelasi mod incompetent si facil.
Apare, deci, piata mare, autenticd, unde circuld bani sub formd de mize con-
siderabile, investitii calculate corespunzator si sume ametitoare. De bund seama
cd vor apdrea si fenomenele tipice ,,de piata”, inclusiv in speculatiile grandioase
si , prabusirile de preturi”.

Dar pind atunci mai e. $i de ce aceasta ? Pentru cd, de fapt, piata imo-
biliard nu reactioneazd incd asa cum ar trebui in fata unor fenomene exte-
rioare, apartinind , pietii generale” ori ,vietii sociale” din mediul local desi,
n sine, este suficient de afectata si ,incurcata” de acestea. latd numai doua
exemple, ca sd se inteleagd mai bine. Pe la jumatatea lui 2001, doud accente
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majore ar fi putut produce perturbatii considerabile in imobiliar, cdci ataca
nivelul de fundament si au penetratie evidenta: psihoza seismicd si evolutiile
determinate de redobindire, cel dintii un fenomen, cu precddere, bucures-
tean. In Occident, pe pietele cu functionare ,de piatd”, astfel de evenimente
sociale si de mentalitate ar fi afectat cu sigurantd ,structurile” deja constitu-
ite si inca Intr-o maniera ce ar fi greu de anticipat de aici; insa este indiscutabil
ca efectele ar fi fost vadite. La noi, piata imobiliara nu resimte incd decit partial
aceste situatii de context local si probabil le va absorbi lent dar impenetra-
bil, precum o sugativa picaturile de cerneald. Dar este posibil, totusi, sa se
modifice, in viitorul imediat, ceva in mod radical pe aceste teme?

Opinia mea este cd mai degrabd nu. De multd vreme se stie ca Bucu-
restii sint, din punctul de vedere al riscului seismic, un oras periculos, este,
de fapt, marele bolnav al Europei. Strazile lui centrale (de fapt, aria ce se denu-
meste , Marile Bulevarde”) sint impinzite de cladiri de antreprenor, multe din-
tre ele case de raport, ridicate pentru exploatatie prin inchiriere — destul de
fragile la origine si astazi pur si simplu de nelocuit. Si totusi, sint destui — mai
ales strdini — care fsi doresc sd locuiascd ori sa organizeze un mic birou de
reprezentanta in ,downtown” si ,dau cit nu face”, riscind nu doar bani, de
buna seamd. Se va modifica aceasta atitudine? Posibil ca nu, exceptind pe
cumparatorii indigeni care, de altminteri, optasera anterior pentru resedintd
n zone linistite si chiar in afara de oras. Dar ultracentralul ramine, in datele
generale, apreciat la o cota considerabila! lata o bizarerie.

insd nu este singura. Cind, in august 2001 — sub presiunea unei prese
inflamate care arareori a disociat informatia bruta in mod corespunzator —
apdru avalansa de ,redobinditori” ce stupefiaza prin petulantd, piata imobi-
liard nu a reactionat prin incetinire desi ar fi trebuit sd dea semne de ,inghet”.
Un calcul elementar ar fi aratat ca, daca ,,redobindirile” se vor produce — vorba
unui personagiu ignorant dar galagios — , pe banda rulanta”, in scurta vreme
ar apdrea ,la vinzare” ori ,,in exploatatie” zeci de mii de imobile, palate, vile,
domenii rurale, apartamente splendide, case de toata mina, hoteluri si restau-
rante si unele cladiri industriale, tocmai potrivite pentru ,afacere”. Oriunde
in lume, in fata acestei posibile eliberdri de oferta diversd, ce ar da oricarui
personaj interesat putinta sa aleaga ce 1i convine, tranzactiile se incetineau
vadit, poate chiar incetau in asteptarea marii piete de bazar. Nu insd, bineinte-
les, si la noi, unde totul este ,specific”, ,local” si ,diferentiat”. Aici, se cauta
si se cumpdrd, inca si acum, ,case” si ,resedinte” cu suficientd staruinta spre
a se concluziona cd ,piata nu simte socul”.

Dar existd explicatii? De bund seamad cd da. Noi nu avem decit putini
cumpdratori speculativi, majoritatea fiind straini ce au descoperit, de mult,
in Romania un ,Far East” si tin informatia doar pentru uzul propriu. Romanii
bogati nu ,speculeazd” incd aici. Apoi, regimul de proprietate aiuristic, ce ar
putea face achizitia riscantd. Cind un primar declara cd ,,va pune in posesie”
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(el") pe doar unul dintre ,revendicatori” acolo unde cer mai multi, urmind
ca, ulterior, acestia ,,sd se rezolve” in justitie, nu ai ce sd mai comentezi. Oricine
vrea, la achizitie, , proprietate corectd si sigura”, transfer necontestabil, un
~bun nelitigios”. Are, in aceste conditiuni, o sigurantd oarecare capabild sa-|
impulsioneze sd pldteasca pretul, adesea ,frumusel”“? De bund seama cd nu.

in sfirsit, starea de conservare a multor imobile ce se vor putea ,, redobin-
di”; frumoase ,pe dinafara”, ca un mar manos dar, vorba cronicarului Ure-
che, pe dinduntru ,,viermanos”, ele reclama costuri ulterioare precum reparatii,
renovdri si poate chiar restaurdri, daca este o cladire prestigioasd, protejata
prin inscriere in patrimoniu.

Cumpadratorii ezitd, deci (si bine fac, deocamdata !) iar piata imobili-
ard locald nu este dezechilibrata de unele evenimente ce ar crea, in alte parti,
efecte ce se resimt profund. in Romania, toate ,S€ aranjeaza de la sine”, —
iata incd o dovada ca acest adagiu nu este o simpla vorba in vint.

Totusi, aceste curiozitdti nu se vor mentine la infinit. Datele realitatii
imediate se organizeaza treptat si se pot anticipa in prognoze deocamdata
»de termen scurt”, desemnind un viitor apropiat cu radacini in ceea ce ne
fnconjoard azi.

Citeva disociatii despre asa-numita ,piatd scumpd”, ce se mai denu-
meste, impropriu de altminteri, ,piatd de lux”. Aceasta este, in realitate, mai
largd decit se socoteste de obicei si, de buna seamd, suficient de diferentiata.
Cu sigurantd cd aceasta se stabilizeaza in datele fundamentale, ce existd deja,
cu evidenta.

ntii de toate, ~piata scumpad” contine ceea ce se cheamad cu un ter-
men din imobiliarul italian ce I-am introdus eu in Romania, ,imobile de pres-
tigiu”. Sint palate, castele si edificii urbane cu obiectiv rezidential, ihglobind
~Casa boiereasca” bucuresteand, adicd un gen de palat de aristocratie locala
~Cu stil si personalitate”, zicind aceasta intr-o limba destul de putin flexibild,
care nu individualizeaza. Céci dacd , palatul” bucurestean este de obicei o imi-
tatie cu destul farmec si risipd de bani dupd stilul occidental, de obicei
frantuzesc, (iatd, deci, si ,Micul Paris”), ,casa boiereasca” dezvoltd mai degraba
experienta scolii neo-brincovenesti, unde dominanta barocd, impunadtoare si
opulentd, se observd prin orice adaptdri s-ar fi facut. Este ca si cum am stra-
muta conacul Bratienilor de la Florica intr-un mediu urban.

Pina de curind, in Bucuresti apdreau arareori la vinzare palate, castele
si ,case boieresti” dar acesta raritate se curma curind. ,Redobindirile” aduc
cu sigurantd un procent crescator de imobile de prestigiu pe piata imobiliara
dar, atit pretul, de obicei absurd si nejustificat — mentinut gresit multd vreme —
cit si o rezervd mai greu de inteles a ,omului cu bani” local vor impiedica
acest gen de tranzactii sa se dezvolte spectaculos. Din acest punct de vedere
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nu sint previzibile evolutii explozive. in Bucuresti, se vinde , bine” (adicd, de
fapt, multumitor) nu palatul ci ,vila”. Dar ce este aceasta? in limbajul neca-
lificat si ,,urechist” al multor agenti imobiliari, ,vild” este orice cladire mai ara-
toasd, indiferent dacd este situatd pe o stradd de resedinte ori pe o ulitd
madrginasa fara canalizare. Multe case oarecari se innobileaza prin acest jar-
gon destul de stupid si devin pur si simplu ,vile”. Evident, acestea sint mici
smecherii de ignorant dambovitean. ,Vila“ pretinde (ca notiune de piatd imo-
biliard) un punctaj distinct, ce l-am descris cel dintii in Romaénia in 1995 si
recent [-am detaliat intr-un studiu, ce va apdrea la un moment dat. De fapt,
LVila” este un edificiu ,,cu locatie”, avind ,stil”, ,ansamblu, gradind, o pozi-
tie urband definitd”. Acestea, in realitate, se vind bine si se cautd. Bineinte-
les, ariile de resedintd, populate de vile, vor fi de aici inainte cele mai active
din punct de vedere comercial. ,,Redobindirile”, ce produc efecte mai cu seama
n aceste regiuni ale pietii imobiliare, sporesc oferta si accelereaza activitatea
focalizatd aici, cu urmari ce se presimt incd de pe acum si, mfine, se vor intensifica.

in materie de ,,vil3” (adicd, de fapt, de ,,zone rezidentiale”), calendarul
se preconizeazd deja. Preturile ,de tranzactii” (adicd, in ultimd analiza, banii
ce se obtin, singurul element palpabil, care conteaza) vor scadea drastic, indife-
rent de ofertd cdci, de requld, aparitia unui excedent de ,, marfd” pe o piatd
cu un numdr definit de cumparatori agraveaza fluctuatiile de pret, ce sint, in
orice caz, inerente.

Aceastd scddere se observd incd de azi insd ea va caracteriza ,piata”
cel mai tirziu in primavara lui 2004, continuind involutia cel putin incd doi
ani, cu o accelerare finala catre aprilie — mai 2006, cind, de fapt, , oferta bate
cererea” in proportii inimaginabile azi iar piata ,,de vile” este practic devas-
tata. Cine ,stie sa cumpere”, are acum de unde sd aleagd iar acestea vor deveni,
in fond, cele mai inteligente investitii pe termen mediu daca, bineinteles, nu
intervin procese exterioare pietii. De aci rezulta ca un plasament in rezidential
va fi nu doar o ipoteza de locuinta mai aspectuoasd, ,reprezentativa” si con-
fortabild ci cu probabilitate o investitie bund, incomparabild cu depozitarea
banilor in banci sau in actiuni.

Bineinteles ca ,finalul” acestei crize va fi apoteotic. Catre 2006, pretul
unei vile ce se coteaza acum in termeni pomposi, va fi uluitor de scdzut iar
disperarea vinzatorilor ce s-au inghesuit initial sa ceara mult va capdta accente
patologice. Aceasta va regulariza in ultima analiza , piata de vile” care, cel putin
in materie de imobile interbelice, nu se va mai ,insdndtosi” crescind la loc
(dar, de fapt, va deveni, in mod definitiv, sandtoasd, adica va cdpdta propor-
tiille normale). Si dacd vom socoti cd, nu mai tirziu de 2006 in toamnd, vor
izbucni, cu o putere de geyser, pe o piatd rezidentiala fumegindd, ca dupa
rdzboi, si ofertele ,proprietarilor fosti chiriasi” care, vreme de un deceniu, nu
putusera sa vindd, avem o imagine de cataclism. Totusi, un cistig va fi, in cele
din urma. Astfel, se va observa cd existd un Bucuresti burghez, foarte intere-
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sant dar ,inchis” pina recent prin proprietatea de Stat, ce cuprinde cartiere
vechi si, unele, fermecdtoare, chiar dacd inundate azi de o populatie pestrita
si necivilizata. Mintuleasa, Armeneascd, Plantelor dacé nu chiar intreg Dealul
Filaret (fostul ,,Cartier al Primaverii”, de pe la 1880, azi, din pacate, , afro-ame-
ricanizat” si pe alocuri chiar infect) vor putea fi ,vdzute” direct si pragmatic,
indiferent daca se va putea cumpdra cu bani destul de putini.

Acelasi proces, daca nu chiar si mai dramatic, in ceea ce priveste
»casele” obisnuite.

Pe aceastd temd, nici macar ,traditia” ori , prestigiul zonei” nu vor mai
conta, asa cum conteazad in materie de ,vile”, cdci, de reguld acestea nu existd.
Si de ce aceasta? Fiindcd, in mod surprinzdtor aici va fi cresterea majorad de
oferta rezultata prin ,redobandire”. Nu strictamente ,vilele din Primaverii”
reprezintd grosul nationalizdrilor ci numadrul enorm de case situate in arii azi
cotate mediu ori sub-cotate, ce ilustrau altadata cartiere negustoresti ori de
micd-burghezie, regiuni altfel , asezate” si omogene atunci, astdzi suficient
de respingdtoare pentru a nu mai prezenta interes. De bund seama ca si
preturile vor fi pe masurd, scazind nemadsurat pind, ih multe situatii, la aproape
de jumadtate fatd de ceea ce s-ar fi putut obtine azi.

In definitiv, in materie de achizitii ficute , dupa redobindire” incep s3
atirne greu multe aspecte asupra carora ieri se mai inchideau ochii. O stare
de conservare aproximativd, dacd nu chiar deplorabild, (reclamind cheltuieli
si costuri sporite pentru renovare si chiar reabilitare) alunga pe cumparator,
ce intilneste alte variante, ce convin. O stradd zgomotoasd, apreciata ieri ca
fiind ultracentrald, va conta ,,in minus” cdci existd alternative. Si asa mai departe.

Bucuresti: cartiere de vile si ,sate de miliardari”

7

Cu toate acestea, ,piata scumpd” nu se va prabusi pe ansamblu, evi-
dentiind o accelerare indiscutabild ce se manifestd cu precddere in materie
»de constructii noi”. Azi schitate doar, satele de miliardari vor fi miine cele
mai cdutate medii de viatd curentd, iar procesul se extinde si in afara sacro-
sanctei zone de nord.

De fapt, abia acum va cdpdta agregare si se va organiza o tendintd ce
si-a cdutat directia 1n ,deceniul straniu”, anterior anului 2000. intirzierea se
explica dar motivele nu-s usor de deslusit. Totusi, spre a se intelege evolutia
de aci Tnainte, citeva evocari merita facute.

Cele dintii indemnadri cdtre creatia de , cartiere de vile” sint, in Bucu-
resti, anterioare anului 1993. Ele au origine in mitologia Cartierului Primave-
rii si ndzuiesc sa descopere variante, ,prelungiri” ale acestuia ori alternative
ce ,se aseamdna” cu acest spatiu social mitic. De fapt, cei dintii miliardari
romani se grabesc, ca o intiie etapa de legitimare, catre cartierul select,
apartinind anterior nomenclaturii, si se arata dispusi sa pldteascd sume exor-
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bitante spre a o substitui. Acesta este, in realitate, un paricid. Templul puterii
nu este Tnsd atit de permeabil in fata agresiunii financiare; sintem prin 1991-92
si lipsesc proprietatile apte de a fi vindute. Astfel incit, se descopera alterna-
tiva, ,imaginea in oglinda”, surogatul. Dacd, in 1991, a locui pe Bd. Aviato-
rilor era echivalent cu a participa la viata ,protipentadei”, un an mai tirziu,
la doar citeva sute de metri de acesta, in vechiul catun al Scolii Herdstrau,
fncep sd rdsard vile aspectuoase, cu infatisare opulentd, constituind o ,pre-
lungire” a , cartierului interzis”.

Procesul inainteaza rapid dar anarhic si astfel apare un fel de sat luxos
si bizar, complet nesistematic si inghesuit, o capodoperd de insalubritate
urband, ce nu se mai poate repara. In locul unor gospodarii de talie mici si
intinse pe parcele de dimensiuni modeste, a aparut un conglomerat de betoane
unde clddirea ,omoard” terenul minuscul rdmas in jurul casei; ulite strimte,
unde masinile de pompieri vor intra greu, ori nu vor intra deloc in cazul,
Doamne fereste, al unui incendiu si unde agregatele de gunoieri isi fac loc
cu riscuri majore; bovindouri de vile, inzestrate cu ferestre largi de termopan,
atirnind aproape peste stradeld, creind aliniamente dizgratioase, rasfrinte in
luciul pietrei de riu ce acoperd pamintul nisipos si colbul murdar al pavajelor
aproximative.

Esecul acestui sat improvizat de VIP-uri, azi transformat tacit, dar partial,
in birouri si locuinte pentru ,staff de transnationale” este categoric. Lipseste
de aici elementul ordonator, ceea ce a orinduit corect si echilibrat, la inceputul
anilor '30, ,Parcul Jianu” ce deveni ulterior , Cartierul Primaverii”: sistemati-
zarea. Pretutindeni in lume astfel de ,arii de dezvoltare” se croiesc intii pe
plansetda si se gindesc in ansamblu. Abia dacd ridicarea ,cvartalului
Bouygues”, asa-zisul ,sat francez” in regiunea apropiata de parc (o investitie
ginditd unitar, drept ceea ce si este, adica un sat colonial in genul celor descrise,
pentru Vietnam, de Marguerite Duras in ,,Stavilar la Pacific”) a mai atenuat
ceva din haosul urbanistic instalat cdtre 1994 in , Scoala Herdstrau”. Dar raul
era deja produs si astfel o ipoteza de dezvoltare se consumase inacceptabil.
Nu era, ins3, unica. in 1993, un studiu de prognozi pentru investitie imobi-
liara rezidentiald in Bucuresti definea trei regiuni cu potential inalt dar reali-
zabil in procente diferite: , Scoala Herdstrau”, cheiul de pe strazile Girlei si
Madrigalului si zona ce limiteaza Soseaua Petricani.

O addenda atrdgea atentia asupra Peninsulei Plumbuita. Dintre aces-
tea, doar pe str. Girlei existd, cdtre 2003, oarecari miscdri de natura imobi-
liard si nici acestea la nivelul previzibil. De fapt, dificultatea de a stramuta un
numar relativ mare de ,localnici” si a organiza, in acest fel, terenul, prefatind
investitia, este si azi piedica majora. Lipsa de experientd in acest fel de ope-
ratiuni si nepriceperea in actiunea de anvergurd, tipice activitatilor imobiliare
de pe la noi, completeaza motivele si explicd, de fapt, aminarile. Dar poten-
tialul ramine si cu probabilitate va fi fructificat cindva. De altminteri, un
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proiect — destul de suspect — initiat prin 1998 de un primar de sector in com-
binatie cu un afacerist italian, ce ar fi tradus un cartier (,,Paradiso verde”, o
denumire ce era ea insdsi o hotie dezgustdtoare, deposedind de ,,marca indus-
triald” pe Cr. Tintdreanu) in marginile Lacului Toboc si peste pepiniera Sose-
lei Petricani intdreste aceste ipoteze.

Distrugerea de pepiniere, proiectata de chiar acel primar dar inceputa
cu ,satul francez”, se continud in 2001 si se va desavirsi In 2002 Tn marginea
de est a Soselei Nordului unde in numai citeva luni a inceput sd rdsara un
cvartal de vile dupa ce, intr-o noapte, o echipa ,afro-americana” anonima,
tocmitd de o agentie imobiliara indrazneatd, a tdiat sute de copaci cu druj-
bele. Zic ,cvartal”, cu un termen uzitat adesea in mediul sovietic, pentru ca,
de fapt, intreaga zond se va impinzi de mici ansambluri de vile, inchise cu
sirmd ghimpata si pazite de agenti, a cdror ,sistematizare” va consta intr-o alee
centralda marginita de alinieri de vile fara curte ori grddind, semanind ca pica-
turile de apa si fara a defini vreo proprietate alta decit aceea comund. Sint
un fel de , Kibbutz-uri de lux”, rodul unei gindiri sociale foarte curioase, care
nu cred cd va reusi sa se impuna prin numar desi este, in chip inexplicabil,
n moda.

Aceasta este, in fond, si eroarea parcului Baneasa, asa-zis ,Cartierul
Bayindir”, gindit sa aspire, dar in zona , Soselei lancu Nicolae”, fonduri consi-
derabile de la platitori diversi dar cu largime de mind. E, de fapt, etapa ce a
succedat ororile urbanistice din ,Scoala Herdstrau”, profilindu-se mai intii pe
la inceputul lui 1994, cind s-a observat cd pretul terenului urcase acolo mult
prea abrupt (cdtre 80-100 $/mp in preajma Parcului Herdstrdu, de la 25-30
$/mp cu doar doi ani inainte) iar terenurile intinse, cimpuri agricole ,,cu viitor”,
de dupa Gradina Zoologica se negociau la abia 7,5-8 $/mp. Din pacate, cu
doar putine exceptii, erorile din ,Scoala Herdstrau” se regdsesc in totalitate
in ,Soseaua lancu Nicolae”. Dar, Tnainte de toate, evident este caracterul sti-
hial. Constructiile se ridica de prea multa vreme cum o da Dumnezeu si sint
salvate numai de parcele mai intinse decit in , Scoala Herdstrau”, ingaduind aici
gradini frumoase, cu pergole, chioscuri si chiar podete cu riuri artificiale.

Cind apar ,cvartalurile de companie”, aratind efortul cite unui promo-
tor de a sistematiza intrucitva regiunea, se mai corecteaza ceva dar impresia
de ansamblu nu se modificd radical. Citeva astfel de investitii ordoneaza local,
cazul tipic réminind ,,Bayindir” dar tipic in erori de alt naturi. inainte de Cra-
ciunul lui 1997 am vizitat, la invitatia sefei de marketing, reprezentind , partea
turca”, acest complex de vile, prezentat drept ,parc rezidential” si am fost
uimit de amatorismul intregii croieli. Parca imi dddea o senzatie de gol istoric
ideea ca se risipeste atita banet spre a forta , infortabilul” sa se manifeste dupa
un tipar gresit.

Era, ca si acum in recentele ,Kibbutz-uri” din ,Scoala Herastrau”, o
invitatie la viatd in colectiv, fara definire de proprietate si lipsitd de o dimensiune,
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mai ridicatd gradual, de intimitate, ce se cauta de obicei. in astfel de ,cvar-
tale” toti urmau ,sa stie totul despre toti” iar caracterul de ,colonie” era in
afara oricarei indoieli. Abia ulterior s-a observat ca acesta era doar un agre-
gat de locuinte de tranzit, ce urmau sd fie utilizate cu precddere de ,ma-
nagement” strdin din companiile implantate aici, trimisi cu misiune economica
pentru maximum doi — trei ani; dar si aceste obiective s-au dovedit utopice
si, In cele din urmd, s-au inghetat sine die de cdtre promotor.

Pentru ceea ce initial fusese ,lancu Nicolae” (cu ,cvartale”, vile ridi-
cate de speculatori pentru revinzare si cite un ,domeniu” impresionant indltat
de proprietar pentru uzul propriu) dar extins cdtre Pipera si Tunari, viitorul
rdmine totusi discutabil. Caracterul ,necomunitar”, rezultat din aldturdrile intim-
pldtoare de proprietdti, este posibil sa genereze migratii ulterioare desi unele
servicii incep sa se organizeze (gradinite private, un centru de frumusete, clubul
fostului Parc Bayindir etc).

Fapt este cd, odata cu 2002, cind se anticipa o stramutare masiva in
zona terenurilor ieftine din Aleea Teisani (dar aceasta se va incetini), intere-
sul pentru ,ordselul fard nume” din zona ,lancu Nicolae” ar putea scddea
brusc, cu evidente consecinte nefaste si pentru promotorii ce incd opereaza
aici ori imagineaza alte , extinderi”. Factorul de fracturd, deocamdata propa-
gandistic, este ceea ce se cheamd acum ,,Primaverii 2 (dar va trebui sa dobin-
deascd imediat un nume sonor) si care este — cum s-a si apreciat — ,,cel mai
mare proiect edilitar din Europa”. Rezultat din ,civilizarea” terenurilor de lot
experimental ale Institutului Agronomic, noul cartier ,de lux” va putea mo-
difica pind cdtre 2008 — 2010 intreaga piatd imobiliara de vile si resedinte
private, dacd se va realiza, totusi, vreodata.

Un model utopic: ,Comuna din Baneasa”

Dar ce ar trebui sa fie, de fapt, acest proiect ce a pasionat si incad
pasioneaza ? Este, in ultima analizd, un fel de ,Beverly Hills” fara coline, un
oras conceput abia acum sistematic ce contine nu doar locuinte ci si magazi-
ne, birouri, scoli, policlinici si bisericd. Numai proiectul initial, de la Corbeanca,
al ,,Paradisului Verde”, mai avea aceastd structura apriorica de ,comunitate”.
Dar fatd de acesta, implicatiile vor fi, de fapt, mai mari si produc modificari
n straturi mai numeroase decit ar apdrea la o prea repede vedere.

Insdsi anvergura, ce nu se poate compara cu idei precedente, impre-
sioneazd, mai intii. In materie de Jrezidential”, apar deodatd peste 3.000 de
locuinte cu maximum un etaj, foarte probabil bine dotate. Chiar daca proiectele
acestora nu se cunosc incd, este cert cd un grad de atractiozitate va exista,
madcar in prezentarea coloratd ,pe hirtie”. Dar, in realitate, nu acesta este argu-
mentul capital pentru , Beverly Hills“ de Baneasa ci caracterul, foarte probabil
compact, al cumpdratorilor de proprietati. Arealul prezintd mai multe avan-
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Xu,

taje: conceptia este unitara si direct ,,comunala”; , reteaua de utilitati” este si-
gura si organizatd de antreprenor si nu, punctual, de fiecare , beneficiar” (precum,
initial, in ,, Scoala Herdstrau” si ,lancu Nicolae”, operatiuni adesea generatoare
de cosmar); sistem ,,comunal” de servicii; magazine ,in incintd” dar tot ,in
incinta” si blocuri de birouri (in ideea de a ,lipi” casa cu afacerea); apendice
fatd de Bucuresti, cu legdtura imediatd; aeroport de avionete si avioane usoare,
particulare, ceea ce va deveni, pare-se, ,,Aeroportul Baneasa”; parcuri incluse
in proiect ca si iazuri, ce se vor intinde pe vreo 20 de hectare. latd, deci, o
structura de ,oras inchis”, as spune chiar o ,rezervatie”.

Cit priveste ,structura sociald”, ea nu se cunoaste acum dar se poate
prevedea si, deci, este de presupus ca multi dintre cei fixati astazi in ,lancu
Nicolae” vor migra cdtre ,Beverly Hills” de Baneasa in virtutea unui spirit de
corp ce se subintelege. Nu-i exclus ca, odata cu intiile semne de constituire,
»proiectul” sa creeze hemoragie de clientela si companiilor de antreprenori
ce operau in regiuni apropiate si care, deci, vor inregistra perturbari in dezvolta-
rile ce estimau anterior.

Dar pind si piata de ,supermagazine” ar putea fi afectatd, la rindul ei,
avind in vedere cd se preconizeaza aici stabilirea a douad ,,centre comerciale”.
Daca acestea vor ,deservi” exclusiv Comuna din Baneasa sau daca se vor
~deschide” cdtre exterior nu se stie acum dar este un element esential. Amin-
doua variantele vor putea atrage o parte din cumparatorii ,,Metro”, , Carrefour”
si “ Selgros”, ceea ce, bineinteles, ar putea modifica acest gen de afaceri, cel
putin pentru un interval oarecare de timp.

Nici ,spatiile de birouri” nu vor rdmine, ca sa zic asa, netulburate. Cam
320.000 de metri pdtrati de birouri — ce se vor vinde sau inchiria — iatd un
adevarat ,,centru de afaceri” cu aspect de mamut care, in mod curios, apare
tocmai atunci cind aceastd piatd este, in Bucuresti, in plind recesiune. Dar clienti
vor exista, de bund seamd, iar cei dintii vor fi proprietarii de resedinte care,
avind de requld si investitii si ,firme”, vor fi bucurosi sd locuiasca ,la cinci
minute” de birou.

Pe ansamblu, conceptia este articulatd dar, bineinteles, vom vedea cum
se traduce in realitate si daca nu cumva ar putea evolua prea lent, generind
esecuri, ori, poate, va fi inca o illuzie, ca si altele, prea repede consumate ca
un foc de paie.

Acestea ar fi datele generale privitoare la Bucuresti dar numeroase
accente asemadndtoare se confirma in orasele importante, ce conteaza cu ade-
varat. Dacd fantasma Cartierului Primaverii are unicitate si nu se regdseste aiurea
decit cel mult in proportii nesemnificative fata de ansamblu, in schimb zonele
private ce se constituie intre 1990-2000 se observa pretutindeni si bat la ochi
numaidecit. De fapt, nu exista capitala de judet lipsita de madcar un cartier
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compact si exclusivist de vile noi, constituit cu repeziciune si completat pe
parcurs. Trivale — in Pitesti, Lacu Sarat — la Brdila, Viisoara — Ursuleti in Piatra
Neamt sint doar citeva spete din multimea de mici cdtune luxoase cu carac-
ter de club. Exclusivismul defineste aceste medii sociale noi si de-aceea lar-
girea suprafetelor construite nu se mai produce tot atit de rapid in deceniul
ce urmeazd, cdci mai degrabd decit liberul arbitru intervine aici cooptarea in
cercul inchis constituit. Practic, geografia banului limiteaza anvergura
desfasurdrilor posibile.

De aceea, in materie de zone consacrate noi si chiar de sanctuare pre-
domina o vreme clientelismul ori spiritul de corp. Fenomenul nu-i nou, dar
se repetd. Intr-o mica brosurd de memorii, Elise Bratianu i arata pe politicienii
vremii grabindu-se a cumpdra proprietati in Sinaia, de indata ce Carol | dispu-
sese ridicarea Castelului Peles. Informatia este capitald si confirma nu doar
concluzia cd ,Sinaia este creatia Pelesului” ci si componenta ancilard a unei
categorii de potentati, ce se mentine. Daca Voda fsi aducea grdjdarul si vale-
tul Iinga el, poruncindu-le sa-l urmeze cdci aceea era slujba, clientela vine, de
reguld, singurd In preajma stapinului, spre a-i fi aproape si a-l intilni, cum se
zice azi, ,informal”, soptindu-i la ureche vorbe dulci, intrigi si interventii. Ati-
tudinea persista ori, mai bine zis, s-a reinnodat fara nici o fereald. Mai evi-
dentd, uneori criantd chiar, in agregarea colectivitatilor pleziriste ce detin case
de vacantd, situatia nu se exclude nici mdcar in compunerea rezidentialului
peri-urban, cu accent subliniat pentru capitale de provincie. Aci, , baronii locali”
se unesc de la sine Tn zone stricte de titulari ce se izoleaza uneori chiar si prin
intermediul drumului privat (o notiune recentd) pazit de lefegii.

Procesul se desfasoara mai lent dupd 2001, cdci neo-nomenclatura locald
este inchegatd si se primeneste, de reguld, greu, sanctuarele fiind, la urma urmei,
formate deja. In anii ce urmeaz3, investitia vine nu din aceste medii (ce si-au
consumat apetitul de grandoare si au definit pozitia traducind-o ,,in piatra”).

Doua vorbe despre spiritul de corp, evocat ceva mai inainte. El existad
si se dezvolta si nici mdcar nu se considera ilegitim spre a se tine mai la o
parte. Pe la jumatatea lui 2001, un domn distins cu rang inalt mi-a cerut con-
silierea pe o temd, nu tocmai usoard, ce implicase si alte personagii de cali-
bru asemanator. De fapt, vreo cinci familii foarte inlesnite, compuse din dem-
nitari, sefi de ,regii” si ,societdti nationale”, ori pur si simplu, afaceristi ,cu
cota”, bune cunostinte sau chiar prieteni, se hotdrisera sa se asocieze spre a
constitui un mic cvartal unde sa-si aseze fiecare cite o vild cu gradind proprie
si, In comun, un spatiu , de relaxare” avind piscine, terenuri de tenis, de
bowling si chiar un ,club”. Drum privat inchis, garaje, chioscuri intre alei si
in mijlocul vegetatiei, de fapt — nimic neobisnuit. Noud era, insd, ideea de
asociatie de afinitati traducind, in ultimd analizd, un spirit de corp. Aceasta
este cu probabilitate mentalitatea ce ordond agregadrile de arii rezidentiale noi,
incluzind si caracterul lor de rezervatie.
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In sfirsit, o temd ce se evitd ori nici mdcar nu se ia in seamd. Noi invocdm
ariile de dezvoltare” si chiar creatia de , cartiere rezidentiale” dar uitam, Tnainte
de toate, sd le atribuim un nume. Acesta este, din punct de vedere urbanis-
tic, un dat capital. Dincolo de Gradina Zoologica a crescut, in Bucuresti, un
mic ordsel de oameni bogati (,,ordsel” e un fel de a zice cdci nu are magazine,
scoald, dispensar si nici alte institutii de uz curent, fiind doar o aglomerare de
~dormitoare de lux” fard nici o idee de viatd sociald); dar cum i vom zice ? Céci
este aberant sa-i atribuim, in continuare, denumirea cutumiara de ,,Erou lancu
Nicolae”! In alte tari, municipalitatea se grébeste s& aleagd denumiri atrégatoare
(si memorabile) de cartiere noi; la noi, cind se incetdtenise , Scoala Herastrau”
(denumire veche, interbelicd) un prostovan s-a gindit ca ar fi mai bine sa i se
zicd altfel si a botezat bulevardul ,,Nicolae Caramfil”, stricind, in fapt, tot fasonul.

La Paris, cind s-a ldrgit aria de investitie imobiliard cu o regiune noud,
definita urbanistic in mod corespunzdtor, s-a gasit de indatda un nume:
,Défence” In Bucuresti, orasul unde marii donatori in folosul municipalitatii
nu au o straduta macar ca sd le poarte numele dar existd strazile , Turbinei”,
«Semaforului” si ,Frinarului”, nimeni nu se gindeste sd le dea nume realita-
tilor, (haotice, bine!, dar evidente) ce s-au ndscut.

Abia acum se vede ca ideea de a numi , Paradisul verde” de la Cor-
beanca a fost un gest firesc dar, iatd, rarissim.

»~Condominium” si ,,ghetto”

Marea regresiune vine acum in materie de locuinte colective, ce au
definit, la drept vorbind, imobiliarul citorva decenii anterioare. De fapt, ,, block-
haus”-uri (in genul oraselor-satelit ce au facut moda Europei Occidentale in
anii ‘60) nu se mai construiesc; apar acum numai insule de ,,condominium®-
uri ce contin apartamente aspectuoase clasificate cu exagerare in categoria
de ,lux”, ce ocupa locul caselor marunte ramase, indecent, in cartierele supra-
cotate din Bucuresti. Si acestea repeta notiunea de ,rezervatie” desi la o pro-
portie mai putin extravaganta decit micile catune de vile populate de ,noua
clasa”. Este, nsd, o piatd cu limite si prea putin capabild sa creeze stil si moda
ci doar corectii urbane ce se vor incetini cindva cdci, de fapt, ,,nu va fi loc
pentru mai mult”.

Alaturi de acestea, ca intr-o realitate paraleld, zecile de mii de dormi-
toare populare din ceea ce se cheamd, casant, ,cartiere” vor cdpata, in diferite
proportii, un statut de ,ghetto”.
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,ROMANIA CARE LUCREAZA”

Obiectivele — unicat: cazinouri, parcuri de distractii, ring
automobilistic, ,Chinatown”, statiuni balneare

Oricit ar fi obsesia rezidentiald de vie si policromd, totusi nu resedinta
este miza capitald a deceniului 2000 - 2010. Locuinte obisnuite si proprietati
luxoase, case de vacanta si domenii cu caracter plezirist se vor construi, de
buna seamad, dar procentual acestea scad ca insemnatate si cedeaza in fata
proiectelor de altd anvergura. Apar, deci, marile investitii intre care unele doar
vor cuprinde si o0 componentd rezidentiala fara a constitui, prin aceasta, un
scop in sine. Prin raport la resedinta izolatd, chiar si cu un caracter de unicat,
proiectul sistematic, cu aspect de comunitate, prevaleaza.

insd, orisicum ar fi, rezidentialul se retrage, cum s-ar zice, de la ramp4.
Epoca stimuleaza afacerile diversificate, investitiile, ,aranjamentele” cu strat
imobiliar fundamental capabile sa creeze bani.

Evident, investitiile majore genereaza cistig daca se fac fard prejudecati
si la timpul potrivit. Acum vreo citiva ani, cind in Turcia s-au desfiintat cazinourile
printr-o decizie guvernamentald fara drept de apel, noi am pierdut ocazia sa
preluam, rapid si fard menajamente, o piata de produs bani ce nu reclama decit
un numdr de miscdri sumare si obiective precise, ce trebuiau sd corecteze doar
cite o dispozitie legald, daca trebuia neapdrat. Un teren concesionat in apropiere
de Bucuresti, legat de aeroportul international printr-o sosea rapida si un ,,sindi-
cat” de investitori in cazinouri, hotelerie de ,jocuri” si restaurante , de anexd”,
lasat sd-si facd propriul ,Las Vegas” de Bardgan - si iatd ,,afacerea”. Noi, prob-
abil, cd am ezitat din scrupule de naturd morald pe care insd altii — unii chiar
vecini apropiati — nu le-au avut, aspirind — cu bratele deschise — banii proveniti
din industria cazinourilor, ce nu ,se inchide”. Sint putini cei care stiu ca abia
dupa ocuparea Havanei de catre mica guerilla a lui Fidel Castro, cazinourile
din America s-au dezvoltat brusc, primind cu entuziasm pe industriasii viciu-
lui, alungati de revolutionarul , barbu”. Astézi, stim ca Havana — cel mai mare
oras de cazinouri din anii '50 — era in sine o afacere uriasd, ce nu trebuia pier-
dutd si daca ne incredem in ,teoria conspiratiei” atunci ne putem imagina
chiar ajutoare bdnesti cdtre Revolutie spre a crea criza pe piata jocurilor de
noroc si o migratie spre alte sanctuare ale placerilor rezultate din hazard.

Indiferent de prejudecati, , orasul — cazino” ramine o ipoteza ce nu tre-
buie inlituratd. 1l putem inchipui in nordul Bucurestilor, intins pe o suprafa-
td de 200 de hectare, in apropiere de Sdftica, de Corbeanca ori in regiunea
Balotesti — Cdciulati, suficient de aproape de Aeroport si de Bucuresti, dar si
de sanctuarul etern al placerii, ce va deveni Snagovul.

De altminteri, astfel de investitii , pe alt picior” sint nu doar posibile ci
si recomandabile si unele se vor produce inevitabil. intii de toate, sint obiec-
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tivele — unicat. Astfel, vom avea — cu probabilitate — inainte de 2008, un com-
plex de curse automobilistice de Formula 1, localizat in Dobrogea, intre
Constanta si Mangalia. Hipodromul Bucurestiului — o marota de iubitori de
cai — va fi constituit cindva, intr-o arie inca nedefinitd (poate lacul Vacaresti,
poate Mogosoaia). Un ,oras chinezesc” (temd ce preocupd unii manipula-
tori de bani) ar putea sd se coaguleze intr-un interval rezonabil si nu e reco-
mandabil sa fie examinat cu rezerve din cale — afard de mari. Parcuri de dis-
tractii (mici ,Disneylanduri” ori un fel de Prater valah) vor fi gindite (unele
sint deja in ebosd) si se vor putea chiar traduce si in proiect.

Acestea sint doar exemple si, in orice caz, nu au un caracter de fabu-
latie. Un ,ring” automobilistic ar fi trebuit conceput de mult cdci Ungaria il
are iar industria vitezei este o masindrie complicatd, ce pune in miscare sume
uriase de bani si nu doar prestigiu. Un ,,Chinatown” trebuia, de asemenea,
facut chiar daca unii pot avea rezerve; in alte parti, de unde se ia exemplu in
pozitie de drepti, nimeni nu socoteste acest spatiu ca o supa infractionala.
Cred cd prin 1995 un grup de afaceristi chinezi — foarte ,,stilati” si avind, cate-
goric, banii trebuitori — m-au consultat in vederea acestui gen de investitii.
Solutiile — céci, de fapt, sint doua — mi s-au parut la indemina si nici macar
laborioase, dar, in cele din urma, nu s-a inaintat cu nimic. Abia prin 1999 am
aflat ca pe fostul primar Lis 7l batea gindul sa se asocieze cu niste chinezi ca
sa transforme Parcul IOR intr-un fel de , cartier chinezesc”; dar era o eroare,
si, in fapt, o eroare comica.

Un parc de distractii schitase — era prin 1996 — un afacerist american,
cu legaturi pe la Hollywood, asociat cu o roménca robustd, posesoare de
terenuri in Pantelimon. N-a iesit nimic atunci, dar ideea se exprimase si avea
un contur satisfacdtor. Cit priveste hipodromul, acesta chiar daca nu-i vital
(apartinind, de fapt, sfirsitului de veac XIX) are sansa lui, avind sustinatori si
chiar propuneri de proiecte.

Dar esentiale sint nu doar obiectivele de acest fel ci si consecintele lor.
Oriunde apar acestea, se modifica ponderea urbana ori, daca nu se consti-
tuie in orase, schimba accentul in organizarea teritoriului. Un mic scenariu
explicd, de fapt, aceastd situatie. Bucurestii ar trebui sd aibe un aeroport inter-
national de alta anvergura decit Aeroportul Otopeni (denumire improprie si
barbara!) si nu este exclus cd acest deziderat va trebui, poimiine chiar, satisfa-
cut de autoritati. Dar care sd fie, cum se zice, ,locatia” ? Prin traditie, aceasta
ar putea fi Clinceni, Fundulea (Tamddau), Mogosoaia ori, prin dezvoltare, Sudul,
de la Berceni catre miazazi. Dar oriunde s-ar instala acest obiectiv, fractura
de piata imobiliara ar fi majord. Daca viitorul aeroport va fi la Clinceni, atun-
ci ,iesirea de vest” din oras (Sos. Alexandriei si localitatile Bragadiru si Cor-
netu) isi vor schimba ,,cota”, incurajind, mai intii, investitiile speculative. Sa mai
exemplificam: dacd, de pildd, Bucurestii ar fi avut ,,port” la Dundre in zona ,30
Decembrie” (in conformitate cu proiectul initial), atunci intreaga regiune deve-
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nea un complex de antrepozite si un adevarat oras comercial, cu dezvoltare
greu de anticipat acum, ca anvergurd. ,,Canalul” insusi modifica simtitor situa-
tia inertiald si ambigua de azi, contextul ,lagunar”, de , Bruges-la-morte”.

In orice caz, indiferent de evolutii si de , nivel”, investitiile imobiliare
se vor dezlega cdci pentru destule din ele va veni sorocul.

in materie de turism, ca sa exemplificim, abia acum datele problemei
se indreaptd catre normal. Dar ce legdturd este, de fapt, intre turism si imo-
biliar? Legdtura este, bineinteles, capitald cdci inainte de a fi vinzare de ser-
vicii turistice aceasta este investitie in spatii si terenuri. Nicdieri nu existd
servicii turistice fara componenta imobiliara fundamentald care este primor-
diala: intii, deci, imobilul si apoi (si in acest context) turismul.

De fapt, ,dezlegarea la investitie” se produce, In aceastd materie, de
indata ce fondul imobiliar cu utilizare turistica intrd complet in proprietate
privatd. Abia atunci, ,operatorii” isi definesc prezenta pe o piata prin proprie-
tati si pot adopta strategii de completare utile in datele de pe teren. De re-
guld, si aici echilibrul intre marii concurenti reflecta echilibrul de pe piata gene-
rald si nimeni nu ,,cedeaza” o prezentd pe o piata in favoarea unui concurent
cdci, ulterior, pentru a recupera vor fi necesare cheltuieli si mai mari decit acum.

Abia dupad privatizare se va sti cu mai mare precizie cine si cum std si
atunci doar cei ce sint teoretic in pierdere vor putea regindi strategia de
recistigare de pozitii. Acum se impun drept necesare alternativele de investi-
tie, ce reclamd — ca sa facem un mic scenariu — alte statiuni pe Litoral aldturi
de acelea ce existd si care poate vor fi controlate de concurenti, lanturi de
hotelerie de munte, reabilitdri de statiuni balneare ce exista dar sint ,fara cota”
ori si-au pierdut din insemndtate. Si asa mai departe.

De bund seamd, o anumita rezervd in fata acestei imagini foarte dina-
mice se poate manifesta dar atitudinea nu este recomandata si nici nu are
temei. Cdci ce inseamnd, ca sa exemplific, ,,mici statiuni noi” pe Litoral? n
Portugalia, prin 1993-1994, o companie britanica (,Obrana”) construia doua
astfel de mici arii de pldcere si imi propusese sa ma ocup de vinzarea unora
din aceste cladiri catre personagii instdrite din Romania. Casele — frumusele
si distinse, avind un farmec ,iberic” si larghete de spatii tipica pentru mediul
mediteranean — ardtau bine si nici nu costau exagerat. Dar nu erau singurele
propuneri de acest fel: alte doua companii, intre care una locald, portugheza —
»Predigaspar” — completau necesitatile curente si addugau alte mici ,catune
de vile” altora ce se ridicasera deja, la sfirsitul anilor '80.

in Romania, aceast febri se va manifesta curind cici, cum se zice, ,loc
este”. De la marginea de nord a statiunii Olimp, cind privesti peste faleza de
pamint, nu se poate sd nu zdresti un golf cu aspect misterios ce pare sd ascunda
0 micd asezare de pescari. Loc bun, categoric | Dar nu singurul. La Costinesti,
mai la nord de ,epava” citiva descurcdreti se gindesc deja la un mic cartier,
de vreo 150 de case plus parc si doua hoteluri. Mai sus de Ndvodari, vreo
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50-60 km, plaja este pustie si geografia abia asteaptd sd se populeze. Aces-
tea — ca sd nu mai invocdm ,Vama Veche”, o legendd in materie de pldceri
estivale, din pdcate prea de tot stupid invocatd prin initiative de ,,club tele-
vizorist” fara o intelegere a mizelor de acum.

Intuitia acestei evolutii existd deja si ,proiectul Europa” (redactat de
autoritdti) confirma aceste concluzii desi ideea de a stabili aceasta statiune in
regiunea Grindului Chituc si Portita este o eroare si va trebui categoric corec-
tatd. Dar Sulina? Dar Chilia Veche? Dar Sfantu Gheorghe? Acestea toate, inainte
de a fi ,guri de Dundre”, sint orase la Mare si ar fi de tot irational sa nu se
valorifice nu doar pozitia ci si traditia. in vremea inceputului de secol XX,
Sulina era un oras cosmopolit, un Porto-Franco ale cdrui urme incd se mai
vad ca un strat elegiac dintr-un fel de Troie prea repede uitatd. La Vilcov, peste
Dundre de Chilia-Veche, prin anii ‘30 ai secolului trecut protipentada nazuise
a crea un mic Cannes de Pont Euxin fara a izbuti, din pacate. Dar ecoul ramine
si, Tnainte de toate, potentialul, ce nu s-a modificat dar trebuie inteles si si-
tuat in contextul ce i se potriveste.

In ultim3 analizd, oriunde existd ocazie si motive se vor plasa bani spre
a produce. ,Ocazie” vrea sd insemne nu doar ,loc bun” si mediu natural
atractios care ,citeazd” asemdnindu-se cu ,Elvetia” sau ,Mediterana” dar,
deopotrivd, incd alte argumente ce nu se pun de obicei la socoteald dar sint
capitale. Un peisaj mirific desfasurat privirii pe o coastd de dealuri in Muntii
Apuseni pe unde cu greu se ajunge cu piciorul nu va crea tentatia unei investitii
caci banii se vor recupera greu ori pur si simplu se vor pierde. Cdci, la drept
vorbind, , croiala” depinde Tn mod esential de ceea ce se cheamd ,,organizarea
teritoriului”, ,infrastructura”, de fapt drumuri si ,utilitdti” si de-aceea oricit
«potential” existd el nu se traduce neconditionat in argument pentru dez-
voltare. Noi nu sintem India unde se cdldtoreste, prin maxima notorietate si
atractie de mit universal, pe sosele de pamint printre inumerabile turme de
vaci. Si aici, evident, sint necesare scopuri precise, proiect colectiv si efort ofi-
cial cdci marile obiective nu se fac prin hazard ori in combinatie cu , investi-
torii strategici” din Insulele Vanuatu.

Contributia , boierimii pre-fanariote”

Dincolo de aceste exceptii — ce impresioneaza prin proportii, dacd vor
apdrea — aflam multimea investitiilor curente ce definesc banul care circula si
produce. Este centrul energetic al unei economii, imposibil de imaginat fara
componenta aflata la radacina lucrurilor cdci nu exista , afacere” fara ,imobi-
liar”. Acest strat ramine si ,,poimiine” cel mai activ si uimitor de divers si cu
greu s-ar putea infatisa totalitatea formelor posibile ce imbracad. Totusi, cite-
va ipoteze se pot formula inca de pe acum.
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,Sedii si birouri“. inceputa pe la inceputul anilor ‘90 prin reconversiile
de cladiri cu personalitate ce constituiau ,reper urban”, piata de birouri trece,
catre 1998-2000, printr-un acces, previzibil, ce conduce la explozia construc-
tiei de ,centre de afaceri” si ,blocuri pentru birouri”, fenomen temporar si
fara viitor. Etapele, de fapt, sint arse si incd din primii ani ai secolului accen-
tul se stramutd in sediile complexe ce rdsar in suburbiile in miscare. Efectul
pretului scazut pldtit pentru teren ca si al extinderii urbane galopante, aces-
tea aratd, de fapt, sfirsitul implantdrii companiilor strdine, care acum

nu mai ,dibuie” lucrind provizoriu in spatii cu chirie ci cumpadra pro-
prietati si se indigenizeaza. Arareori — si numai pentru reprezentativitate — ,,se-
diul central” ramine in oras, sub forma unui imobil de prestigiu, definind acum
0 moda oaresicum depadsitd. Totusi, ,reperul urban” inca se conserva ca no-
tiune, raminind mitologicele , blocuri de birouri” ce isi vor dovedi, in orice
caz, caducitatea si isi ingusteaza piata si mai mult, oricite legende pozitive s-ar
intretine de catre jurnalisti , binevoitori”.

Apare acum si ,reconversia” si va fi, nu prea curind, fapt obisnuit sd
se observe cd vechi hale de uzine dezafectate se prefac — prin reorganizari
ingenioase — in spatii de birouri ce se compun rapid si cu cheltuieli mici, ceea
ce va scadea chiriile si mai mult decit azi. Apar, deci, complexe de afaceri pe
locul fabricii de ieri devenitd de nefolosit.

Magazine, ,angrouri”, shopping center. Fata de configuratia traditio-
nala a spatiilor de comert din anii ‘90, cldtinata in primii ani de exuberanta
credrii de ,angrouri” (noul ,bazar” cu — de — toate) si , sparta” decisiv de aparitia
lantului Metro cdtre 1997, deceniul ce urmeaza incepe sd aseze evolutiile pe
directia pozitiva. ,Marii angrosisti”, de reguld foste companii de stat ,, priva-
tizate” adeseori enigmatic, isi pastreaza un anumit gen de monopol in materie
de comert ,detailist” si cu numai citeva supermagazine cu vad si traditie
(,Unirea”, ,Cocor”, ,Victoria”) dar asaltul , alternativei” este sustinut si contea-
za in proportii de neanticipat fnainte de anul 2000.

Viitorul imediat aduce amurgul angroului, ce cunoaste regresiune lentd
si se va reduce, fdrd a dispdrea, la pozitia de bazar popular si neo-iarmaroc.
Esecurile de tipul ,Pietii de gros” vor persista insd, cdci se fac, precum bine
se stie, pe banul public, adicd, de fapt, pe banul nimanui.

in cele din urmd, intrd si magazinele de stat in mind privatd, indife-
rent in ce manierd (de reguld, destul de putin ,,ortodoxa“) dar miza este minord,
caci marii improprietdriti anterior isi conserva pozitia si vor continua sad dicteze.
Apar, mai agresive decit pind acum, ,galeriile” (denumite, international,
+Plaza”), ce se dezvoltd pe categorii de preturi si de cumpadrdtori. Se mentine,
ca o faund de baltd cu zeci de mii de insecte diverse, puzderia de mici ma-
gazine ,universale” de maruntisuri consumiste, tipice epocii de chewingumizare
si de mincdruri ambalate.
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Insd acum abia va trimfa ideea dezvoltdrii in retele si lanturi de magazine,
impinzind ca un navod nu doar zone urbane diferite ci regiuni diverse din toata
tara, de reguld acolo unde banul prisoseste. Cdtre 2010, acest gen de comert ocupa
definitiv piata si hotdraste mercurialul cu metode ce astdzi, in etapa ocupatiei blinde
si prietenoase, par de neconceput.

Restaurante si ,fast-food”. in aceastd directie, evolutiile rémin traditionale
cu chiar sporire de numar fara sa afecteze tabloul de categorii, ce exista anterior.
Vechiul ,expres” de pina in 1990 se extinde sub forma ,fast-food”-ului, a , pizze-
riei” si a ,magazinului de mincare gatita” pentru caldtori. Macdonaldizarea devine
totald, aratind triumful industriei mincarii pe fugd, specifice clasei de functionari,
in fata arhaicelor simigerii si covrigarii, ce isi pastreaza, totusi, o piata populard dar
paupera.

~Restaurantul cu staif” se dezvoltd, epoca aducind sfirsitul dictaturii clubu-
lui celor patru (Havana, Cina, Berlin si barul Melody), anterior anului 1990. Mul-
tiplicarea Tn proportie geometrica este impresionantd si va continua pind la o
anumitd saturatie, ce se intrevede. Este perioada de glorie a restaurantului cu per-
sonalitate, amenajat in case ,,cu tinutd” ori pur si simplu predispuse la o reconver-
sie, moda din jurul anului 2000.

Lipsesc incd, In acceptiunea occidentald, , terasa”, trattoria, circiuma tradition-
ald iar ,,bodega” si ,,taverna” anilor ‘70 este o realitate trecutd deja in istorie. Restau-
rantul familial si terasa (in Bucuresti, orasul restaurantelor cu grddind, din anii ‘30!)
se vor dezvolta negresit cdci nu ating Tnca numarul trebuitor.

Contributia sociald a ,,Romaniei care lucreaza” se reflecta posibil si in alte
directii decit ,,productia” imediatd. Dacd ingaduinta legiuitorului va apdrea, vom
observa cum se ridica adevarate , cartiere de firme”, de felul interbelicelor , parcelari
de regii”, re-formulind ceea ce se numea atunci , locuinta ieftina”. Cu un grad intelept
de , deductibilitate fiscala”, companiile vor putea construi locuinte pentru anga-
jati, inchiriate modic si stabilizind astfel o presiune financiard adesea absurda prove-
nita de la ,,inchirietorul” lacom.

In orice caz, pe oriunde calcd apdsat omul care produce se intrevid schim-
bari, oricit de mici. El este, in sine, un factor de civilizatie. in toamna anului 2003,
cind s-a deschis centrul comercial ,,Orhideea” din Bucuresti, pe locul unui fost cimp
pdrdsit, fard, aparent, nici un viitor, intreaga regiune ce il inconjoara si-a modificat
si ponderea si valoarea. in pragul fostului Dudesti, cartier de imagine romanescd,

s-a ridicat cupola unui Mall aproape luxos ce ,spala”, deja cu efect vadit,
configuratia ariilor colaterale. $i asa mai departe.

Sintem, la drept vorbind, intr-un mediu atit de traditional incit ne uimeste
prin persistentd si capacitatea de a se reface in mod simbolic. Boieria ,de tara”
(anterior lui 1710) se dovedea aici cu proprietate funciard, adica, de fapt, cu avere
si productie in vreme ce boieria fanariotd (asemeni ,clasei politice”) se defineste
cu dregatorii, anticipind ,Romania parazitara” condamnata de Eminescu.
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ROMANIA TACUTA

»Sate turistice”, repopulare si ,gospodarism”

in materie de realititi rurale, prognoza intilneste o indiferentd quasi-
generalizatd ce este de neinteles si care va trebui sa fie corectatd rapid. Lumea
tacutd, ce incepe acolo unde orasele se termind si se intinde pind in creierul
muntilor, in vegetatia misterioasa de lunci si de Deltd ori in pddurile de
nepatruns, pare a exista intr-o realitate paraleld asupra cdreia abia examenul
statistic se mai aplicd uneori; dar concluziile lipsesc si, bineinteles, si strate-
giile. Cind apare, rareori totusi, cite o mentiune, nota propagandisticd si vier-
sul triumfalist sint evidente si, desigur, inutile. Miza std, de obicei, in ceea ce
se cheama ,ridicarea nivelului de civilizatie” la sat si se traduce prin ,,introduce-
rea alimentdrii cu apa” executatd, din imprumut extern, de companii de re-
guld strdine. Dar, din pdcate, fondurile uriase ce s-au risipit parcad la o masina
de tocat bani nu insemneaza azi decit o intinsd retea de tevdrie ascunsa in
pamint pe unde nu circula nici o picdturd de apd fiindca ,tdranii” nu au bani
ca sd se ,lege” la retea si sa beneficieze de aceste investitii fara rost. Pe linga
acestea, un peisaj social dezolant, cu obiective lunatice si o sdrdcie de epoci
feudale.

Si, totusi, solutiile existd si se pot organiza in strategii, daca se va pune
piciorul in prag si se vor obtine concluzii rezultate din analiza fard prejudecati.
lata aci doar o ebosd, ce meritd aprofundata cindva.

intii de toate, depopularea severi si imbétrinirea fondului demografic
sint maladiile cronice locale, ce trebuie curmate. Zecile de mii de tineri — ce
considerd cd nu au viitor ,la coada vacii” — de fapt o masd derutatd si fara
idealuri ferme, trdind in imaginarul de surogat al consumismului de import
sint viitorii locuitori ai periferiilor de orase, populatia posibilelor ,cartiere din
bidoane”. Migratia de la sat la oras secdtuieste energia rurala si aceste haite
nomade trebuie oprite sa dizloce, in continuare, parti considerabile din
asezamintele de unde provin. De fapt, sensul pozitiv este invers si aici trebuie
lucrat, adica la o repopulare a satului prin mijloace diverse: educative, pro-
pagandistice, financiare. Caci ,material”, cum se zice, existd. Sutele de mii
de hectare ce au devenit pirloaga si trebuie destelenite, zecile de mii de gospo-
darii semi-abandonate de cdtre ordseni mostenitori ce lasd ,casa bdtrineas-
ca” in paragind sint obiective ce meritd fructificate si se pot valorifica, daca
se doreste. In fond, multimea de ordseni fird capatii, trdind aproximativ si
indecent din expediente si ,ajutoare” dar avind , proprietate la bloc” ce se
traduce in realitate prin multe milioane care ar insemna o viata noud, inlesnits,
la sat, nu trebuie decit indrumatad catre ,viata la tard” si educatd sd o adopte.
Un program national de repopulare rurald este posibil si chiar probabil cu
conditia atractiozitatii conditiilor ce se propun. Totul incepe si se termind cu
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mentalitatea dar trece, in realitate, prin scutiri de impozite pe investitii, pe
venit agricol, pe profit dacd fostul ordsean se stabileste la tard si incepe nu
0 afacere” (cum se spune in limba de metal a ,,gulerelor albe” apucatoare)
ci pur si simplu sa@ producd in loc sa consume. Se va zice cd acordind scutiri
se pierd ,bani” si, pe scurt, ,nu meritd“. Dar ,pierderile” la buget palesc in
fata mecanismelor ce subventioneaza ,viata inutild de la oras” si care, astfel,
nu vor mai lucra inutil. Pentru somerii cu proprietate la bloc care ,face” in
medie, in Bucuresti, cam 150-250 de milioane, aceastd suma este perfecta
pentru o casd la tard (50-70 de milioane), o masinad Dacia din anii '90 (40 de
milioane), 10-15 ha de pamint (35-55 de milioane) si incd vreo 70-90 de mi-
lioane ca rest pentru ,instalare”. Din acest punct urmeaza inlesnirile si pro-
gramul, insa beneficiul social este produs deja: vom avea o gospodarie care
nu se risipeste, pamint care se va cultiva, o fortd de muncd, e adevdrat, inca
nepregadtita dar mai tindra decit lumea in agonie ce existd astdzi in acele regiuni.

De aici incep, in ultima analizd, solutiile diversificate. Pentru regiunile
de munte, cu o populatie avind - in orice caz — o mentalitate mai inraddci-
natd, apare , agroturismul” care va trebui scos din faza actuala festivistd si ,,eli-
tistd” (impulsionata de , gulere albe” ce frecventeaza congrese si se infrupta
din fonduri Phare) si adus la dimensiunea populard ce o meritd si se reco-
manda. Cum din exemple se nasc fenomenele sociale si apare modelul, acest
tip de ,,gospoddrism” — producdtor de bani din servicii si civilizator céci ser-
viciile insele cer imbunatatiri — modifica nu doar , nivelul de trai” ci si men-
talitatile. in aceiasi directie, reapar — drept posibile si necesare — meseriile cla-
sice, pardsite provizoriu din ratiuni de consum, jaf (,,banii din tdierea de paduri®)
si rentd. ,Balul parazitar” din zonele montane se termind in sunetele wagneri-
ene ale unui dezastru ecologic, insemnind paduri tdiate cu drujba si dealuri
dezgolite ce o iau la vale; dar populatia locald — care a vindut padurile redobin-
dite si ,,a baut” banii — este, deodatd, obligatd sd se trezeasca cdci altfel moare
cu zile.

Acesta este, de fapt, momentul ce indica — laolalta cu ,intoarcerea la
sat” — re-dezvoltarea rurald durabila, posibila cu adevarat numai daca se con-
sultd traditia si se aleg din aceasta cdile sigure si confirmate anterior.

in realitate, diversitatea de solutii este impresionants, nu doar pentru
Romania montana ci si pentru cea subcarpatica. De la viticultura la crestere
de animale, pdsdri si vite (ce resuscitd o umanitate de ldptari si brinzari) si
pind la textileria traditionald — orice sursa si resursa ce produce in mod pal-
pabil este fapt pozitiv. Intr-o lume ce a cunoscut o revolutie industrial3 etno-
grafica in cel putin doud perioade istorice de dezvoltare, traditia contine solutia.

Paradoxal, dar intiiul pas deriva din modificarea de mentalitati. Aci, prea
de multa vreme s-a considerat ca ,ordseanul” este boier, aristocrat, nobil si
saltfel de om” iar omul de la sat — pur si simplu ,un tdran”, un ,,neam-prost”,
talpa tdrii fara gindire si viitor. Evident, nu aceasta este realitatea dar repre-
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zentirile stereotipe ramin. in lumea civilizats se gindeste altfel. Prin 1993, un
francez, foarte inzestrat financiar si cu o biografie in afaceri pur si simplu
fenomenala, mi-a prezentat o ,carte de identitate” ce trebuia pentru o achizi-
tie de imobil aici. Locuia, dupd documente, intr-o localitate nerezonantd, unde-
va 1n Picardia desi eu stiam ca resedinta ii este la Paris. Cind am aflat ca acela
este un cdtun unde avea o proprietate destul de frumoasa si locuia frecvent nu
mi-am putut stdpini mirarea. Dar uimit era el, de fapt, iar explicatia este sim-
pld. Omul domiciliazd acolo unde se simte bine iar resedinta ii este cea mai
pldcutd, indiferent dacd este la oras ori la sat. Acesta, locuind in cdtun, nu
era un ,tdran” si nici nu considera pe localnicii vecini ca fiind ,tdrani cu par
pe limbad”, dupa expresiile ciocoiesti de pe la noi. Valoarea o dd, pretutindeni
unde se gindeste in normalitate, munca aptd sa produca bine si trainic, spi-
ritul destoinic, atitudinea gospodareasca.

latd, dar, ca de la mentalitate pleacd totul dar desfdsurdrile nu se opresc
aici. Pentru a obtine un ,sat” valid, activ si producdtor de bogatie mai este
nevoie si de comunicatii, nu doar de ,,comunicatie”.

Drumurile bune si podurile solide vor scoate omenetul astdzi semi-izo-
lat la lumina altor perspective decit cele repetitive si traditionale de acum,
caci ,,pe drum” vin orice fel de platitori, de la cei pentru produse pina la cei
pentru servicii si tot ,,pe drum” se duc marfurile de orice fel. Evident, nu doar
»Cdile de comunicatie” reprezintd factorul de impulsionare ci si comunicatiile
in sine. O retea de telefonie fixa bine organizata intensifica si contactele, la
orice nivel. De fapt, sintem in situatia stranie de a re-gindi mediul rural in date
ce fi depdsesc potentialul si care, practic, ard etapele. Cind agricultorul ard
astazi cimpul cu plugul de la Burebista pare extravagant sa se invoce ,satul
informatizat” si telefonia mobild care sint, totusi, fapte. Modelul valid con-
std, din aceastd perspectivd, in agregarea solutiilor traditionale si a realitatilor
tehnologice care se generalizeaza.

Epiloguri:
Marea des-proprietdrire ® Neo-chiaburimea ® Noile latifundii

Totusi, Tn materia dezvoltarii rurale existd Inca numeroase prejudecati
si chiar o anumitd descurajare, din pacate nu de tot neintemeiate. Imaginea
taranului arind descult la un plug tras de o vdcutd neajutoratd sub un soare
dogoritor ce fi face omului inutila palaria desfundata este socotitd a fi emble-
ma ,vietii la tard” de azi si s-a instalat in mentalitati desi este doar partial ade-
varatd. Acest primitivism resuscitat existd, dar poate fi corectat miine, inca,
dacd se observa cauzele ireductibile si se actioneaza realist si fara doctrine.

De fapt, si aici ,revolutia” a lichidat ,,evolutia” cdci abia ideologiile apli-
cate de ignoranti guralivi au adus satul la sapd de lemn. Realitdtile anterioare
acestei revolutii fard obiective trebuiau dezvoltate si evolutia s-ar fi consumat
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categoric. Satul ,,anterior” era o comunitate de proprietari imobiliari nu insa
si funciari astfel incit intdrirea proprietatii identificate era obligatorie mai intii.
Cooperativele — formd pre-moderna de capitalism agrar — trebuiau transformate
imediat in companii agricole cu patrimoniu definit si cu proprietari funciari
identificati, prin ,aport de capital in naturd”; in Bulgaria s-a putut aceasta, la
noi s-a desfiintat peste noapte totul furindu-se pina si usa de la odaia socoti-
torului si pind si arhivele ce ardtau participatia cooperatista s-au risipit in vint.

Astfel, cu proprietari deopotriva de terenuri dar si asociati Tn compa-
nii de exploatatie agrard satul ardta altfel iar patrimoniul — trimis pe apa simbe-
tei acum — se definea initial si se dezvolta treptat. Un intreg fond imobiliar
»de antrepriza si de industrie agrara”, s-a destramat, prin 1990 — 91, in doar
citeva luni si s-a facut una cu pamintul desi, la acea datd, era un nivel de unde
se porneste si unde abia poimiine se va putea ajunge, dupa ce era distrugerii
s-a incheiat.

»S€ va putea ajunge” dar, evident, modificind intr-o masurd nu de tot
neinsemnatd proprietarii. Caci abia azi des-proprietdrirea (invocatd, cu greseald,
a propos de cooperatia agricola anterioard) va putea fi, in fine, un fapt impli-
nit. Totul porneste, de bund seamd, de la bani si in climatul de pauperizare
rurald pamintul nu mai este defel valoarea romanesca din ,,lon” de Liviu Rebreanu
ci o marfd ieftind, un parazit ce inghite bani si nu ,,da” aproape nimic si care,
deci, trebuie extirpat prin vinzare. De-aceea, si preturile ce scandalizeaza pe
unii visdtori. Dar solutia realista apare chiar aci, indiferent daca nu place. Cind,
in Caldrasi sau in Teleorman, un hectar de teren agricol se vinde cu 80-100
de dolari americani intelegem cd ii va fi usor unui platitor organizat sa-si
cumpere rapid o mosie de o mie — doud de hectare, achitind banii ce s-ar da
pentru o casa nu foarte spectaculoasa in Bucuresti. Apar, deci, latifundiile, com-
puse nu prin expropiere ci prin ,plata curata”; cdci ce altceva este o proprie-
tate care, valorind vreo 800.000 $ (cit o ,vila” scumpd) ar traduce aproape
10.000 de hectare ?

De fapt, viata inainteaza in aceastd directie si va fi inevitabil dezno-
damintul abia schitat, oricit ar crea astfel de concluzii un sentiment de dis-
confort. Aceasta ,argentinizare” a mediului rural nu-i, in sine, o solutie caci
latifundiile incetinesc dezvoltarea cind depdsesc puterea proprietarului de a
lucra ori de a face organizare de muncd minimad. Esential ramine, bineinte-
les, epilogul, adicd, in ultima analiza, ce se va ,alege” in final.

Privite azi, asa impinzite cum sint de magazine minuscule, amenajate
in ,camera din fata” a casei (dar aratind o marfa canonicd, avind universali-
tate de chewing-gum si Coca-Cola) si bodegile mizerabile botezate, pompos,
Jbar” ori , discotecd”, satele sint o lume de Kitsch-uri care, insd, se misca si
posibil cd se va clarifica. Prin 1997, am vdzut, mergind in Moldova, o crismu-
lita ridicatd din scinduri si birne, oribild ca infatisare, ce mi-a atras atentia prin
firma: se chema ,La llie”. Patru ani mai tirziu, ,La llie” devenise un , popas”

24



cochet, cu mic-gros, berdrie si terasa pentru grdtar cu mici, avind pereti din
sticla si parcare tocmai potrivitd pentru camionagii si turisti, nu putini. Stilul
grosolan initial, din lemn cioplit cu barda, s-a transformat in neo-corbusia-
nismul de butic, in sticla si termopan, desemnind un fel de ,,noud chiaburime”
comerciald.

Aceasta este realitatea in ,lumea satului” a cdrei imagine post-moder-
na (recapitulind, cu citate, scene din istoria locala de epoci diferite) s-a impes-
tritat multicolor. Unii, si incad destui, vor deplinge sdrdcirea ce se instaleaza in
galop, facind ridicola si inutild improprietdrirea de la 1921, dar viata inaintea-
za pe cdi enigmatice si ferme, indiferentd daca place sau nu: cindva, nu foarte
tirziu, totul se va modifica radical, facind caduc sirul de convulsii tacute de
azi, alegind apele de uscat.

De buna seamd, dezvoltdrile viitoare depind, nainte de toate, de potential
si se vor diferentia in functie de acesta, evoluind fara menajamente. Siin aceastd
directie se recomanda o filosofie senind aldturatd unui sentiment al epilogului
inevitabil, ardtind cd toate se pot orindui altfel daca forta internd ce le orga-
nizeaza se manifestd si corespunde necesitatii.

intii de toate, satele din ariile semi-urbane se expun evolutiei si, dacad
in marea tocmeald cu hazardul se potrivesc sensurilor de miscare umand, se
vor corecta adeseori prea repede, creind acum impresia baroca ce miine se
va clarifica. Pind cdtre 1997, Otopeni si Balotesti ce se intindeau in nordul
Bucurestilor, erau doud comune de case cenusii lipsite de stil si sdrdcdcioase
dar la inceputul acestui secol incepura a se preschimba in adevdrate orase
comerciale intruchipind santiere ce nu se mai sfirsesc. De o parte si de alta a
soselei ce duce cdtre Ploiesti rdsar aproape in fiecare lund edificii noi intruchipind
magazine, show-roomuri, sedii complexe cu birouri, pavilion administrativ,
depozite si incdperi pentru vinzare, aldturi de tot felul de supermarketuri,
»plaza”, hoteluri si restaurante, eliberind o multime de forme si culori asemana-
toare unui decor policrom de cinematografie de Hollywood.

Procesul este ireversibil si se va incheia odatd, de fapt curind, chiar daca
azi inceputul de oras ce Tnsoteste soseaua pare — alaturi de casele taranesti
neatinse incd, in adincime de sat — o insiruire de edificii de scenografie, in
genul potemkimiadelor de carton. Bucurestii nu sint insad exceptia, ci, evident,
0 parte ce creeaza regula.

Astdzi, aproape fiecare oras mai rasarit contine nu doar cartierul rezi-
dential de hinterland ci si suburbia comerciald, acestea fiind, la drept vorbind,
ipotezele ce se traduc, adesea prin raport, in realitatea ce se prefigureaza. Co-
merciald este cu precadere dezvoltarea si in materie de ,sate de la Drumul
Mare” ori acolo unde exista traditie in organizari de Oboare, tirguri si iar-
maroace, de fapt satul pre-modern de statie de postd, tirgusorul esuat, poate
fosta resedintd de plasd. Acestea au ceea ce se cheama potential ce se regdseste
si acolo unde, economiceste, sint resurse cu aport constant, nu doar agricole.
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Chiar daca nu cunosc evolutii in spectaculos, acestea se conserva si au un viitor
madcar in categoria stabild ce ilustreaza.

»Potentialul” este decisiv si in regiunile ce se pot intdri in directie tu-
ristica ori balneard, prefdcind sate azi gvasi-anonime in statiunile, imprevizi-
bile, de miine. Si aici, mentalitdtile vor suferi corectii, renuntindu-se la ideea
de a se vinde ,loc de casd” ori ,cladire” intre vecini sau cunoscuti, in orice
caz con-sdteni, cum se petrece astdzi. Aceastd preferinta cdtre vinzare endo-
gena este, in mediul rural, o reminiscentd din doctrina juridicd medievald, ce
interzicea strainului-de-sat cumpararea de imobile, dar pauperizarea actuala
o va inldtura curind, aducindu-se inevitabil intre localnici pe cei cu bani.

Hazardul contribuie si aici cdci, dupd adagiul biblic, ,,multi chemati puti-
ni alesi”. Nu lipsesc, bineinteles, regresiunile si chiar disparitiile, ce nu vor fi
putine dar trebuie intelese sub regimul necesitatii. Astfel, satele rdzlete, situa-
te in inima cimpului ori in creierii muntilor, vor disparea dupa ce, poate, o vreme
vor fi rdmas doar statii sau dormitoare sezoniere pentru muncitorul agricol de
viiturd. Disparitiile de localitati sint fenomen curent in istorie dar nu se percep
adeseori cdci procesul e lent si depdseste perioada de viatd a unei generatii.
Cind se accelereazd, impresia ce o impune este de drama sociala insa fondul
problemei nu diferd. Cine mai stie azi ca la Baia era, odinioard, capitala Moldovei,
ca Gherghita si Tirgul de Floci erau, la o vreme, orase comerciale respectabile
si ca Strehaia era curte domneasca si episcopie? S-au dus toate, risipind ca pulbe-
rea in vint pind si amintirea maretiei de altddatd. Pe unde altddata treceau care
cu marfuri, azi std pamintul intelenit; zidurile s-au madcinat devenind taring;
fintinile s-au astupat cu namoale, straturi geologice de frunze moarte traducind
zeci de toamne inutile iar pe unde era un pridvor, domnesc acum tiritoarele.
Mii de sdlasuri mari si mici s-au pulverizat in sute de ani facindu-se una cu pamin-
tul dar lasind altele sa se constituie, prin agregare de omenet dupa reguli com-
pletamente nestiute. Prin 1979, abia intors de la Paris, ma aflam prin Vlasca,
si am dorit sd revdd un sat straniu, aflat nu departe de sosea, pe unde, cu doar
trei ani Tnainte facusem cercetdri de toponimie. Am cdutat cdtunul Dirvas,
mergind cu masina peste cimp mai bine de un ceas dar abia intr-un tirziu un
stilp de fintind cu o fosila de cumpana si doud — trei magurice, aratind urmele
unor case ce se ndruiserd, au evidentiat ceva din ceea ce altddata fusese o tex-
tura umana vie. Griul - abia pirguit — se instalase neginditor peste urmele ramase
doar in memorie.
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ANATOMIA PIETII DE ,,LOISIR”

O revolutie de mentalitate

Contrar unor impresii superficiale ce doar multiplica o realitate peri-
sabild, deceniul 2000-2010 va fi diferit de precedentul in materie de ,case
de vacantd”. Prea putin din ceea ce definise debutul exploziv anterior se
mentine si se dezvoltd; de altfel, ar fi fost cu neputinta ca desfdsurdri cu uni-
citate sd se repete intocmai cdci si vremurile se modifica. Foamea de loisir si
capacitatea de a risipi caracterizeaza, indeobste, vremurile amestecate si cu
achizitie nemeritatd ce nu traduce nici munca sistematica si nici inteligenta
activa ci doar oportunitatea, ,pontul” si zeciuiala. Epoca de glorie a oligocratiei
ce populase Breaza, intdarea Snagovul si ii consolida faima , creind, ceva mai
tirziu, catune de lux precum Lepsa si Rinca, nu se repetd ci fsi incheie ciclul.
Cei ce aveau nevoie de sanctuare si le creeaza si vor primi in vecindtati doar
putini acoliti, ce completeaza, prin selectie ingrijitd, continutul protipentadei.

Astfel incit nu luxul caselor de vacantd se conserva ca fenomen pre-
ponderent cdci, de fapt, cine avea de construit a construit deja si nu recidiveaza
decit pe arii noi. leri proprietari recenti de vile cu caracter plezirist, cistigato-
rii devin miine investitori organizati in hotelerie, moteluri, sate de vacantd,
pensiuni si cluburi, chiar si in statiuni de turism. Investitia, deci banul pus sa
lucreze, caracterizeazd, la acest nivel, anii de pind in 2010 si completeaza ast-
fel patrimoniul imobiliar ce avea initial doar o destinatie de uz propriu. ,,Uzul
propriu” nu se mai cultivd cu atit de mare stdruintd. Abia cel mult o treime
dintre miliardarii ce isi mai conserva averea gdseste cu cale sa se ,intinda”
prin proprietati diversificate geografic si se instaleaza cu vild la mare dupa vila
de la munte; de reguld, ,casa de vacantd” de superlux capatd caracter sin-
gular. Lipsesc, deci, perspectiva si insusirea unui mod de viata confortabil, ce
nu ar reclama nici médcar cheltuieli exagerate. in schimb, cine si-a pastrat ave-
rile investeste, cu precadere, pentru a Tnmulti talantul.

Cu toate acestea, deceniul apartine categoric ,ideii de casd de vacan-
ta” cdci se produce o revolutie de mentalitate si o trezire a unui simt pragmatic
ce isi descoperd altfel de valori si actioneaza cu decizie. ,Ideea” se popularizeaza.

Ceea ce, cdtre anul 2000, insemnase abia o ndzuintd vagd, de sub-
constient colectiv ce vietuia in semi-obscuritatea reveriei, se intdreste si se orga-
nizeazd moral. Acum aceste optiuni provin din planuri sociale foarte ameste-
cate si apartin unor categorii din ce in ce mai numeroase. Omul descopera
valori traditionale parca uitate cind nu sint de-a dreptul necunoscute azi, dar
se lasa impresionat de stabilitatea lor si de simplitatea ireductibild de ecuatie
ce nu se poate contesta. De fapt, incep sa se disciplineze valorile vietii in fata
valorilor banului, ajutate de un soi de renastere a simtului practic ce traduce
rezultatul muncii si inteligenta, nu doar norocul si ,,sorocul”.
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Redescoperirea ,,omului natural”

Cel mai de seama fenomen, este, deci, catre 2005-2006, redescoperirea
vietii naturale si, de aici, abandonul ideii de lux inaccesibil ce preocupd stra-
turi sociale largi. Omul, cu oricit de putini bani disponibili, observa ca o
Jinraddcinare” cit de sumara este de preferat picnicului ,in marginea sose-
lei” ce i caracterizase viata de pind atunci. Astfel, ,casele batrinesti” incep sa
se apretuiascad dacd — si cind — se mostenesc de la generatia anterioard si do-
rinta de a se ,destinde” facindu-se ,vacanta in casa ta” — chiar si de scurti-
mea unui sfirsit de sdptamind — Tnvatd omul sa devina practic si sd nu ezite
in a vdrui gardul, pomii si peretii, a repara acoperisul si a intdri un stilp — doi
ce pdreau cd vor ceda poimiine. Cine nu inainteazd in acest fel si vinde va
contribui la dezvoltarea unei piete de case tardnesti ce existd si azi dar nu se
vede cum se cade, de fapt o piatd de case ieftine, ce pot intra deindatd in
stapinirea oricdrui personagiu cu bani economisiti, deloc multi. Esentiald ramine
~dezlegarea ochilor”, de fapt dorinta de a se schimba viata in datele ei ca-
pitale ce nu se definesc prin gradul de confort ci prin ,,confortul moral”.

Astfel, sute de regiuni ce sint splendide si ldsate de la Dumnezeu cu
toate cele ce sint de trebuintd se vor repopula odatd cu participarea celor care
se vor intoarce, periodic, pe la obirsie ori isi vor gdsi proprietati ,ce nu costa”
dar ,merita”. De altminteri, nici nu ar fi fost o altd dezvoltare posibild. Cind,
pe la inceputul anului 2002, s-a observat cd o casa batrineasca prin zona Devei
costa nu mai mult de 30-40 de milioane, cam tot atit cit o casd tdraneasca
pe dealurile Argesului, iar pe lingd Vdlenii de Munte o casd alimentatd cu gaze
trecea arareori de 140-160 de milioane, concluzia s-a evidentiat de la sine.
Despartirea de miturile statiunilor celebre da putinta unui , realism de optiune”
ce se recomanda si avantajeaza din toate punctele de vedere. La o platd rezo-
nabild, cistigul generic este, evident, major: copii si batrini in putere ce fsi petrec
vacantele de o lund — doud in aer tare si sdnatos, in vreme ce familia activa
std la oras ,,ca sd facd bani” sifi intilneste la un sfirsit de sdptamina in ,, proprie-
tatea de la tara”; adulti ce ies din inertia orasului ce toacd nervii si evadeaza
in naturd intdarindu-se fizic, moral si mai cu seamad sufleteste; spatii disponibile
pentru rude, prieteni buni (si atenti) ce pot intrebuinta, la rindul lor, o casa
libera cind familia nu are nevoie de ea. Dar cite alte argumente !

Acestea, desigur, pentru categoriile ,,cu banii numarati” ce vor invdta —
din practica — efectul vietii asezate ce se leagd de o casd ,,numai a lui”, inde-
partindu-se de psihologia nomada a haitelor de automobilisti ce ,,ies” dumini-
ca din orase ca ,sd puna gratarul” in padurea ce devine, de la o zi la alta, o
groapa de gunoi.

Cei ce , dispun”, cu o inlesnire ceva mai simtitoare, de bani activi optea
zd, evident, nu doar pentru solutia ,taraneasca” traditionald ci si pentru alte
genuri de dezvoltdri. Sint, de reguld, , micii proprietari” ce nu intretin doar piata
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populard ci si o piatd de investitii imobiliare calculate. Proprietari de mici com-
panii ce asigurd un cistig constant chiar dacd nespectaculos, acestia sint ama-
torii de case noi, de cabane si de ,,case de lemn” facute bine si convenabil (un
grad de ,,convenabilitate” conform cu buzunarul lor, ceva mai larg). Dar cate-
goria se exprima. Ea intdreste cererea pentru ,case — tip“, si va face sd se dez-
volte mica antrepriza locala de ,mesteri — lemnari” capabili sd ridice o casa
din birne, din ,,panouri gen american” ori din scinduri imbundtatite in exte-
rior cu lambrisaje diversificate. La un pret de 7-8.000 $ pentru o cdsutd de
70-80 de metri patrati (o suprafata tolerabild pentru o familie), optiunea se
produce mai usor decit pare si, multiplicata prin modele, creeaza exemple si
fenomene.

Hotaritoare, totusi, ramine optiunea ce decurge din vointa de a schim-
ba ceva fundamental in calitatea morald a vietii. La inceputul anului 2000,
existau deopotriva o piatd de mestesugari, lemn — deci materiale — si terenuri
de vinzare dar si personagiile cu bani destui — nu risipitori! — capabile sa puna
in miscare acest mecanism astfel incit sa-| traduca in fenomen. Lipsea doar
cutezanta si, cu sigurantd, vointa de stabilitate descoperitd dupa altfel de prin-
cipii decit cele curente, ceea ce — cdtre 2002 — s-a evidentiat mai lamurit.
Maturizarea clasei patronale — ce descoperd, dupa o anumitd virstd, ca valo-
rile vietii conteazd in chip primordial fata de fixatia achizitiva ce devenise, in
mod gresit, un scop in sine — accelereazd acest proces si aduce contributia
decisiva la modificarea de mentalitate ce s-a observat deja de acum.

Dezvoltarea este inevitabild si dacd aceasta nu se va ingradi prin socuri
ce astdzi nu se pot anticipa va ajunge la o diversitate ce ne apare acum fictiu-
ne purd. Astfel, nu doar regiunile , de sub munte” cu peisaje admirabile si
costuri imobiliare foarte scazute vor cunoaste ,invazia de vacantier” ci si orice
alte arii cu potential in a genera pldceri ale vietii. Pe [inga riurile unde se pes-
cuieste — indiferent daca sint chiar in cimpie — miscdrile se prevad conside-
rabile si, intii de toate, Dundrea, o zond fabuloasd de ,vacante” saptdminale
ce s-a depreciat, mai de curind, aproape fara nici un motiv. De fapt, orice loc
cu aer bun si orice regiune cu paduri poate sa devina miine locul de vacanta
potrivit dacd se potriveste ,pretul” cu ,buzunarul”. Spindrile de munti cu panta
mai dulce de prin Buzdu, Gorj, Dorna, Vilcea, Apuseni si Maramures vor fi,
deodatd, privite cu alti ochi.

Aceasta — daca nu specificam dezvoltdrile de regiuni cu putere colosa-
14, precum statiunile maritime de la Gurile Dunarii si Delta Dundrii insdsi. Tabloul
acestui viitor ce nu asteaptd decit asezarea pe directia pozitivd pentru a se
manifesta este, practic, foarte divers, ajungind pina la ceea ce azi pare extra-
vagant dar, in realitate, nu este. Evident, vor apdrea — pe alt , picior” — pro-
prietarii de insule de vacantd, afacere ce aduce — in alte parti — bani, confort
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si pldceri. Ori castele si domenii rurale, ce se propun astdzi cu timiditate dar
irational ,,ca bani”, rezultate din redobindiri.

Esentiald, rdmine, in ultimd analiza, mentalitatea, vointa de a modifi-
ca viata cu ochii in pdmint ce incd mai caracterizeazd omul roman. Nu lipsa
de bani |-a impiedicat, de fapt, sd redescopere solutia ci inertia, obiceiurile
rele si o neincredere ce nu se intemeia decit pe un sir de prejudecati.

Dezvoltarea prin hadrti secrete ?

Bineinteles cd, din curiozitate ori spirit speculativ, multi trepideaza de
nerabdare sa afle cum vor ardta miine regiunile unde locuiesc in vacanta si
unde au afaceri sau interes; dar, in aceasta directie, nu pot exista raspunsuri
ferme. Prognoza nu este, la drept vorbind, vrdjitorie si cine se strdduieste sa
smulga viitorului un contur mai limpede din infatisarea lui de ceata groasa
risca doar si presupune, cu calcule ce dau uneori solutii credibile, punind in
combinatie si destul fler.

De obicei, conteazd potentialul dacd nu chiar o dezvoltare inceputa
dar intreruptd ori suspendatd si, spre a se intelege mai bine, voi explica. Daca
prin 1990 despre Canalul Dundre — Bucuresti opinia curentd era negativa si,
evident, ,doctrinara” spre a nu zice de-a dreptul stupidd, a devenit evident,
un deceniu mai tirziu, cd acesta detine ,potential” si un viitor ce va fi manifes-
tat, chiar dacd nu stim astdzi data de ,reabilitare”. Dar apare acum notiunea
de regiune ,vacantiera” si nu doar aceea initiald de cale de transport ieftin si
nepretentios, ceea ce modificd, deodatd, croiala si o imbundtateste. Cu certi-
tudine, deci, cindva — de nu chiar mai repede decit 2010 — marginile acestui
drum lichid se vor putea popula, mai intii cu timiditate, iar mai apoi cu decizie,
de ,cdsute” si poate chiar proprietdti marginase, in realitate ,case de vacanta”
ce fructificd mediul inconjuritor. in Belgia si Alsacia, ca s nu spun Olanda,
canalul navigabil este , autostrada” ce Tnainteaza tangential cu tot felul de
catune inraddcinate ori ,vacantiere” si, deci, nu-s motive spre a nu inchipui
si la noi asemenea desfasurdri ce apartin evolutiei naturale si nu modei perisabile.

Dezvoltdrile valorifica adesea si contextul ingdduitor ori favorabil, ce
constituie citeodatd ocazia buna. Pind pe la 1990, Scrovistea — un sdtuc in
pddure, ,aruncat” la nord de Peris, nu se intindea ,,civil” dar odatd dezlegin-
du-se putinta de a se cumpdra teren si de a construi si-a modificat, in doar
citiva ani, si compozitia si ,cota”. Chiar dacd ,sindromul Peles” — desemnind
adunarea boierimii slugarnice cu case proprii pe linga palatul lui Voda cit sa
fie vazuti ori chemati de stdpin — nu se manifestd aici — cdci, in realitate,
Scrovistea rdmine o regiune in sine frumoasa si impinzitd de proprietatile unor
personagii ce nu au trebuintd de prea mari bund-voiri de la stapinire — ,con-
textul” a lucrat si efectele devin vizibile.
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Aceasta este, bineinteles, ocazia istoricd, un context determinat de timp
si de vremuri si nu doar consecinta geografica a unei asezdri incurajatoare.
Dar capital ramine, pare-se, hazardul, ceea ce ,explica” (e un fel de a zice...)
de ce ,aici” se produc dezvoltdri si , dincoace” nu si nici nu se profileazd. De
reguld, hazardul este ajutat printr-o atitudine excentricd a cuiva, si aceasta
aduce urmadri dacd initiatorul este ,cineva” ori stdaruie in excentricitate si o
popularizeaza. Pind prin 1991, Corbeanca era o biatd comuna sdracdcioasa
ce mdrginea o sosea colaterald iar Burias — un sdtuc uitat de lume, fdrd drum
catre civilizatie si pe unde sdtenii ajungeau cu greu iarna, amenintati de lupi,
cind se intorceau seara de la ,,serviciul” din Bucuresti. Cind, prin 1990, Cristian
Tintareanu — ce nu era nici miliardarul de azi si nici personagiul popular si
rdzbatdtor ce se recunoaste dintr-o mie — s-a stabilit aici, gestul excentric a
destelenit reticentele si a spart gheata groasd de prejudecati. Ceea ce urmeaza
este, in principal, efectul unei mode ce s-a creat repede si s-a instalat pare-
se definitiv. Dar ce avea, de fapt, Corbeanca fata de — sa zicem - regiunea
de pe lingd Pddurea Pustnicul si manadstirile Pasdrea si Cernica, unde miscdrile
de piatd imobiliard sint si azi nesemnificative ? Rdspuns cu neputintd, parcd,
de formulat.

Optiunea enigmatica

Fapt este cd ,alegerea” aparent irationald ramine adesea hotaritoare
dar, de bund seama, spre a se produce cu un declic misterios aceasta trebuie
ajutatd. Sint de trebuintd, deci, miscdrile rapide, o viatd sociald dinamica si
colectdri de energii diverse si numeroase dacad nu chiar incurajdri ce provin
de la oficialitdti si reclamd nu intimplare ci strategie.

Pe la inceputul anilor '50 din secolul ce abia a trecut, Saint Tropez era
un sat de pescari cunoscut poate doar vecinilor din catunele ,,de peste sapte
dealuri”; insa de indatd ce, vreme de jumadtate de an, acolo s-au facut specta-
culoase filmari cu Brigitte Bardot inconjuratd de echipe consistente ca numar
si pretentioase ca obiceiuri, moda s-a instalat si a rdmas o atractie enigma-
ticd despre care nimeni nu se intreaba astazi de unde provine.

Acum vreo 80 de ani, Port Grimaud, astdzi un oras de miliardari din
toatd lumea ce Tsi evidentiazd darea de mind cu proprietdti pe Riviera franceza
ce depdsesc adeseori 15 milioane de dolari, nici mdcar nu exista ca localitate
si abia obiceiurile ,rele” ale soldatilor americani insdnatositi in spitale la Medi-
terana si bdile lor de soare, in vremea primului razboi mondial, |-au facut sd
existe si sa se dezvolte in modul straniu ce se constata azi.

Rdmin, deci, ca argumente si explicatii, ocazia si, deodatd cu ea, sansa,
moda si, in fine, contagiunea care, toate la un loc, fac din teritorii fard isto-
rie ori de-a dreptul pustii si fara prezenta omului, sanctuare ce exercita magie.
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Cu toate acestea, ideea cd oamenii se aseazd completamente gregar
in regiuni nedestelenite si se asociaza venind unii dupad altii ca oile, fara sa
gindeascd, nu este intrutotul justificatd. in absenta unor date naturale ce ras-
pund, pe cdi secrete, unor deziderate colective, este evident ca aceste dezvol-
tdri nu s-ar produce. Ramine de vdzut ce si de ce stimuleazd imaginatia.

intii de toate, un anumit gen de primitivism ce atrage cici se inter-
preteaza ca o reintoarcere la naturd. Multi din ordsenii inrditi, ce nu mai pot
trdi fard apd curentd, electricitate la discretie si incdlzire prin conducta de gaz,
tinjesc dupd senzatiile primare ce exprimad o viatd naturala lipsitd temporar
de , binefacerile civilizatiei”. O noapte la lampd cu opait incheiatd cu dimineti
de aer pur, traduse prin mersul descult in iarba plind de broboane de roud si
cu spdlatul ceremonial in apa vijelioasa a pirfului de munte — iatd senzatii aven-
turoase si atrdgdtoare ce exercita fascinatie si se cautd, cultivindu-se dacd,
bineinteles, rdamin intermitente. Dar omul natural se intrevede — cu ecoul lui
arhaic —in toate aceste atitudini. Stratul ireductibil, si cel mai vechi, ce compu-
ne personalitatea umand si care detine un grad inalt de universalitate, fiind
evident si la bogat si la sdrac, rdzbate ca un sunet patrunzdtor dar arareori
perceptibil prin manifestdri anarhice ale vietii cotidiene. Memoria bordeiului
neolitic se intrevede, in chip hotéritor, aici.

Dincolo de metafora si, bineinteles, de alegerea mitologica existd insd,
de obicei, si explicatia ce decurge din realitati. Misterul nu este, deci, atit de adinc.

Omul alege, ca sa exemplific, ,Corbeanca” si nu ,Pasdarea” sau , Cer-
nica” fiindcd dezvoltdrile Bucurestilor cdatre Nord sint indemnadri colective ce
se observd inca de acum trei sferturi de secol si nu au incetat nici o secunda
chiar si cind au devenit ceva mai incete. in alte regiuni, de pilds, pitorescul
sdlbatic atrage dar insotit fiind de nota ,,nepopulard”, de locurile frumoase
dar ascunse (cazul Lepsa). Sint situatii ce exprima optiuni pur si simplu finan-
ciare (terenuri foarte ieftine, cu ,pret bun”, comparativ cu regiuni asemadna-
toare dar scumpe, cdci au ,cotd” si sint deja ,suprasaturate”), aceasta fiind
solutia de alternativd ce actioneazd cu precddere pe Litoral si in zonele sacre
de la Sinaia, Predeal si Poiana Brasov. Aici se cumpdrd ,in vecini”, unde, peste
deal sau peste riu, banii ceruti sint simtitor mai putini.

Bineinteles, ca se pot face inca multe disociatii in materie de dezvol-
tdri imobiliare si chiar de investitii, utile, de altminteri, ca sd se poatd cintdri
unde sa se plaseze banii.

Investitia ,,micilor proprietari”

in materie de imobiliar ,vacantier” sau plezirist, sint incd prea putin
comentate ,investitiile” desi acestea sint suficient de active si au, fard de
indoiald, o piata a lor. Vacanta preferatd nu se produce deocamdata ,in casa
ta”, desi modificdri de mentalitate au inceput sd se producad si astfel de
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optiuni, cu probabilitate, in citiva ani vor detine ponderea. incd se prefera
dacd nu strictamente ,hotelul”, atunci pensiunea si casa de agroturism, cu
tot ce presupun acestea drept activitdti curente inevitabile dar, cu toate aces-
tea, inca timid si numai din curiozitate.

Citeva estimdri in aceastd directie sint recomandabile mai ales cd aceastd
piata de investitii va ramine continud, diminuindu-se poate (sau nu!) numai
in procente. Astfel, piata de pensiuni — ce constituie o variantd a pietii de
hoteluri, avind accentul mediului familial — este inca neconstituita iar activi-
tatea — dezorganizatd si incd intimplatoare. Comparativ cu situatia din alte
regiuni — chiar si Cehia, Ungaria, Slovenia sau Polonia, pentru a nu mentiona
»industria pensiunii” — gen de turism familial din tdrile ce cistiga zeci de mi-
liarde de dolari din turism — aici , afacerea” este, astdzi, redusd fata de potential
si nu manifesta tendinte de crestere rapida. Explicatia s-ar putea formula dar
nu ajuta o mobilizare in directia pozitiva: incap aici lipsa de traditie, cheltuie-
lile mari de intretinere ce genereaza preturi nu convenabile si chiar un anu-
mit deficit de legislatie incurajatoare ce creeaza o atitudine rezervata.

in orice caz, piata pensiunilor nu se manifestd spectaculos desi exista.

Oferta ramine nca firava si, rareori, mediocra in anumite zone cu oare-
care traditie (cu precddere, in regiunile de munte ori traditional turistice); de
reguld, decizia de vinzare nu se ia daca afacerea ,merge” iar fondul imobi-
liar ,,de pensiuni” nu este nici extins si nici nu are notorietate. Mai bine reprezen-
tata este categoria imobilelor ce pot deveni prin reconversie pensiuni dar, in
aceasta materie, vinzdtorii nu au suficienta imaginatie spre a le propune in
mod corespunzator. Solicitdrile sint pe madsura ambiguitatii, existind, cu cer-
titudine, atit capitalul suficient cit si investitorii cu disponibilitate dar lipseste
constiinta acestui gen de afacere. Abia recent se manifestd un interes oare-
care ce provine din medii diverse, putindu-se prognoza chiar o moda de afacere
ntr-un viitor mediu. Obiectivele nu sint, insd, ,traditionale”, ceea ce inseam-
nd cd imobilele cu destinatie de pensiuni sint date la o parte la comparatia
cu domeniile rurale si cu conacele bine (sau multumitor) conservate, aratand
cd nu pensiunea populard va fi scopul ci pensiunea de lux, optiune stranie.

De fapt, totul incepe si se termind la , tarife”, adicd la preturi, citd vreme
platitorii urmeaza a fi mai degraba , 0ameni cu bani” ori ,, strainii”. in materie
de turism - si ,pensiunile” aci se incadreazd, indiscutabil — mitologia ,,strdi-
nului” este fundamentald cdci acesta vine ,,cu banii”, plateste cit se cere si
nu ,comenteaza”. Dar, din nefericire, totul ramine o simpla iluzie. ,Strainul”
cere servicii corespunzatoare platii si, daca vine, se va simti atras de exotic si,
deci, de o , diferenta” fatd de ceea ce cunoaste si il plictiseste. ,Senzatiile tari”
se includ dar fiindca aci el nu are la ,,indemina” vinatoarea africana gen ,safari”
si nici experientele extreme de la Polul Nord, rezultd cd abia doar extrava-
gantul etnografic va putea fi valorificat bine si cuprinzator. in aceasts directie,
materialul exista si dacd vor exista programe sistematice si ingenioase, traduse
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inclusiv intr-un gen de , reintoarcere la natura”, se vor putea constitui solutii
inzestrate cu eficacitate. De altminteri, aci se greseste de obicei si se accentueaza
»sincronizarea” cu modul de viata occidental dorindu-se a se oferi o ambianta
de Monte Carlo la Detunata de Apuseni, cind, in realitate, tocmai ineditul
atrage, ,salbaticia”, ,noutatea” in toate formele ei.

in 1980 si mai incoace, in Anglia si Franta, au aparut companii cu
proiecte foarte abile ce au cistigat sume adesea exorbitante din organizarea
unor ,sate turistice pentru pensionari”. Cu bani categoric mai putini, reziden-
tii — trdind ,,bine”, , ecologic” si destul de ieftin — au completat simtitor venitu-
rile locale, asigurind nu doar o altfel de ,, dinamica” rurala ci si piete diverse
pentru aborigeni. Astazi suprasaturatd in Europa occidentald, aceastd idee
ramine validd pentru aici. Si dacd va exista nu doar imaginatie ci si ,legis-
latie”, piata de pensiuni se va dezvolta cit si cum i se potriveste. Miine este,
poate, posibil ca ,pensiunile” sa acopere, procentual, macar o parte din soli-
citdrile occidentalilor la virsta intelepciunii, atrasi de naturd, exotic si, bineinte-
les, de preturi, dacd ele nu sint absurde si aratd nddejdea de a se cumpdra o
masind prin vinzarea unei fripturi.

Regina legendara

In ultim3 analiz3, oricite alternative se intrevad si chiar solutii convena-
bile, regina legendara ramine incd pentru destuld vreme Valea Prahovei. Con-
tribuie la aceasta atit traditia nedefinitd — reflectata in expresia ambigua ce
constatd cd ,asa am apucat” — cit si impresia de suprasolicitare ce se explicd,
de fapt, prin asezare geograficd si, cum se spune, o baza mai largd de colectare
de cereri. La drept vorbind, nici nu ar putea sa fie altfel citd vreme inspre aceasta
regiune vin nu doar ,vecinii” din Brasov si Ploiesti ci marele val nomad de
bucuresteni al cdror ,munte” apropiat se identificd, prin automatisme de con-
duitd, la poale de Bucegi. Aceste atitudini existd si se mentin incd, dar nu vor
sustine mai mult de incd un deceniu o piatd ce si-a atins punctul maxim de
saturatie. Deodatd, ,brasovenii” imbolndviti incd de mai demult de virusul
Poiana — vor observa ca Bran si Moeciu, Risnov si micile statiuni de prin depre-
siunea de la Nord sunt tot atit de confortabile, dar, bineinteles, mai ieftine si
mai putin aglomerate; , ploiestenii” — ce pretuiau cu precadere Breaza si mai
recent Cornu dar visau la Perla Coroanei, ce ramine incd si astazi Sinaia — vor
constata ca nu doar Valea Prahovei ci si Vdleni si Cheia dar, deopotrivd, satele
~€elvetiene” precum Predealu-Sdrat sunt comode si ieftine si se prefera.

Ramine, deci, ,bucuresteanul” monden si adeseori superficial, ce Tsi
canalizeazd, de reguld, eforturile acolo unde existd legendd si imagine, stabi-
lindu-se la inceputul anului 2000 in federatia de statiuni prahovene asa cum
se stabilise pe la inceputul anilor ‘90, in Breaza astdzi semi-abandonata de
grupdrile de asa-zise ,vipuri”. Din acest punct de vedere, Valea Prahovei ar
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putea fi al treilea Bucuresti, adicd oglinda lui montand, dupda cum Snagov,
cu federatia lui de comune ajutatoare, este oglinda lacustrd. Dar, deocam-
datd, aglomeratia si lumea pestritd — cu origine diferita si obiectiv cu precadere
monden, dorind ,sd vada si sa fie vazuti” ori mdcar sa trdiasca in preajma
»~o0amenilor de la televizor” — definesc aceste asezdri de ,loisir” si petrecere
si de cheltuit bani. Aceastd orinduiald ar avea, totusi, durabilitate dacd , vacanta”
n felul unui simulacru de Cortina d’Ampezzo ar deveni formula ireductibild,
ceea ce, nsd, nu se va petrece. Multimea de oameni normali si fara ifose, trdind
pentru altfel de valori decit a le tine isonul cite unei starlete de televiziune si
unui fost viitor ministru, va contribui in mod hotdritor si natural la asezarea
in proportii nestridente. Cheltuiala socotitd, solutia practicd si un gen de
individualism de valori stabile sunt argumente ce influenteaza fenomenele incd
de azi dar le afecteaza miine in chip simtitor. Esentiald va fi diversificarea,
intelegind ca se va cumpdra bine unde e convenabil si nu unde dicteaza moda.

La Breaza, decadenta de azi se incheie curind si cdtre 2005 se va bdga
de seamd cd pretul scazut de azi a fost acum ,,ocazie” nerepetabild si plasa-
ment inteligent dacd s-a cumpdrat mai degrabad ,,casd” si nu teren.

Dimpotrivd, la Provita terenul ieftin de azi este ,,afacerea”; Cornu, prea
fdra socoteald invocat din ratiuni ce nu conteaza in evolutia istoriei, va ramine
cu o cotd acceptabild — ce nu va creste, caci mediul se conservd, iar majordrile
de confort comunal sunt fapt. Modificari vadite la Comarnic nu se constata,
iar investitia ramine incd multd vreme rezervata si modestd, daca nu apar
sinterese”. Acest fenomen se observa deja la Azuga, unde atit investitia con-
trolatd cit si fieful sunt notiunile ce se potrivesc acum iar alternativa la clasicii
loisirului, ce sunt incd Sinaia si Predeal, se constituie si se va dezvolta. Alter-
native naturale ramin, asa cum au si fost, de altminteri, Busteni si Poiana Tapu-
lui unde ,,casa mica” este azi obiectivul ce se recomanda si abia miine ,,vile-
ta” negustoreascd — redobinditd ori conservatd prea putin atragdtor. Pretul
accesibil explica succesul iar multimea de terenuri ce se pot oferi fard a intil-
ni prea de tot repede cumparatorul in febra asigura un viitor stabil de ,,con-
venabilitate”. Rdmin la urma sanctuarele: intii Sinaia, Statiunea regald si de
»Clientela” si camarild, ce si-a pastrat inca si azi (si il dezvoltd) aerul de , belle-
époque” si de placeri cheltuitoare, stimulate de un spirit secret al locului ce
produce irealitate si un drog al risipei si unde numai cazinourile si restauran-
tele de lux — ce se vor face, de buna seama - lipsesc acum. Apoi, Predeal —
oras de mare burghezie industriald si de militari cu grad inalt, definit printr-un
gen de austeritate pragmatica si lux gospodadresc si unde evolutia va fi inten-
siva iar ,ocazie” se traduce in proprietatea traditionald ce se vinde de catre
cei ce o redobindesc.

Fatd de Sinaia petrecdreatd, Predeal rdmine orasul unui loisir sobru, de
tip familial, evident ca al ,marilor familii“. in vastul sanctuar de placeri locale
si risipa balkanicd, definit, la extreme, de Bran si Valenii de Munte iar la mijlocul
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»Clasic” de un sir incd sporadic ce porneste de la Poiana Brasov si se incheie
la Breaza, acestea ramin incd, vreme de cel putin un deceniu, imaginarul arc
de boltd ce defineste intregul esafodaj. Poimfine, poate, accentul se stramuta
aiurea; dar este un viitor prea indepartat, aproape astral.

in sfirsit, spre a rezuma, voi spune cd, in materie de ,vacantier” si
prezirism doud modificdri substantiale se intrevad. Abia acum se incep investitii
imobiliare cu obiectiv turistic si se sistematizeazd acest gen de programe.
Hotelerie, pensiuni si moteluri dacd existd sau pot deveni — se privesc cu atentie
ca si terenurile bine asezate ce pot usura constructia ce se face ,de la iarbad”.
Cei ce fac plasamente in turism vizioneazd, deci, cu penetratie mai mare oca-
ziile si incep sa cintdreasca propunerile cu seriozitate. Banii se vor ,introduce”
curind. Si geografia turisticd se apreciazd in vederea unei valorificari mai
nimerite. Acum, de fapt, se deschid ochii pentru prima data asupra Romaniei,
madcar in plan de potential si se schiteazd directii spre a se ,ocupa” o piata
astdzi incd foarte permeabild. Ca de obicei, aci intereseazd aglomeratiile con-
stituite (statiuni, ,zone de loisir”, regiuni traditionale de turism) ce se pot
cumpdra ori exploata prin control, ori regiunile fara stapin, inca virgine insa
destinate unei exploatatii complete. Evident, se prefera ariile destelenite, cu
vad format dar pretul, de obicei ridicat, inhibd si se studiaza alternative. De
aceea, toate coastele de Litoral golase sl izolate, pe unde nu vezi tipenie de
om, Delta si luncile Dundrii, insiruirile montane ca de ,Micd Helvetie” din
Ceahldu, peisajele ,franceze” din Apuseni si ,italiene” din Arges primesc o
pretuire ce pind ieri nu se imagina. Este intiiul pas ce se face intr-o modifi-
care a geografiei pure din teritoriu in geografie a banului, ce se continua si
se intensificd pe intervale nu mici. Abia catre 2008 acest proces se accelereaza
si, peste incd vreo citiva ani, poate incetineste dar nu se curma.

Modificarile sint vizibile si in reactia individuald, cu precddere la omul
ce trdieste pe picioarele lui. Aci mentalitatea dobinditd recent va dicta. Rein-
toarcerea la valorile traditionale si la naturd — de fapt o filosofie a vietii cu o
uimitoare consecventd de fond — se constituie ca o directie intuitiva dar colec-
tiva si creeazd consecinte vadite sl valori.

»Casa ieftind”,cabana, poate, uneori, chiar si o casd gospoddreasca bine
claditd intereseaza fiindca scopul nu-i ,imaginea de inlesnire” ci confortul
sufletesc obtinut cu ban mediu. Aceste dezvoltari se prevad in regim de sta-
bilitate si nu sint semne cd In urmadtorul deceniu ar putea deveni firave, ba
chiar dimpotriva cdci vremea extravagantd s-a dus, deja, ca o febra puerpe-
rala ce s-a lecuit.
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VARIABILE: CELE SAPTE NECUNOSCUTE

Oricit de omogen s-ar constitui o piatd imobiliara si va functiona, totusi
modificdri cu origini exterioare acesteia dar cu efecte cu neputintd de anti-
cipat sint inca posibile. Existd, in ultima analizd, sapte necunoscute ce pot schim-
ba radical ponderea ce se accepta azi, indiferent daca s-ar manifesta in doar
o singurd varianta. intii de toate, sint ipotezele administrative si teritoriale,
totusi putin plauzibile, mdcar in acest deceniu ce urmeaza.

,Romania Mare”. O ,,Romanie Mare” ce ar rezulta din unificarea cu
Basarabia, spre a exemplifica, reclama deziderate ce nu se anticipeaza azi si
altfel de prioritdti spre a functiona corespunzator. Indiferent daca principiul
tranzitoriu semi-chinez ,,0 tard — doud guverne”, ce se invoca pe la inceputul
anilor ‘90, s-ar aplica sau nu, realitatea ar cere decizii obligatorii si neintir-
ziate: o alta tesdturd in cdile de comunicatii spre a reface sistemul circulato-
riu al unui organism astdzi sectionat; inevitabile migratii interne de popu-
latie ce angajeaza suprasolicitari in regiunile cu atractiozitate unde se aduna
masse, si vacuizdri, de unde se porneste in bejenie; piete imobiliare noi,
regionale, cu diferente mari ce ingdduie plasament speculativ; invazie de ca-
pital achizitoriu; suplimentdri de regiuni ce intereseaza si presiune mai putin
activa fata de ceea ce azi se urmdreste aici, prea de tot atent. Intr-un cuvint,
cresc si scad “cotele” de valori in directii ce nu se pot prevedea. O , Tard noua”,
cu un Litoral necalculabil de extins si cu adaosul inca virgin si neagregat, cu
teren arabil chiar si mai ieftin decit cel mai ieftin din Bardgan , cu podgorii
ce intereseaza nu doar pe romani si, in definitiv, cu un fond imobiliar ce este
o enigma nedezlegatd pentru noi astdzi, este cu neputintd a nu inclina macar
centrul de greutate. Enigme ar fi, de fapt, pretutindeni in aceasta materie si
este cu neputintd de schitat vreo umbrad de prognoza cita vreme nici mdcar
vreun scenariu general nu s-a intreprins pind azi, cu seriozitate si minim docu-
ment, ceea ce aratd cit de inutil apare a emite macar un gind pe aceasta tema,
ce se ia in calcul prognostic din ce in ce mai firav si se trateaza cu o stranie
lipsa de curiozitate intelectuald, de parcad implica populatii din Patagonia si
de la Cercul Polar. Totusi, o varianta restrinsa ar putea interveni daca si cind
s-ar corecta organizarea teritoriald de acum, in forma reinfiintarii de , judete
dispdrute” ceea ce ar fi o eroare ce prelungeste instabilitatea, prea indelun-
gatd. Nu mai vorbim, evident, despre ,federalizare”, ,regionalizare”, ,auto-
nomii” si alte aiureli istorice, tocmai bune spre a complica, fdra vreun remediu
posibil ulterior, maladia lipsei de identitate, de acum.

»Sarmisegetuza”. Improbabild in acest deceniu este deopotriva si mo-
dificarea Capitalei, desi ideile de acest fel circuld fard a se putea incad dezbate
public cu seninatate. Un anumit gen de conservatism, ce ignora privirea de
sus ce imbratiseazd istoria lungd, ,lasa lucrurile asa cum sint”. Dar a se modi-
fica o Capitala nu-i o catastrofd si nici o aventurd daca procesele diverse ce
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se adund o cer si fac decizia obligatorie. Suceava, lasi, Cluj, Tirgoviste, Alba
lulia, spre a nu pomeni Curtile domnesti de odinioara (constituind acestea
capitale sezoniere) sint, la rindul lor, Capitale ce erau intr-un ieri repartizat
diferit si azi nu mai sint. Dar cine mai stie pe unde se gdseste Baia, capitala
Moldovei din Evul Mediu, azi un sdtuc incetosat si dramatic, pe linga Mdna-
stirea Risca? Astfel incit ipoteza ramine validd si astdzi chiar existd argumen-
te. La drept vorbind, Bucurestii sint, in calitate de Capitald, o creatie otomans,
alegindu-se in chip de oras, de ses, cu vulnerabilitate si la numai doud poste
de frontierd, expus recuceririlor lesnicioase, ilustrind, asadar, vasalitatea.
Aceasta ar fi, in definitiv, motivatia simbolica. Dar si Londra, stabilitd de ocu-
pantul roman drept capitald in virtutea apropierii de marea ce ii dddea expunere
totald, exemplifica acest caz si ramine pina azi ceea ce se stie si nu deran-
jeazd. Mai degraba motivatia morald se individualizeazd. Traditional pestrit si
~cosmopolit” la nivel de Balkani, Bucurestii ramin orasul de adunaturd ireduc-
tibil. El nu aratd vreo metafizicd si este incapabil de a-si valorifica functia vir-
tuald de metropola pentru toatd roménimea, si de locus centri, situat mai sus
de Dundrea vazutd ca un fluviu interior fatd de toti ,federatii” din Sud, Vest
si Rasdrit. Fard sens ofensiv ci mai degrabd expresie regresiva si de consump-
tiune internd fard rost inalt, Bucurestii sint, pind astdzi chiar, orasul cu nucleul
de bogatasi, rezidenti de iarnd, plecati verile la mosie ori pe Riviera si, in sine,
organizat nesistematic si lenes in forma unei federatii de sate.

R&ul etern romanesc, Bucuresti se defineste, totusi, atit de constitutiv
autohton incit este o neputintd parca a-l scddea aducindu-I cdtre margine;
de altfel, prin decizie administrativd ramine nadejde firavd. Unii ar dori, si visea-
zd, Capitala in munti, imaginind o Sarmisegetuza de azi, inexpugnabila si
semeatd, aratind autoritate si evidentiind puterea, dar aceasta ipotezd este
de neimaginat azi, intr-o tard ce parcd nici nu mai stie pentru ce traieste.

Sistemul circulatoriu. Altfel de asezare economicd s-ar produce totusi
daca in interval scurt ar fi putut apdrea alte sosele si mai cu seama autostrazi
cdci, In aceastd spetd, totul reactioneaza repede si aduce schimbadri in sistem
anarhic, de ,viitura”. Si receptivitatea sociald s-ar manifesta curind, cu efect
vadit si masiv in imobiliar. De altminteri, cdile noi de circulatie modeleaza si
corodeazd, fiind cu probabilitate factorul principal ce schimba fata unei colec-
tivitati aldturi de identificarea de resurse noi cu valoare.

Pe la inceputul secolului XIX, Pitestii se intdresc si se afirma cind se
vdd asezati deodatd in calea ,soselei” de Bucuresti si atrag comertul diversi-
ficat de la munte si de la ses. Atunci se declaseaza Rucadrul, ce nu se recu-
pereaza ca insemnatate nici azi macar, desi rdmine ca o idee de noblete ima-
ginard. Cind, peste inca aproape un secol, drumul de fier ii ingaduie negus-
torului sa ajungd mai degraba in Capitald decit la Pitesti, orasul aristocratiei
comerciale si al latifundiarilor de Subcarpati se trezeste peste noapte depose-
dat de ,coroana”. Astfel de fracturi — ce nu aduc decit scurtda neorinduiala
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dar sacrificd temple de comert instituite — au o frecventd istoricd aici. Pind
catre 1940, Romania isi desfasurase o intreagd geografie de tirguri, iarmaroace
si oboare ce se organizau cu socotintd si ceremonial, Intocmai la soroc. Aceastd
lume, cu secretele ei astazi complet impenetrabile ori, poate, risipite, s-a destra-
mat nu de tot lent cind apar sosele de circulatie rapidd ce ldrgesc orizontul.
Dar reziduuri ramin si se refac cu mica febrd citeodatd, unele pind azi dar fara
cine stie ce urmari, cdci, in fond, constituirea sistemului circulator este incheiata
la noi. Ceea ce, in materie de directii si legdturi, a trebuit sd se formeze cu
necesitate, s-a format si doar se va dubla, prin alternativa paralela , ori se va
intdri si moderniza. Altfel de cdi si de legaturi importante — si cu o clatinare
de afacere imobiliard ce s-ar simti — vor fi, deci, cu greu de inchipuit. Exem-
plele se stiu si se evocad si nici macar afacerea visatd de speculatorii ce plateau
bine ca sd afle mai devreme pe unde va trece autostrada Bucuresti-Brasov nu
a devenit o adevarata afacere cdci nu vor fi cdi completamente noi ci doar
»alternative”. Semi-inutilitatea Transfagarasanului confirma aceste incheieri.

Cu o0 miza in chip evident consistentd se evoca adeseori ipotezele geo-
politice, de fapt niste modele de aspect integrationist, ce nu sint chiar atit de
noi la romani, dar se privesc cu o exuberantd stranie cind ar trebui macar
tratate cum grano salis.

»Efectul OTAN”. Unii pun nddejde in Pactul Nord-Atlantic dar si pe
aceastd tema apar legende si lipsesc analizele fara prejudecati, ori existd si nu
sint publice. in 1998, un personaj cu functie respectabild incepuse s3-mi descrie
diversitatea investitiei imobiliare ce va aduce OTAN, incepind de la constructii
de baze militare sub forma unor adevdrate ordsele noi, dotate cu baruri, dis-
coteci, super-marché-uri, sdli de forta si chiar terenuri de baseball si pind la
blocuri de garsoniere pentru soldati, semadnind cu hotelul. Era o imagine a
paradisului terestru. Este, ins3 aceasta, plauzibila? in 1995, o companie imobi-
liara infiintatd la repezeala in Londra si unde Guvernul american avea cam
70% participatie majoritard, isi cumpdrase un mic palat in Bucuresti spre a-i
sluji drept birouri. Directorul american, ce ma vizitase in semn de curtoazie,
daduse a se intelege ca orice investitie viitoare OTAN se va canaliza pe aici si
strategia ar fi elaboratd deja. Cit si cum din aceasta evident cd se va vedea si
dacd va fi cazul. Sigur este cd legenda oraselor militare indltate ca Las Vegas
pe un cimp pustiu este nostima si fabulatorie. Aici, OTAN nu va constitui baze
militare si aeroporturi, pentru cd, de fapt, acestea exista si nu trebuie decit sd
se dezafecteze spre a le face loc americanilor si nu va cumpdra blocuri in orase
caci componenta militard pretinde rigoare, disciplina si fereald. Mai mult decit
atit, modelul de enclavd, aplicat in Germania, este istoriceste caduc si inoperant.

»Efectul UE”. Prin raport la participatia OTAN, ce nu aduce — oricit de
sistematicd — decit consecinte limitate, ,,integrarea in Uniunea Europeana” (cum
se spune, n limbajul administrativ, fard nuante) schimba mult realitatile, desi,
din pdcate, nu exclusiv in forma unei ,Pays de Coccagne”, cum se prezinta
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adeseori. Si in aceast materie, scenariile nu circuld, desi probabil ca exista.
Fapt este cd, din punct de vedere imobiliar, rezultatul este suficient de com-
plex si nu aduce defel cu interpretdrile triumfaliste, de uz curent. Ideea cd abia
atunci ,vin investitorii” (vazuti ca o grupare filantropad, ce risipeste bani in stin-
ga si in dreapta, spre binefacerea primitorului popor roman) este atit de pri-
mitiva incit nici nu merita evocata. Pina azi, cine a avut ,de venit” a venit
cdci contrar asertiunilor necalificate legislatia imobiliard era incd demult inga-
duitoare si permeabil3. in Polonia, unde abia citre anul 2000 s-a permis s&
se cumpere apartamente de catre straini iar ,,redobindirile” au fost tratate mai
responsabil ,surubul legal” a rdmas multa vreme vadit mai strins decit aici.
Noutati vor fi, bineinteles, pe pietele azi ,interzise” (desi permeabile in forme
para-legale) si, intii de toate, in materie de exploatatie agricold. Arendasii de
azi (italieni, de reguld, in Banat si Transilvania) vor cumpdra, la pret jos, teren
arabil dacd nu chiar si podgorie (ceea ce Tsi doresc) dar speculatiile visate de
unii romani vor aduce, prin diferente, doar cistiguri mici. Cind maximum de
valoare pentru un hectar roméanesc nu va depdsi vreodatd 3.000 de dolari
americani, intelegem, de fapt, sensul evolutiei. Mize cu valoare medie se vor
pune si in materie de reorganizari si remodeldri de spatii industriale, azi atit
de sinistru abandonate incit raul final este deja atins.

~Dezvoltdrile”, cum se denumesc azi constructiile de cartiere, se extind
in mod categoric, cu probabilitate prin ,inghitire” de antreprenori si promo-
tori locali cdci apare antrepriza strdind sustinuta de finantatori, capabila sa se
sprijine pe un , picior” mare.

In general, piata de investitii se intensifica iar imobiliarul primitiv si intu-
itiv de pina atunci se diversifica in date ce se inteleg greu la nivelul de astazi,
prea amatoristic. Apare cumpdratorul sistematic de case de raport, oricit de
mari, lucrind cu unicul criteriu al profitului; dar este un cumparator expert,
ce negociazi singeros si strins la pungd. Tn schimb, falimentul blocurilor de
birouri (ca afacere atractioasd) se profileazd amenintdtor. Si asa mai departe.
Dar sensul miscdrilor nu este doar ,,de acolo incoace”. Dacd , liberalizarea auto-
rizatiei de munca” se va face cindva si pentru romani, atunci vom avea o
migratie masivd, ce goleste unele regiuni (in genul comunelor abandonate
din fosta RDG, pe unde azi sufld vintul prin ferestrele sparte) si poate chiar
emigranti ce isi pdrdsesc casele ori le vind ieftin si nesocotit. Sigur este ca
»~munca in strdindtate” aduce capital si injecteazd bani ceea ce s-a observat
sistematic inca din vara lui 2003 dar va putea sa se intensifice la momentul
propice. De fapt, proportiile vor fi importante, rezumind in limbaj esopic: , cit
vine si Cit pleacd”, ceea ce azi nu se intrevede.

In sfirsit, arareori evocate dintr-o teamd superstitioasd de a nu chema
raul, ipotezele catastrofice trebuie evocate cdci, din pacate sint mai proba-
bile decit cele ce depind de om.
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»Marele Cutremur”. Apropierea anului 2000 aduce in Bucuresti si o
maladie sociald resuscitatd, ce s-ar putea denumi psihoza seismici. in conti-
nutul acesteia intrd si un reflex milenarist ce traduce frica de sfarsitul lumii
dar si stimul organizat administrativ si intretinut. La acea datd, prin decizia
unui ministru sunt recenzate imobile subrezite ce primesc de indatad un indi-
cator ce prevesteste rdaul, denumit de concetdtenii lui Caragiale ,, bulina rosie”.

Apare, in prea scurtd vreme, si montajul parazitar, alcatuit dintr-un con-
sortiu de companii de proiectare, avize, organizari de lucrdri si altele din aceiasi
faind. Efectul public este simtitor desi sunt inca destui cei ce nu mai cred ca
astfel de concluzii ar fi adevdrate. De fapt, piata imobiliard ar fi trebuit sa
reactioneze cu rapiditate dar, si in acest caz, modificdrile s-au produs cu o
relativa incetineald. Contrar ipotezelor catastrofiste, nu s-a putut cumpadra ime-
diat ,,apartament ultracentral” pe nimic si nici catre 2004 madcar acest gen
de ocazie nu apare frecvent. Incd destui strini, motivati de notiunea de ,, Down-
town”, aleg solutii ce uimesc pe localnici dar arareori se comenteaza astfel
de optiuni; rdmane uimirea.

Dar diminudri simtitoare de pret si de interes sunt evidente desi con-
secintele se vad si mai bine in mentalitati. Astazi, cine vrea sa cumpere ,ele-
gant” manifesta prevedere la orice cladire cu o oarecare vechime si greseste
dar alege mai degraba , blocurile de antreprenori salbatici”, ridicate, precum
ciupercile dupa ploaie, in toate zonele ,,cu blazon”, fara nici macar a verifi-
ca realitatea de pe teren. Astfel incat se cumpadra prudent — dacd nu chiar
avand un nod in gat - clddirea veche, deja cu pret micsorat dar se prefera
»~noul” ilustrat de obicei de un fel de club de speculatori ce cumpard teren
si clddesc cu repeziciune in ,rezidential”. Bineinteles, astfel de atitudini le-
gendare sunt rele cdci resping analiza punctuald, cazul, constructia in sine.
Nu rezultd de nicdieri cd un imobil de o anumita varsta ar fi obligatoriu de
respins iar ,noul” — stabil, solid si neafectabil. Expertiza, de fapt, ar trebui sa
hotadrasca, dar aceasta nu se face de obicei, iar ceea ce este ,nou” nu se ve-
rificd defel. Dezechilibrul existd, deci, si genereaza adesea erori cdci frica de
o moarte cumplitd si de pierdere grava de avere impiedicd gandirea lucida.

Un fapt este insd in afard de orice indoiald, desi nu se cunoaste ori nu
se invocd in mod curent. Desfasurat in etape ce conduc azi laimaginea a patru
orase diferite ce coexistd, Bucurestii se aseaza pe dealuri, in foste albii de rau
si de lacuri astdzi secate si pe terenuri ,recuperate” prin adaos de pamant
peste gunoaie, bdlegar de grajduri si argild din caramidariile de odinioard. Evi-
dent, efectele acestei situatii se intrevdd chiar dacd sursa e putin cunoscuta.
Fondul imobiliar cu traditie se declaseaza indiferent daca se documenteaza
sau nu afectiuni iar ,noul” se preferd, aducand ponderea cumpadratorilor in
zone de ,rezidential nou” cum sunt Dorobanti — Floreasca, Popa Savu — Avia-
torilor, Scoala Herdstrdau si Baneasa — Pipera. ,Pdrdsit”, din punct de vedere
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psihologic, orasul vechi se estompeaza ca insemnatate pana la momentul cri-
tic ce va hotari, de fapt, care va fi viitorul lui.

Din nefericire, reactia psihologicd nici nu conteazd cine-stie-ce cdci
rdmine n afard de orice discutie iminenta unui seism de proportii. El afecteaza
cu sigurantd in chip major Bucurestii si existd ideea, incd nepopularizatd, ca
acesta este sfirsitul ,marelui oras”, distrus in arii vitale si periclitat intr-o pro-
portie considerabild dintr-un fond imobiliar uzat si chiar nesigur. Din aceasta
perspectivd, nu atit pagubele (ce se evalueaza, in teorie, la cote astronomice)
ar fi esentiale ci inutilizarea oragului prin blocaje ce vor dura intervale lungi.
Aceasta ar modifica accentele urbane si ar obliga reorganizarea celui de-al cin-
cilea Bucuresti ori initierea altui oras si semi-abandonarea celui vechi, devenit
un gen de rezervatie si reconstituit in exotic traditional si muzeistic.

Modificarea climei. Prea putin evocate, schimbarile de climd, ce se obser-
vd, Tn mod popular, cu uimire, ar preschimba nu doar Bucurestii — precum
un seism major — ci insdsi fata Romaniei. Aceasta este, de fapt, adevdrata ma-
ladie mortald ce pare a se strecura tacut si fantomatic in realitatea ce ne incon-
joara desi nu este perceputa si inteleasd. Omul, lipsit de obicei de perspectiva
istoricd, isi inchipuie cd lumea a fost intotdeauna asa cum ,.a apucat-o el” si
nu crede ca acum doua sute de ani Cimpia Romana era o imensa padure de
nepatruns si nici cd, pe la anul 40 0 Tnainte de Hristos, jumatate din Dobrogea
era un fel de golf al Mdrii Negre iar mai incoace, in vremea Bizantului, Dunarea
avea sapte si nu trei guri de vdrsare precum azi.

Dar indiferent daca aceste modificari s-ar face repede (intr-un cataclism
ce creeazd o spaima de sfirsit de civilizatie) ori treptat, cum se si produc, de
fapt, efectele vor fi considerabile. Un Litoral (sursa de bani si obiect de investitie)
mincat zilnic de o Mare flaminda si irationald, o cimpie pirjolitd de seceta si
in viitor desertificata, dealuri ce devin instabile prin despadurire fortata si
nesdbuitd si, peste toate, o dezlegare de vinturi ce ies din obisnuitul unei traditii
climatice care se sfarima.

Acest complex de elemente critice modifica totul si obliga la un efort
de adaptare ininteligibil pentru om, desi, de la modul de locuire si pind la
sursele de bani, toate se vad afectate si trebuie sd-si preschimbe accentele si
sensul de miscare.

Ipoteza dezastrului capital sub forma unui razboi devastator se exclu-
de cel putin deocamdatd desi numai Dumnezeu stie dacd nu ,,plinitu-s-a vre-
mea”. In orice caz, conflictele locale cu miz3 teritorial3 — ce mocnesc, totusi,
oricit se tin in semi-obscuritate — nu se prevad in imediat ci abia intr-un viitor
mediu, indefinit si cu infatisdri ce se deosebesc de cele clasice. Aceasta, evi-
dent, dacd nu s-a hotdrit in alt fel de cdtre ,Sfinta Aliantd”, ceea ce ar gasi
pretendentii pregatiti spre deosebire de noi, care ne iluziondm cu drogul
,Paradisului terestru”.
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MAREA MODIFICARE

Bucuresti — cele patru maladii curabile. Contrar unor previziuni excesive,
prea de tot deceptionate ori triumfaliste, Bucurestii isi consuma in continuare maladii-
le ce 1l macind. Sunt, la o prea repede observare, patru boli ce vor deveni, totusi, cind-
va, curabile desi poate ca nu atit de tirziu incit sa nici nu mai prezinte importanta.

inainte de toate, "redobindirile”, al caror tratament anarhic ce decurge din
filosofia incoerenta, ar fi putut sa devasteze piata de resedinte si intirzie. Dar fenome-
nul este inerent si a devenit vizibil deja. De fapt, numai complicatiile ce rezulta din
~proprietate paralela“ (,redobinditori“ si , proprietari — fosti chiriasi“) si caracterul cetos
al dispozitiei legale ce priveste pe ,chiriasii nimanui“ fac mai lent un proces in sine
necontrolat. Dar preturile scad, oferta creste si angrosisti de imobile ,revendicate®,
denumite gratios ,,cu probleme” nu apar in numar atit de mare incit sa opreasca deze-
chilibrul de azi devenit bolnavicios. Apoi, caracterul epidemic al antreprizei salbatice.
Pretutindeni, in Bucuresti, apar cladiri aratoase, pentru birouri si resedinte, ce se ridica
,in regie proprie” dar, de fapt, apartin unor particulari ce platesc muncitorii cu banul
jos, Tsi obtin materiale ieftine pe poarta din spate a fabricilor si vind ori inchiriaza intr-o
maniera dezgustatoare caci ,tin la pret* desi cheltuie mediu. Sunt companii clan-
destine de constructii, ce nu platesc nici un impozit, si care nici macar nu se orien-
teaza sa cistige rezonabil ci apuca repede si cu lacomie, ca sa se lase de afaceri cind-
va si sa traiasca din renta.

Urmeaza boala propagandei de piata, ce se rezuma numai la ,mitul blocurilor
de birouri* iar miine va imbratisa, cu probabilitate, elogiul cladirilor noi ce apar in
asa-numite ,dezvoltari“, de fapt niste kibbutz-uri de lux unde se traieste scump dar
Jla comun®. In pofida oricarei realitati documentare — ce atesta o scadere de pina la
jumatate in trei ani pentru chiria pe metrul patrat — propaganda bine platita insista
asupra succesului acestui gen de plasament desi prin centrele de afaceri citeoda-
ta sufla vintul la modul propriu.

in sfirsit, boala mortala, adica incapacitatea de a se dezvolta articulat si
cu program gindit organic, pe termen lung. fntr-un oras fragil, ce s-ar putea compro-
mite la Intiiul cutremur major devenind, astfel, de-a dreptul inutilizabil, gindirea pros-
pectiva este atit de stupefiant de improvizata incit ideea insasi de dezvoltare devine
simpla utopie. in loc s& se examineze fara prejudecéti drama acestui oras, care trebu-
ie Intins In mod accelerat catre Nord, se accentueaza pe ,,sistemul 0sos” al unui orga-
nism — cu vase aproape de sticla, ce se vor rupe curind. De fapt, nu piata imobiliara
va fi devastata in Bucuresti ci insdsi notiunea de oras incepe sa devina necontinutis-
tica. Cu toate acestea, in acest oras bolnav, investitiile sunt inca recomandabile si se
dezvolta dar in directii cu adevarat esentiale. Cind aci lipseste oferta corespunzatoa-
re a peste 100 de hoteluri, hoteleria se trezeste si atrage bani destui, ce nu vor chel-
tui fara folos. Razboiul supermarketurilor, inceput acum catre 2002, continud si va fi
durabil iar spectacolul ,,ocuparii teritoriului“ incinta prin ingeniozitate si tactica eficace,
aratind adeseori manevre demne de o ,guerilla urband“. Reorganizarile rezidentiale (lacul
Grivita, Bd. Aerogarii, Plumbuita, bd. Petricani) vor modifica fata orasului atunci cind
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vor aparea cu adevarat marii antreprenori intariti de finantare si proiecte ,comunale”
sistematice si croite pe ansamblu, nu lasate in seama capriciilor fiecarui proprietar si
gustului nu o data aproximativ. Si asa mai departe.

Dar oricite eforturi s-ar depune angajind ,minte si bani“, vechiul Bucuresti
pare incapabil de a se stabiliza altfel decit sub infatisarea unei uriase rezervatii in genul
Amsterdamului lacustru. Si, de fapt, un alt viitor nici nu ar fi de intrevazut. in acest
oras construit pentru birje, cu strazi inguste, ,maluri“ de constructii prea de tot ,de-
finite“ spre a le narui prin implozie, ca sa stramuti bulevarde stricind doar putin, suportind
zilnic o povara disproportionata fata de ,oasele” lui subtiri, de dincolo de partea vizi-
bila, solutia incepe sa se profileze prin conservare si nu dezvoltare si fructificari diverse
de valori de traditie ce au farmec, pitoresc si citeodata chiar si unicitate.

Lipsesc vointa si gestul dezinteresat, acestea fiind energia secreta ce ar misca
totul cind va veni sorocul. Chiar daca azi pentru propagandisticul ,Centru istoric“ — o
rezervatie de cladiri vechi, de acum doua secole — s-au cheltuit sume exorbitante ce
s-au evaporat in buzunare prea largi fara nici macar o urma vadita, tema ramine vala-
bila inca si dosarul ei nu se poate sa nu se inchida odata. Aci macar stricaciunea nu
vine din initiativd noua si preschimbari de accent cum se produsera, cu agresivitate,
in Parcul Jianu si incep deja sa se evidentieze in Parcul Domenii si Cotroceni, acolo
unde neo-brincovenescul de coruptela sta aldturi de un gen de Bauhaus interpretat
local si surprinzator de adaptabil.

Si in materie de organizari noi, ce se produc de la sine, apar solutii ce ar meri-
ta nu doar o examinare ci si decizie spre a desavirsi ce s-a inceput. in doar citiva ani,
o regiune din apropierea Garii de Nord, pe strazi cu nume de carturari (lacob Negruzzi,
Dissescu, C.C. Arion), in fosta parcelare ,,Casa Muncii — CFR* aparura depozite de carte,
birouri de mici edituri si chiar cite o mica librarie, ce sporira pina la citeva zeci. Oriunde
ar fi ,cap®, aci s-ar stimula un gen de cartier al cartii, delimitind parcul definit si sca-
pind de la impozite doar pe cei care, editori, librari, anticari si angrosisti de carte, fac
investitie Tn aceasta directie. Dar, evident, nici o initiativa nu pleaca de aici, intr-un oras
cu cheiuri de riu urit, pustii si saracacioase care abia asteptasera sa-si primeasca panourile
lui cu buchinisti, cum sint pe Sena. Se va zice, cu probabilitate, ca acestea sint ,fleacuri®,
dar Tn maruntisuri nefacute de fel se observa gradul intelectual scazut, de corigent la
toate materiile, ce defineste maniera contemporana de a administra viitorul unei colec-
tivitati de dimensiunea unui stat.

»Guvernul de la Snagov“. Pe la inceputul verii lui 2002 citeva stiri alarmiste
publicate de ziare (in maniera necalificata ce caracterizeaza jurnalistica de ,stire” din
ziua de azi) informara ca sediul Guvernului va trebui parasit fiindca nu prezinta sigu-
ranta iar edificiul va trebui intarit cit de curind. De Tndata s-au emis citeva solutii, intre
care o0 vreme se arata a fi preferata cladirea in semi-ruind a neterminatei Biblioteci
Nationale din Piata Unirii, pe malul baltit si verzui al Dimbovitei necurgatoare. Idee,
neindoios, fara de nici un viitor caci ar fi aratat o miza de concentratie intr-o arie
supraaglomerata ce ar trebui, dimpotriva, decongestionata si golitad decit impovarata
mai mult decit suportabilul de acum. Abia dupa vreo citeva luni aparu — si se comenta
cu uimire si in deridere — solutia stramutarii Guvernului in Palatul regal de la Snagov.
Apoi, dupa doua — trei glume jurnalistice stupide, nu mai urma nimic.
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Evident, ca si in multe alte situatii, cind Tn aceasta tara nimic nu se trateaza
cu seriozitate si aplicat dar nici macar nu se discuta, lamurindu-se definitiv, si aceas-
ta ramase ca o extravaganta emisa spre amuzament. Totusi, este — prin sugestie, macar —
cea mai de seama idee urbanistica aparuta in ultimul deceniu si nu-i exclus sa fie chiar
si un semnal, spre a se incerca reactia publica, absentd Tnsa, precum se vede.

Caci, de fapt, ce presupune aceasta, in subtextul poate nici macar intuit?
Bineinteles ca un alt oras, cu o altd configuratie viitoare ce ar trebui sa se organizeze
astfel incit ,Guvernul“ — adica inima administrativa care bate, ilustrind statalitatea
vie — sd se aseze in mijlocul orasului azi imaginat si abia miine constituit.

Si in aceasta speta, lipsind perspectiva istorica nu lucreaza imaginatia. Omul,
prizonier al propriului timp, concepe cu greu ca Bucurestii nu aveau aceiasi intindere
de azi si pe vremea lui Pasvante-Chiorul si se mira aflind ca, in fata Palatului Postelor
de azi era, pe la 1850, ,bariera“ si sfirsit de oras; ca in marginea Parcului Herastrau
de azi si catre Piata Aviatorilor se asternea, alaturi de liziere neregulate de copaci si
pe linga niste finete, un catun saracacios, ca pe Baragan; ca pe la 1910 pe linga Piata
Dorobanti de azi un meserias delimita cu un gard ulita pe cimp, sapind ,,Putul lui Zamfir*
ca sa-si potoleasca setea calatorii pe cimpurile vaste de pe mosia Iui ,Madam Floreasca“.

in aceastd materie, ,noul“ de ieri este ,vechiul“ de azi si ,stravechiul” de miine
iar Bucurestii contemporani cu noi ar putea, la o privire cu ocheanul intors din viitor
catre acum, sa fie aproape de nerecunoscut cind, preschimbindu-se, ar putea miine
sa aduca Parcul Jianu in starea Cartierului Filaret de la inceputul acestui secol.

»Noul Bucuresti“. Ideea ,Noului Bucuresti“ pluteste in aer, deci, insa nu se
dezbate public si nici macar nu se schiteaza intr-o forma cit de vaga. Nu avem ipoteza
si nici scenariu desi, la drept vorbind, constituirea Iui a inceput deja, In mod tacit si,
din pacate, nesistematic. La nordul orasului de acum s-au intins, cu sporire de la an
la an, cartiere de case aratoase. Bulevardul central fara nume, ce se se denumeste
inca, Tn mod barbar ,DN1“, de parca am fi in New York, isi populeazd marginile cu o
fauna spectaculoasa de magazine diverse, birouri ,de vazut marfa“ si nu doar pentru
negociere si contracte. Otopeni si Balotesti au la ,fatada“ soselei, o infatisare de ,grande
ville* croit din oteluri si sticla fumurie iar soseaua ,de centura“ primeste mari companii
ce se stabilesc aici cu salasul principal. Mai sus, catre Saftica, unde vom avea dez-
voltare de resedinte nu comert, miscarea este mai lenta dar se observa iar catre
Tincabesti un cimp ieri pustiu astazi se ,,coloreaza“ comercial. in stinga ,bulevardului*
catre Corbeanca rasar locuinte si chiar o viitoare comuna (,Paradisul Verde*, care va
fi un semi-esec daca, nu prea tirziu, se va transforma de-a dreptul in ,unitatea admi-
nistrativa“ de-sine-statatoare, asa cum i se potriveste); catre Snagov, Sanctuarul traditio-
nal de protipendada, rasar case noi atrase de mirajul apelor stranii infatisate de Mircea
Eliade in ,Sarpele”. Mai sus, catre Ciolpani ,comertul” si ,resedinta” inca se impletesc
primitiv desi Silistea si, intii de toate, lzvorani devin catune de placere, tranzit si, ade-
seori, resedinta. De aci incolo, peste lalomita — al doilea riu al orasului inca risipit
ce se formeaza — schimbarile se dilueaza vadit caci dinspre Ploiesti — vechiul Abu Dhabi
de la mijloc de secol XX, astazi declasat dar nu inert — vin indemnari putine si bani
si mai putini. Aceasta este schita megapolisului valah ce se prevedea odata ca se
va formula si acum incepe sa capete contururi; avind marginile in Caldarusani, Tunari,
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Pipera, Mogosoaia, Corbeanca,Scroviste, Pisc. Buftea si Voluntari ramin deocamdata
pe dinafara.

Ca siin ,Scoala Herastrau“ din Bucuresti si in cartierul asa zis ,,Erou lancu Nico-
lae* adaosul nesistematic de proprietati supara, azi inca prea putin si corectabil. Vor
fi, deci, obligatorii deciziile de autoritate publica, luate cu toata masura, nu doar cu
jumatatea ei.

Oriclt ar parea de paradoxal, obstructiile nu vor fi marunte si se vor intrebuin-
ta tot felul de stratageme intre care ,autonomia locala“ va detine locul de capatii.

De-aceea solutia administrativd nu poate fi decit de ,mina forte”. Odata sta-
bilitd vatra, teritoriul ei va trebui unificat si dizolvate comunele ce se ataseaza la un
»sector” bucurestean ori se creeaza o ,zona speciala de dezvoltare” cu legislatie crea-
ta ad-hoc, caracterizata prin inlesnire fiscala masiva si stimul maximal spre a se inves-
ti repede si mult. Apoi, se definesc, pornind de la un teren enorm dar cu precadere
pustiu, regjunile urbane, ponderea economica si sociala, destinatia si se croieste proiec-
tul, tragind cu rigla strazi, bulevarde, piete si cartiere pe hartd. Urmeaza infrastructura,
momentul capital unde statul, ca actor, si joaca rolul de vedeta. insa statul singur nu
va putea realiza, in timp util, acceleratia trebuitoare ci doar Tn asociatie cu mina pri-
vata ce primeste raioane, cvartale, strazi si drepturi procentuale din exploatatie in schim-
bul finantarii obiectivelor ce s-au obtinut si care vor putea deveni ,proprietate” cind
se achita totul, prin compensatie. Este un credit ipotecar ,de stat”, sui-generis, ce ar
merita fncercat desi s-ar spune ca nu place, doctrinar, in ziua de azi.

Consecintele vor fi, la drept vorbind, uriase. Va trebui un efort in directia infra-
structurii demn de altfel de rinduiala decit indisciplina sociala de acum. Un oras dublat
isi reclama trebuinta de a se circula public si, ca atare, transportul urban se re-gin-
deste, inclusiv cu linii de metro catre ,noul centru” ce se pot croi inainte de a se Tnalta
cladire. Prin 1994, o companie britanica aflase despre un proiect ideal, anterior, ce
desemna linia de metro catre Snagov si se propunea in antreprenor dar, la data aceea,
parea o bizarerie. Astazi, evident, nu mai este caci indiferent daca va fi (sau nu) gest
de autoritate, ,Noul Bucuresti“ se agrega si nu trebuie decit sa acceleram un pro-
ces care, natural Tnaintind, s-ar definitiva cam intr-o jumatate de secol.

RECAPITULATIO: FATA IMAGINATA A ROMANIEI

Indiferent de gradul de evolutie, este in afara de orice indoiala ca, in viitor,
creste diversitatea pe masura ce viata se normalizeaza. Orice trebuinte noi, ,roiri“, corec-
tii in maniera de a trai atrag raspuns economic si, deci, o preschimbare cit de marun-
ta. Cind acestea se adauga apare deodata o ,alta fatd“ decit cea de ieri, facind, de
la 0 etapa la alta, sa se uite ,pinza de viata cotidiana“ ramasa undeva, in trecut. Caci
oricite neajunsuri, incoerente si prea de tot josnice combinatii ar fi, totul ajunge odata
sa arate altfel.

Odata, deci, fata, imaginatd azi, a Romaniei va putea aduce la suprafata
potentialul ce exista ca zacamint care iradiaza, adeseori intermitent, slab perceput
Si risipit.

in centrul vital al Romaniei, un oras urias ce uneste Bucurestii de azi si Ploiesti,
intinzindu-se pe zeci de kilometri de megapolis va coordona intregul Sud pina la ulti-
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ma limita. Canalul fluvial ce il uneste cu Dunarea va fi impinzit de sate de case noi,
de mal comercial, de antrepozite, mici concentrari de supermagazine si cvartale de
resedinte. Nervuri fine si dese de drumuri vor lega in sistem circulator tot ce apare si
solicitd contact. Se descopera valoarea ,zonelor libere” ce abia acum vor fi intelese
corect si, deopotriva, se constituie zone de dezvoltare cu altfel de legislatie decit
aiurea, unde bat ceasuri cu ora de miscare economica diferita caci accentul cade acum
acolo unde trebuie si doctrina ,defavorizarii“ compensate fara rost s-a consumat, ca
o ratacire In paduri.

Apar latifundiile. , Argentinizarea“ se impune prin extensiunea ,marii proprietati*
in scop de exploatatie.

Se clasicizeaza notiunea de resedinta alternativa si orasanul intelege ca pina
si 0 casa batrineasca bine Intretinuta 7l va ajuta sa-si faca viata altfel decit era in consu-
mismul daunator de pina mai ieri.,,Cabane“ de ,loisir* (alcatuite din ,cincizeci de scin-
duri“ si doisprezece butuci) ca si ,casa de firma*“ se adauga acestei vointe de viata
autentica.

in marginea Dundrii, porturile fantomatice de azi redevind schele de comert cerea-
lier insa, deopotriva, docuri de comert general si, unele chiar, debarcadere intinse alaturi
de ,garaje” de ambarcatiuni private, de ,placere”. Mici orase pierdute azi in semi-stepa
saraciei, precum Hirsova, Ostrov, Corabia si Bechet pot primi pe omul extravagant ce
isi ridica o casuta cu vedere la fluviu.

Marea Neagra, indiferent daca poimiine va inghiti nisipul plajelor intinse de azi,
se va margini in statiuni ,de plomba“ ori de extensiune, acestea adaugindu-se, una
dupa alta, de la Navodari catre Nord. Cele trei orase, azi pustii, de la Gurile Dunarii
ar putea aduce cu o rezervatie de Porto — Franco (Sulina) ori cu exoticul de tirgusor
pescaresc (Sf.Gheorghe si Chilia-Veche).

Satele de munte, unde ,,agroturismul” patrunde abia dibuit, vor putea fi impinzite
de pensiuni mici dar curate, ce aduc nu doar bani ci si civilizatie. Ceahlaul ar putea
recistiga o pozitie de ,far” baudelairian intr-o lume roméneasca ceva mai agregata fata
de substanta ei necomparabila.

Dreptunghiul sacru al loisirului, dezvoltat azi de la mijlocul Romaniei catre
josul hartii, de la Poiana Brasov la Breaza, se mentine dar concentratii noi apar in Apu-
seni, Maramures, Neamt, pe Semenic, sub-munte n Vilcea si Gorj, in Buzdu, pe Siriu.
Sanctuarele se definesc ca regiuni inchise si notorii cu caracter de rezervatie, imitind
St. Moritz, Grenoble si Cortina d Ampezzo.

Pretutindeni unde se poate vinde apar negustorii iar reteaua de supermaga-
zine stabileste acum regula si mercurialul. Companiile — prin efort de participatie sociala —
rezolva eterna problema a locuintei, facind, de fapt, activa si vie solidaritatea nefi-
lantropa. Apoi, in sfirsit, in forma ,curatd“ si clasica, mecanismele proprii acestei reali-
tati: creditul ipotecar, leasing, asigurari. ,Mobilitatea“, (caci casele se mai si ,pierd”)
si ,exploatatia“ definesc epoca. Omul invata abia acum ca esenta vietii lui nu inseam-
na nimic din ceea ce vine fara efort depus constant, munca iscusita si cu efect,
pricepere si gind venit la timp. Dar aceasta este, in ultima analiza, Utopia Romaniei
care produce, trezitd, in sfirsit, din somnul greu al societatii parazitare.
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