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PEDAGOGIE S| FEERIE

Cele cateva zeci de mici dizertatii ce si-au gasit locul in aceasta
carte neintdmplatoare sunt, de fapt, o selectie din sute de scurte
ori mai lungi ,declaratii” ori interviuri sumare rostite de-a lungul anilor
catre ,intrebatori” dintre cei mai diferiti de la ziarele din Romaénia.
Ele descriu neo-babelismul virulent, iluzionismul de ,oameni noi* in
forma luxului de Dambovita si sinistra ,,des-proprietarire” (dupad admi-
rabila formula a lui Alexandru Nemoianu) care da mai mult celui care
are si Ii ia totul celui ce are putin Idsdndu-I sdrac lipit. Multe dintre
acestea s-au risipit si din ele nu s-au mai pastrat decét vagi urme,
inregistrate adeseori indistinct si partial prin articole grabite, scrise
pe un colt de masa de catre un recent manuitor de condei care isi
face slujba cum 1l taie capul si isi alcdtuieste ,opera” din compilatii
ce trdiesc de azi pe maine sau cateodatd nici macar atat. Ele sunt
definitiv pierdute c&ci, la drept vorbind, ,presa noastrd“ este azi la
fel cum este si Roméania, adicd o realitate vizibild necontinutistica,
retetistica si uluitor de formalad unde frivolitatea atitudinii se aldtura
intr-o maniera criantd cu lipsa de responsabilitate elementara in
materie de efect social si de putere a cuvantului scris sau rostit.
Cand mé& gandesc céate idei si formule am desfasurat cu cea mai
mare bundvointa si cu o credinta ininteligibild in taria argumentelor
ne-tranzactioniste, ma cuprinde un sentiment de zadarnicie univer-
sald care, desi nu dureazd mult, imi face viata amaré pe moment
si mad sup&ra uneori. Astazi, cdnd multimi de ,semnatari de arti-
cole” nu-s decéat niste simpli tobosari ori agenti m&runti de influenta
in teme unde altii castigd imens platind propaganda cu faramituri
de la mesele imbelsugate, imaginea de feerie ce ni se propune pare
a fi deopotrivd o utopie de viata proprie buna si, la unii, o adeziune
creold de ,neispravit” si neinstruit a carui vesnicd dorintd pare s&
fie imitarea stap&nului si satisfacerea lui. Rdspandirea acestei ati-
tudini cunoaste proportii de epidemie si citim zilnic sute de pagini
triumfaliste cuprinzand pareri prostesti, procente ,scoase din burtd”
ori ,noutdti” ale cdror urmari se ascund in negura unei dezinformari
sistematice, ca de moara stricatd ce macina in gol. Bineinteles céa
n-am inclus aici nimic din ceea ce exemplificd sirul fard sfarsit de
Lteme false”, dezbateri de inventie si campanii la porunca fiindca pe
acestea le intuiesc de obicei incd din primele semne si le pensez,
cu miscare scurtd, pentru arhiva episocadelor nocive; apoi trec mai
departe. Siin materie de ,interviewer®, desi réspund politicos si mereu
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cu naddejde in posibile imbunatatiri, nu prefer intre interlocutori pe
nu putinii jurnalisti facuti pe puncte” ce impanzesc redactiile con-
temporane si nu odatd dau tonul prin selectie de context, invarteli
si 0 ancilaritate de gornist al vremurilor noi. Rezultd cd am p&astrat
ceea ce socotesc a fi valoare si, deci, interlocutor de seama mea.
Céci, desi astazi ,imobiliarul” este, ca tema gazetareasca, un fel de
agent perfect al ideologiilor consumiste si al imaginarului de
vitrind de unde analiza facutd cu cap si examinarile fara prejudecati
sunt eliminate aprioric, vocile constituite apar si se vor mentine atata
vreme cat timbrul lor nu se va denatura prin cedari diverse ori prea
evidenta elasticitate a coloanei vertebrale.

Privite mai indeaproape, acestea sunt ,prezente atipice” (si
nu doar ,tinere”, fiindca, aici, cam toate varstele sunt reprezentate)
si interesul ce le-am ardtat denotd nézuinta de a contribui atat cat
imi st& in putintd la crearea unui mediu moral si sdndtos. Acesta
este, in ultimd analizd, esential si in absenta lui cam tot ceea ce
dorim s& obtinemn, din idealism, voire de bine si poate naivitate de
,o0ameni vechi®, se va inldtura sub asaltul haitelor de rdzboinici cu
creierul spalat. Tot ceea ce am facut, deci, am facut din ratiuni de
bine colectiv si ceea ce mi-am propus fard sa declar — dar urmarind
atent si stiind cat e de atragator cantecul de sirend — a fost o pe-
dagogie practica. Tanarului atras de imprejurdri si adeseori stri-
vit intre datorie si iluzia starii de fericire, am incercat sa- spun
cd mai degraba decét filosofia combinatiei marunte std greutatea
competentei care te face liber si care, dacd vremurile nu se vor
strica de tot, va g&si pretuire oricadnd si oriunde.

Ins& pentru aceasta este nevoie de instructie (si, deci, stiintd
de carte), lipsd de prejudecéti si, in fond, tarie de caracter. Radica-
lismul, inteles ca un exarmen condus p&na la radacina materiei exami-
nate unde nu mai sunt determinare de moment si nici versiune
contrafacutd, se impune astfel ca solutie cu precddere. Aceasta
nu-i nici lesnicioasé si nici atrdgdtoare. Dar pentru cine stie orandui-
rea adevaratd a Lumii, este de preferat o zi ca leii decat o viata
in lanturi.

30 decembrie 2007
ARTUR SILVESTRI



»BUCURESTII, O VIETATE
HANDICAPATA DE HOTIE, AAVAND
NUMAI UN SFERT DE PLAMAN"“

»Dacd vorbim punctual, nici macar in Turcia nu exista
mall-uri in mijlocul orasului, caci ,,Galleries La Fayette*”
din Paris sau ,El Corte Ingles” din Barcelona, nu sunt
mall-uri, dar la noi sunt, si intentia unora este sa le intinda
pana chiar in preajma Ateneului sub privirile prostite ale
unei majoritati ce isi pierde vremea cu privitul la televi-
zor” - Artur Silvestri

Gabriela Cociasi (revista ,Wall Street”): Criticim sau inno-
bildm cu privirea o noua cladire care se ridica sub ochii nostrii. Fie
cd vorbim despre cladiri rezidentiale, fie cd aborddm problematica
constructiei de mall-uri sau noi birouri, piata de real-estate autohtona
tinde spre saturatie. Intr-un interviu acordat publicatiei noastre, Artur
Silvestri, profesor de gestiune imaobiliard si expertizd patrimoniala
la Universitatea Internationala Francofona de la Bruxelles, ofera o
privire de ansamblu asupra acestei teme, considerand in primul rénd
cd in Roménia se face o ,geografie a investitiilor®, gresita.

Wall Street: Cat de ,metropolitan” sunteti, domnule Silvestri,
si cat de adept al modernizarii arhitecturale in ceea ce priveste tara
noastrd? V& intreb asta pentru cd dumneavoastra céalatoriti foarte
mult si banuiesc ca puteti sa va exprimati pdrerea pe aceastd tema
fdcand o comparatie cu celelalte ,zone" europeene.

Cateva disociatii trebuie facute, ca sa ne ntelegem mai deslusit.
In aceastd tematicd, schemele de gandire publica sunt gresite cAci
Bucurestii sunt prin sine o metropola si tocmai acest strat ,necon-
sumat” ar fi trebuit sd se dezvolte la noi. Avem aici unul dintre cele
mai insemnate ,locuri” din Europa de Est catre care sunt atintite
traditional priviri diverse si, In datele ce detine izvorand dintr-o ,potrivire
de asezare” (ca incrucisare de drumuri negustoresti), ar merita va-
lorificat asa cum meritd si este posibil. Dar aici noi, ca procedurs,
lucrédm fara ,mdsuri majore” si in mic aranjament intensiv care nu
produce efecte pozitive 1n termen lung si nici macar mediu, daca
nu chiar dduneaz&. In loc s& creem, prin extensiune, un mare oras
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comercial de ,margine de Imperiu“ - ceea ce si suntem, de fapt,
dar nu ne dam seama - privind cu perspectiva grandioasa, ,metro-
politana®, noi corectam la nesfarsit in vatra cu simboluri. Si stricam.
Astazi face furori la noi aceastd idee fara noroc a ,modernizarii* inte-
lese la nivelul celor ce o agitd si incearcd a o impune prin exclu-
derea vocilor rationale si categoric mai pricepute. La noi, adicd mai
rau decét in Africa, ,modernizarea” insemneaza ,malluri” in loc de
piete traditionale sau gari vechi (dar dezafectate aici si distruse ca
sa se obtind pe gratis teren scump si cu pozitie excelentd), insem-
neaza asa-zise ,cartiere rezidentiale” care nu sunt decét niste ,kib-
butzuri de lux® unde, dupa o ploaie sanatoasa de Baragan, ,cramele”
de subsol se inunda si a caror ,viata cotidiand“ este de un colectivism
de penitenciar; Tnsemneazad ,hoteluri de cinci stele” fara parcare si
.centre de afaceri® ce stricd si structura legiuitd a cartierului dar
si infatisarea unui oras care nu-i defel atat de lipsit de istorie pe cat
ne spune cate un ,intelocrat® obraznic; insemneaza ,spatiu verde®
evaporat peste noapte, unde in locul plantatiilor de copaci cresc si-
nistrele ,plantatii de vile* fara stil si fara viitor; insemneaza piete cla-
sice peste care coboara, ca niste ulii, investitorii ce dicteaza Tntr-un
oras abandonat de autoritate si cedat de cetdtenii stupefiati, intimi-
dati sau prostiti; Insemneaza ,zgérie-nori“ in capitala cu cel mai ridi-
cat risc seismic din Europa si, in general, o babilonie de Sodoma si
Gomora ce Tsi va trage ponoasele curand. Astfel incat, a vorbi despre
,maodernizare” in aceste conditii, cAnd o comparatie elementara cu
orice loc asezat din Europa ne aduce concluzia unor desfasurari ire-
sponsabile dar cu adevarat de necrezut, este si inutil si absurd. Altii
au clarificat de mult interogatii ce apar aici de parca nu ar exista
pe nicaieri ,experienta verificatd“ si scheme cu eficacitate daca nu
se invocd ,solutia logicd” si echilibrata. In Viena, ca s& exemplific,
dacd maine i-ar lua Dumnezeu mintile primarului (ceea ce nu este,
Tnsa, cu putinta fiindcd acolo toata lumea stie ,regula de fier a jocu-
lui“) si ar Tncepe sa croiasca ,inchideri de piete” in chiar sanctuarul
urban reprezentat de Ring, incheierea ar fi si rapida si previzibila
prin demisie obligata in termen scurt. Pe la inceputul acestei veri,
n Paris aparuse a doua sau a treia oara o anumita rumoare privind
,constructia de cladiri inalte” (neplacute pentru cetateni) dar aceas-
ta avea in vedere cartiere de margine, zone de foste ,industrii“ rémase
indefinite si de fapt corectabile. Acolo nu exista constructie pe te-
ritoriul ,Comunei Paris” care sa depaseasca 37 de metri naltime
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iar aici noi visam la zgérie-noril Modelul meu urban este Barcelona
unde ,zgéarie-norii* nu prea atrdgatori din Diagonal Mar se ridica aproa-
pe de plaja si mai pe la ,margine, in orice caz in locuri de fosta
intrebuintare industriald dezafectata si fard macar sa puna in penum-
bra (nu sa lichideze, ca in Romania) ,Orasul vechi“ sau traditional,
care este, ca pretutindeni Tn societatile normale, absolut intangibil
n esenta lui specificd. Asa ar fi trebuit, la drept vorbind, sa arate
si Bucurestii dar despre acestea la noi nu s-a auzit desi sunt multi
cei ce caldtoresc degeaba pe banii nostri dar o fac, probabil, numai
pentru cumparaturi si invarteli.

Wall Street: Poate fi considerata capitala tarii, un oras supra-
solicitat, daca facem referire la multitudinea de proiecte imobiliare
care se desfidsoara aici?

Bucurestii sunt o vietate handicapata de hatie, avand numai
un sfert de plaman. Dar si aici avem Tnca multe concluzii deficitare
si asa-numite ,dezbateri publice” (de un formalism criant) cu carac-
ter pompieristic. Aud frecvent cum se invoca ,spaima de supraso-
licitarea” de viitor cand astazi chiar orasul este aproape inutilizabil
si creeaza un gen de maladie sociala ce nu se descrie (caci supara)
dar se cunoaste prin efect. Ins& aceste formulari stereotipe se fac,
in mod paradoxal, tocmai n ideea de a crea o aglomeratie si mai
irezolvabild decat aceea de azi, gasindu-se solutia aberanta de a se
construi ,pe verticald” de parca ,potopul de omenet® pur si simplu
si nu functiunile aproape blocate ale acestui ansamblu ar fi mativul
capital. Astfel apar aceste siruri nesfarsite de ,dezvoltari®, ,blocuri
de apartamente de lux® si ,parcuri rezidentiale® ce sufoca tocmai
Orasul vechi, aparand insa, drept solutii inevitabile si ,modernizare”.
Acestia sunt bani aruncati pe fereastrd, de fapt un vast program
de extragere de bani din buzunarul celor ce vor plati irational, orga-
nizat cu inteligentd in genul ,hartiei de prins muste®. Totul se nte-
meiaza pe doctrina ,consumului dirijat” si se desfasoara n felul unei
campanii publicitare de proportii unde participa in forma de sindi-
calizare institutii, domenii si personagii dintre cele mai diferite.

Wall Street: Ce importantd si impact au asupra pietei de
real-estate autohtond, proiectele imabiliare de anvergura, cladirile
care tind sa zgéarie norii capitalei: Tower Center International, Esplana-
da, Nord City Tower, hotelul Novotel si multe altele?

Acestea au o Tnsemnéatate minima caci nu rezolvd mai nimic
ci, din contrd, complicd o realitate Tn sine foarte iritantd. Nu voi
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discuta strict despre ceea ce invocati (desi ,Hotel Novotel” repre-
zintd exceptia ce confirma regula) fiindca ar fi necesar pentru fiecare
obiectiv un dosar separat iar aici astfel de documentatii au, pare-se,
un caracter mai secret decat Cartile sectante si, deci, nu avem inca
.material de examinare publica” (dar vom avea). Constructiile mega-
lomanice de la noi trebuie examinate nu in felul unui ,program
bucurestean de dezvoltare” (asa cum se face In mod gresit si luand
in serios ceea ce este vizibil absurd) ci mai degraba in contributia
la ,r8u” si ca aport fara precedent ce aduce greutdti incalculabile
pe umerii firavi ai unui organism Tmbatranit si aproape neputincios.
Acesta va fi nu viitorul luminos® al Bucurestilor ci sfarsitul lui dra-
matic. Dar intr-o tara unde ,céarpeala” este aproape notiunea emble-
matica si unde lipsesc proiectele pe picior mare dar realiste iar cele
ce se fac, se fac de catre fosti soferi sau ,aprozaristi“ pusi pe
invarteald, nu poti n&dajdui la mai mult. In aceastd materie, noi ar
trebui sa pornim de la ceea ce avem si putem dezvolta fara a obtine
stricdciuni, dezechilibru si situatii conflictuale fara iesire, ceea ce
nsa se face cu repeziciune uimitoare ce ne arata planul premedi-
tat anterior si bine Tncheiat in articulatiile lui irationale. Totul incepe
de la ,croiala“ si de la lipsa de strategii de ansamblu. Intr-un oras
unde parcurile cad sub securile taietorilor nocturni de plantatii, tocmiti
ca sa elibereze terenurile ravnite, unde Stapanirea improprietareste
pe cédte un cumparator de ,drepturi® cu ,loc de blocuri de lux® in
valoare de aproape 100 de milioane de Euro si unde aerul a devenit
irespirabil iar locuitorii — concentrati silit ca intr-o cursa de soareci,
nu se poate imagina ,concentrarea” ci ,extensiunea®, care, in orice
caz, va trebui facuta curand, dar dupd ce s-a risipit atata banet si
cei ce au organizat ,Marele Joc“ se vor retrage cu buzunarele pline.
Caci maladia Bucurestilor imaginati, stramb si co-interesat, de cei
ce 1l proiecteaza astazi, nu este atat ,distrugerea patrimoniului”
(fiindca aceasta e o tema inexistenta pentru astfel de categorii para-
zitare) ci ,esecul investitional®, banii multi ce se arunca pe apa Sam-
betei. Maine, cand va fi evident c& am construit fara rost si printr-o
Jilosofie de concentrare” ce sufoca toate creaturile vii si de orice
fel, intdreste schizofrenia colectiva si astupa vechile ,artere si vene”
centenare de ,utilitdti“ ale Comunei, va deveni, in sfarsit, evident ca
solutia este n ,largire” si, deci, in repartizare mai echilibrata a unei
poveri comune acum de nesuportat. Mult din ce se cladeste Tsi va
pierde din valoare si isi va ardta caracterul formal si amagitor astfel
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incat ,asezarea de preturi“ — ce va veni — va ruina pe unii siii va im-
bogati pe cei care, astazi, cunosc efectele si participa la accelerarea
lor. Bineinteles ca Orasul clasic, acolo unde totusi va mai apuca sa
se conserve, Tsi va pastra valoarea imobiliara. Nicdieri in Europa,
straditionalul” nu ruineaza.

Wall Street: Cat de dezvoltat este mediul de afaceri imaobiliar
in Romania si ce traiectorie reuseste el s mentind?

Ceea ce se cheamd, de obicei cu un termen pompos, ,me-
diul de afaceri imobiliar” de la noi este dezvoltat artificial si haotic.
Mult din ,rdul roméanesc” se manifesta si aici. Apoi, aici, mai tot ce
se face, se face cu o lipsa totala de ,spirit nemtesc”, adica fara un
proiect clar si de fapt, fard ,gospodarism®. Toate se proiecteaza in
fictiune si cu irealism: vrem sa dezvoltdm turismul — unde aici
potentialul este urias — desi nu avem ,drumuri®, Idsam sa se |dteasca
orasele desi in ,noile sate de miliardari“ nu curge decét apa din fan-
tana proprie si abia cate o vaga legatura la gazul metan incalzeste
casa si apa casnica iar la Snagov (care este un extract de ,reali-
tate negativa“) domeniile ridicate de ,les nouveaux riches” Tsi scurg
dejectiile in apa lacului devenit mort, de fapt o hazna colectiva unde,
cateodatd, ,vipurile® se imbdiaza. Suntem ntr-o faza convulsiva, de
fapt previzibild, unde Marile Manevre se fac in spatele usilor inchise:
L,ciclul agentiei imobiliare” este incheiat iar ,ciclul consultantei” hca
nu s-a constituit daca va mai apuca vreodata sa se constituie si nu
va fi inlocuit de ,cartelul caselor de avocaturd” ce face si desface
totul Tn aceasta tara. Dar, pana la urma3, aici, cine vrei si cine nu
vrei (de la avocati, notari si functionari de stat si pana la metrese,
,samsari‘ si ,bdieti fard meserie“, dar buni la toate) se ocupa de
.imobiliar* cu gandul de a-si extrage un ,ce profit* prin Tnvarteala,
presiune sau ,joc de bursa fraudulos®. Urmeaza institutiile, a caror
actiune parazitard este fenomenal de brutald si sfiddtoare. Ati mai
pomenit Tn lume un Stat care sa fabrice legi iscusite numai ca s&-i
oblige pe cetdteni sa-si vanda pamantul ieftin? Eu n-am mai vazut
asa ceva.

Wall Street: Cu ce tard europeans se aseamana Homéania din
punct de vedere imobiliar, tindnd cont si de contextul social-istoric?

In aceastd materie, Romania este in mod categoric exceptia
sau poate chiar ,poligonul de incercare” reprezentand ,cazul atipic”
dar nu ,exceptionalismul® ce se ia In derddere desi, antropologic, el
existd. Situatia de ansamblu are nenumarate puncte incomparabile
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cu ceea ce aflam aiurea céci, ca sa exemplific, avem un procent
urias de proprietari de locuinte comparativ cu altii, ce se multumesc
cu ,viata cu chirie®, si, cu toate acestea, o cerere salbatica de locuinte.
La noi, cresterea de preturi In numai trei ani recenti a fost, in materie
de locuinte orasenesti, de peste 350% si uneori chiar si mai pro-
nuntata iar la vanzarile de terenuri periurbane a trecut, adeseori si
nu in prea putine locuri, de 500%, constituind un fenomen bizar si
cu unicitate care, desi inexplicabil ca orice mister, a cautat sa fie
explicat. Unii au atribuit aceste lungi febricitari prin aceea c3a, aflan-
du-ne in prag de ,integrare®, ne manifestam scolastic fiindca intot-
deauna prin acest gen de ,includere” preturile cresc, desi in Bulgaria,
ce ne insoteste ,cot la cot”, preturile sunt uluitor de scazute si nu
dau semne ca ar Incepe sa se umfle prea curénd in felul unui aluat.

Noi avem, ins&, ,preturile unei tari ce a trecut printr-un razboi”,
avand cote apropiate de Serbia si deci, de Belgrad, unde sirurile de
distrugeri sistematice au alungat mase enorme de la casele lor si
pe multi i-a [3sat fara acoperisuri deasupra capului. Originea aces-
tor distorsiuni galopante este diferita si nu se poate pune in seama
unui singur motor de schimbare generala desi un punct de sprijin
constd n ,aportul de bani®.

Wall Street: Pe o piata instabild, cum sunt vazute fenomene
precum cresterea pretului la apartamente si implicit al chiriilor? Cine
are de castigat de aici si In ce consta acest castig?

Este efectul ,Marelui Joc”, unde totul se face la ,momentul
maximei ocazii“. Sunt unii care incd mai cred ca aici inca ar mai fi
,0 piatd imobiliard clasica” si definita de fenomene proprii, ce apartin
cu precddere acestui domeniu cand, de fapt, ceea ce socotim astazi
a fi ,mabiliar” nu mai este decat o anexa a ,pietii de vanzare de
bani®. Aici nu se mai lucreaza decéat la proportii modeste cu economii,
aport divers dar personal sau cu ,castig de firma“, findca procen-
tele ridicate provin din ,banii imaginari® oferiti cu iscusinta de bancheri
si care nu sunt decét o ,vanzare a muncii nationale® din viitor. Totul,
sau aproape totul, este un sir de manevre de bursa unde obiectivul
principal nu are decat prea putine obiective sociale sau de ntarire
a economiei Tn ansamblul stabil ci mai degraba o ,culegere de bani*
organizatd, de pe o piata ce se urmareste tot atat de atent ca si
speculatiile cu actiuni.
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Wall Street: Cat despre dinamica super-market-urilor, mallurilor
si a cladirilor business center, ce impact au asupra pietei de real-estate?

Ceea ce se observa in aceasta materie este ,aculturatia®, caci
acestea sunt fenomene de importatie aplicate gresit si pierzator.
Asa-numita ,piatd“ se completeaza astazi — in limbajul abraziv al ,spe-
cialistilor* — cu ,portofolii noi“ care par sa ,faca bani“ destui si, une-
ori, si produc castig in acest moment. ,La sfarsitul jocului®, nsa,
vor deveni doar niste cladiri ce vor trebui reconvertite. Ca si in alte
tematici, si aici ,geografia investitilor” este, de obicei, gresitd. Nici
macar in Turcia nu exista ,mall-uri“ ih mijlocul orasului (caci ,Galleries
La Fayette” din Paris sau ,El Corte Ingles®, la Barcelona, nu sunt
mall-uri!) dar la noi sunt - si intentia unora este sa le Intindd panad
chiar in preajma Ateneului sub privirile prostite ale unei majoritati
ce Tsi pierde vremea cu privitul la televizor.

Care preconizati c8 vor fi directiile de dezvoltare ale domeniu-
lui imabiliar pe piata roméaneasca sau mai precis, in doud vorbe, cum
va fi ,Romania in anul 20107

Nimeni nu poate s& lege ,an cu an” in vederea unor calcule
solide. Exista prea multe fenomene nocive adunate irational si prea
multe variabile spre a putea sa se faca prognoze pe un termen oare-
care. Acum cétiva ani previziunile erau posibile si aveau destul reazem
analitic dar astazi — cand ,piata“ insemneaza ,.potop de bani imagi-
nari“ si Stapanirea intervine exact atunci cand trebuie pentru a crea
ocazie favorabild ,cui trebuie” fara sa se stie nimic si fara a se putea
anticipa macar intuitiv ,geografia viitoarelor imparteli“ - cine face
calcule procentuale cu anticipatie greseste sau minte in mod pre-
meditat.

Wall Street: Domnule Silvestri, ce-mi puteti spune, in mare,
despre activitatea dumneavoastrs legatd de piata imobiliars, in tara
si in stréinatate?

In ceea ce priveste ,imobiliarul”, eu sunt ,istorie”. Vremea mea
este vremea ,pionierilor* si a marilor iluzii, care acum s-a dus. ,Pio-
nieratul” insusi a fost timpuriu. In 1991, am scris cele dintai arti-
cole de ,consultanta imobiliard” de la noi si aceasta ,deslusire de
fenomene* a continuat pana azi, manifestandu-se in cateva sute de
eseuri, analize si sinteze. Unele s-au adunat n carti, peste 10, in
aceasta tematica, creand ideea ca as fi ,cel mai important autor
de carti in imobiliar®. Acum trei ani, cred, cineva cu reputatie n viata
publicad scria si ca ,daca piata imobiliard nu ar fi existat, ea ar fi
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trebuit inventatd dupa aceste carti“. Unele au capatat notorietate,
precum ,Romania in anul 2010 un eseu de filosofie sociald tradusa
Tn imobiliar sau ipoteza de ,mare oras”, enuntatd in 2004, in stu-
diul ,Megapolis Valah®, unde sunt incluse ,0 suta de principii doc-
trinare” pentru evolutia Bucurestilor, Tn orice caz absolut diferite de
haosul apucétor de acum. Multi au caracterizat rubrica mea din ,Casa
Lux®, sustinutd vreme de cinci ani dar devenita si ea istorie, ca un
.far® in acest domeniu desi ndzuinta mea a fost intotdeauna ceva
mai putin ambitioasa. Pe oriunde am trecut am incercat sa nu
trec degeaba si am lasat cate o urma, cat de putin vizibila astazi,
caci ,uzurparea“ incepe sa devina metoda si maladie publica.
Oricat as fi de modest — cdci sunt — e cu neputintd a se contesta
cd am introdus, 1n aceastd materie, atat teme cat si metode si,
pana la urma, formulari ce au devenit folclor care Tn aceste timpuri
circuld ca si cum ar fi fost create de ,anonimul popular®. De alt-
minteri, azi, cand se citeste pe sarite si nu se citeaza niciodata, a
vorbi despre ,marele bolnav al Europei, despre ,banii imaginari® din
credit, despre ,plantatiile de vile” sau ,capitala cu cel mai ridicat risc
seismic din Europa®, pare firesc dar imi asigura perpetuarea de gand
dincolo de clipa cea repede trecatoare. Atitudinea este inteligibila
(desi nu convine moralmente) caci in acest haos, multi nici macar
nu mai stiu nimic — si nici nu doresc sa afle — despre ceea ce se
petrecea aici Thainte de ei, sau de ,vremea lor”, Tnchipuindu-si ca
istoria era definitd in epoci anterioare Intocmai cum se practica acum.
Cat priveste ceea ce se cheama ,mediu de afaceri, nu am stat cu
mainile In s&n si nici nu stau. Cam toate organizatiile ,imobiliare”
(profesionale ori de asociere in patronat) m-au gasit printre initia-
tori iar la cateva am fost initiator unic. Acum patru-cinci ani, erau
unii care Tmi spuneau ,patronul care schimba legea“ caci, la inceputul
lui 2000, am creat ,contestatia organizata® a unei nenorocite Ordo-
nante de Guvern (de fapt, o simpla ,conspiratie economica” facuta
pentru a se infrupta un grup definit din banii altora, calapod multi-
plicat ulterior de multe ori, in aceasta tara nedisciplinata) si prin ade-
ziunea unei majoritdti impresionante dar si a catorva cauzasi hotarati
(intre care unii, precum Dragos Dragoteanu si Emil Giurgiu, trag si
astdzi ponoasele) am reusit s& aducem, dar pentru nu stiu cata
vreme, realitatea la normal. Am fost aldturi de Mariana Braescu,
n 1991, cand a fondat presa imobiliara din Romania (odata cu revista
,Casa“) siin 1994, cand, initiind ,Fenomenul Casa Lux“, a dus acest
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gen de jurnalism la dimensiunile lui clasice, avdnd merite istorice
pe care astazi i le uzurpa toti, si concurenta ,scrisd” si televiziunile.
Ceea ce se cheama astazi ,piata de lux®, contindnd palate, castele,
conace si mistica ,vila“ — care, ajunsa ca notiune in gura agentilor
imobiliari de azi, trezeste o excitatie datatoare de frisoane la gan-
dul unui comision gras — am creat-o eu Tn Romaéania cu peste 12 ani
in urma, la vremea cénd ,imobiliarul® era, ca meserie, simpla van-
zare de apartament de Berceni. Am creat institutii, ,format jurna-
listic“, astazi raspandit pretutindeni si am avut nu doar idei ci si miscari
in directia traducerii lor in concret. Din 1997, cand noi am fost, cu
,=Casa Lux®, prima companie romaneasca prezenta ca expozant la
MIPIM, ,Targul universal de la Cannes” (un ,Oscar al imobiliarului®)
si pand azi, nimeni nu ne-a mai calcat pe urme n acest fel si nici
ma&car Statul Roman nu s-a Tnvrednicit sa plateascd pentru acest
gen de promotie ceea ce si-au permis, la acea vreme, Mariana Brées-
Cu si cu mine, adica doi particulari. Am facut atunci, cu mainile mele,
si am platit pentru tipar, numarul unic din ,Proprietati in Roma-
nia / Romanian Praperties / Proprietes en Roumanie®, o revista
multilingud unde cam tot ce insemna, In acel timp: tema, perso-
nalitate, ,imagine a pietii“, s-a introdus intr-un ghid ce are insemna-
tatea istoricd inevitabild. Ins3 toate acestea s-au uitat ori a exis-
tat ,vointa salbateca de a le uita®. S-au uitat (fiindcd asa este
mai comod si mai eficient aducaénd nepasarea de profitor) si cele
dintai ,rapoarte de piatd imaobiliar&“ ce am publicat incepand cu 1995;
unul din ele, si cel mai important, contindnd prognoze pe cam zece
ani, am sa-l re-public acum ca s& se vada ca nu am gresit defel si
ca multe concluzii de acum circuld in folclorul imobiliar ca fiind ,creatia
fondului anonim®. Tn acelasi mod circuld, de parca ar fi creatie po-
pulard, si majoritatea incheierilor din ,rapoartele anuale” de prog-
noza, pe care le public la sfarsitul fiecarui an si le distribui gratuit,
n ideea de a ajuta o clarificare colectiva ce este astazi mai nece-
sard decéat multe asa-numite ,prioritati. La drept vorbind, exista
la noi, dar si aiurea, un ,paradox” al pionierului, ,facut uitat”
de cei ce il deposedeaza - prin frauda - de merite si ii sustrag
din aportul de valori. Dar ceea ce nu se poate insfaca de catre
pradator este tocmai ,documentul cronolagic“, punctul zero,
momentul cand ,,un ceva“, de orice natura ar fi acesta, apare
pentru intaia data. In acest univers de repere clare nu pot exista
discutii sau ipoteze ci nhumai atestat precis si proba scrisa.
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Astazi, putini mai stiu ca& asa-numitele ,standarde ocupationale” pen-
tru profesiuni (agent, consultant si evaluator) s-au facut in 1997,
Tn cadrul unui program european COSA, de catre mine, Mariana
Braescu si admirabilul ,papa al evaluatorilor romani“, ing. B&descu.
Cand am citit, recent, ca sunt cativa ,activisti recenti de imabiliar*
care se Tmpauneaza ca vor face (caci ei intotdeauna ,fac” in viitor,
nu n trecut!) standardele profesionale, pentru intdia oara la noi, m-a
cuprins un sentiment de desertaciune universala céaci ideea insasi
de a descoperi roata a milioana oard este si ridiculd si petulanta.
Distanta de mentalitate intre ceea ce descriu ca ,facut” si scenografia
,Celor veniti acum ca pe un teren pustiu®, actionand ca barbarii, este
esenta. Eu am vazut ,imabiliarul® ca oglindire de situatii sociale si
de stare istorica dacd nu chiar antropologica si nicidecum ca o
.afacere” inteleasad cu cinism si prin dorinta de a se imbuiba iratio-
nal. Despre aceste stradanii s-au scris carti In Roméania si se vor
scrie si In alte parti unde ceea ce am scris pana astazi a patruns
fara sa fac vreun efort. Dar suntem in Romania, nu doar la Portile
Orientului ci si Tn mediul unde triumfé neobrazarea patenta.

Wall Street: Ati fost, prin urmare, unul dintre ,fondatori“?!

Nici vorba de asa ceva. Eu - de fapt noi, cétiva, foarte putini —
am facut ,pionierat” pentru ceea ce trebuia sa fie ,imobiliarul de epoca
recentd”, dar ,fondatorii imobiliarului la romani® nici nu poate fi vorba
sa fi fost. Acesta, ca si multe alte activitati, are o istorie de cicluri
lungi si voi scrie cu placere, destul de curénd, o carticica de Insem-
nari despre ,tranzactii de altddata“ si chiar despre ,piata imaobiliara*
de acum doud sute, trei sute de ani, aducadnd nu dovezi (caci nu
este nevoie desi ,omul nou® Tsi Inchipuie cu stupiditate ca lumea incepe
cu el] ci o imagine tulburdtoare asupra a ce suntem noi nsine n
ceea ce nu s-a modificat; din pacate mai mult in rau decét in bine.
Diferd nu schemele ci titularii. In lumea de averi bisericesti de acum
céteva secole, unde ,egumenul de la Radu-Voda® si ,egumenul de
la Manastirea Antim*“ isi imparteau ,sferele de influent&“ in Bucuresti,
existd mult din ,impartirile” de tematici si de domenii ce se reclama
astazi ca fiind rodul ,capitalismului oligarhic de grup”®.

Wall Street: Totusi, s-a inregistrat o intrerupere in perioada
comunista. ..

Asa se crede de obicei dar aceasta impresie nu este adevarata.
Si In aceastd materie, perspectiva noastra istorica este ncetosata
de prejudecati. De fapt, oriunde este ,om" si, deci ,loc” si ,sélas”,
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existad ,imobiliar” nu atat ca afacere (desi, evident, ca si aceasta)
cat ca realitate sociald definitd istoriceste. Ar fi, deci, absurd si
indemonstrabil sa ne imagindm ca acum douazeci pana la patruzeci
de ani nu se vindeau si nu se cumparau case si nu exista ,chiria”
nu doar ca notiune de manual ci si ca ,mod de viatd“. Continuitatea
in unele metode, de fapt universale, impresioneaza si va trebui stu-
diatd cu mintea mai limpede si dupa ce trece isteria inflamatoare
si pdguboasd de azi. Pana si ,0amenii de paie“, rdspanditi acum,
existau Tn acele vremuri, pe cand interdictia de a detine mai multe
proprietati era rezolvatd prin mecanisme de natura ,fiduciargd®, ca
si astazi, cadnd nepotii, soacrele si progeniturile celor ce stapanesc
sunt mari latifundiari sau proprietari imobiliari cu mare avere injus-
tificabila.

Wall Street: Se discuta aprins, cel putin in ultimii doi ani, de
.Salvarea” centrelor istorice. Sunt ele exploatate din punct de vedere
urbanistic, cum comentati stagnarea investitiilor sau prea putinele
investitii In aceste proiecte, din moment ce ele sunt totusi ,monu-
mente” cu importantd nationald?

|deea insasi de ,salvare” este stupida. Aceasta ar insemna firul
de nisip marunt dintr-o constructie ce ne lipseste. Noi vorbim despre
.istorie” (dar nu despre traditie!) Tn acelasi mod formal si superfi-
cial ce ne caracterizeaza azi; si In acest timp ,Centrul Istoric” se
ruineaza de la sine, parca asteptand sa se transforme Tntr-un teren
pustiu, vacuizat de nepasare, de unde nu se va mai putea recupera
nimic si va ldsa in loc ,mall-uri®, ,parcuri de vile” si ,centre de afa-
ceri”. De fapt, in tema ,istoriei colective® noi nu discutam defel (afara
doar de cétiva ,abonati la opinie®, de fapt intelocrati cu prejudecati
desgustatoare, carora Romania ,le miroase urat”) si nu suntem in
stare nici macar sa elaboréam patru-cinci idei simple care sa nu fie
puse sub semnul intrebarii ca fiind prea firave pentru a crea ceea
ce, In orice capitald ,normald“, este un urias spectacol comercial,
care aduce bani, salarii si sustine municipalitatea.

Wall Street: Ce factori ar putea in acest moment creea un blo-
caj pe piata imobiliard din Romania si daca acest lucru ar fi posibil?

Un blocaj nu mai este posibil acum fiindcd am avut deja vreme
de cateva luni in anul ce a trecut. Acum totul se joaca la ruleta dupa
un principiu clar si dramatic: ,,ori/ori“ ceea ce, prin traducere, Insem-
neazd ,preturi din ce in ce mai mari ori prabusire cu zgomot
asurzitor”. Spectacolul este palpitant dar viitorul lui depinde de regia
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Ce se preconizeaza si care, ca si in Occident, se defineste prin ,marii
vanzatori de bani“. Acestia nu pot pierde totul de vreme ce suprave-
gheaza totul dar, la noi, o retragere chiar treptata produsa de ideea
ca ,profitul incepe sa scadd” (si insotitd de stramutari de fonduri in
Lpiete emergente” de oriunde) ne va aduce un mic dezastru cu efecte
ce nu se pot anticipa acum.

Wall Street: Cat despre investitiile strdine, care sunt din ce
In ce mai numeroase, se poate spune cé& echilibrul unui oras in ceea
ce priveste urbanistica, sau cel putin al capitalei, este mentinut de
capitalul strain?

Nu, nici nu poate fi vorba; nici un capital in sine nu ,mentine
echilibrul” daca este l&sat s& actioneze liber ori Tn complicitate cu
autoritatile, asa cum este astazi la noi. De fapt, acest iluzoriu echili-
bru este de neconceput cdci pretutindeni in lume antreprenorul
urmareste profitul si nu are o atitudine filantropicad sau protectio-
nistd 1n materie sociald. ,ldeologia parjolului prin ban“ se
rdspandeste cu virulentd si nu e cu putintd a fi opritd cu puterile de
care dispunem noi. Aceasta este lupta surda dintre ,foamea de castig”
si necesitatea istorica, Inteleasa prin interes social si cu masuri ce
sacrifica (sau diminueaza) ,profitul imediat” in favoarea intaririi colective.

Wall Street: Dacd am exclude capitala, care este, din punc-
tul dumneavoastra de vedere, cea mai importantd zond a tarii in
care se poate investi ,profitabil” pe partea de real-estate?

Eu nu as zice ,profitabil®, as zice ,sdndtos” si din aceasta per-
spectiva ,sdnatatea” nu prea mai exista la noi. Exista, insa, un sen-
timent de primejdie continua tradus n forme diferite ce ne ingaduie
abia rareori sa i intelegem natura adevarata. In imediat, ,profitabil®
este totul pentru cativa ,organizatori de joc” ce spoliaza cu cinism.

Wall-Street: Din punct de vedere strategic, care este amplasa-
mentul ideal pentru o casd de vacants, si aici nu ma refer numai
la teritoriul romanesc?

Si aici, ,moda occidentald“ a triumfat. Cu mai multi aniin urma,
fara s&-mi Inchipui ca aceasta sincronizare ce impinge a se renunta
la ,casa de vacanta pentru toti“ se va raspandi cu repeziciune, Thcer-
casem sa calculez ca orice familie ce dispune de o anumita suma
de bani, nu prea mare, ar fi capabild sa plaseze totul inteligent,
obtindnd macar o ,casa la munte” si alta ,la mare®. Astazi, ,resedinta
secundara” nu mai este de Tnchipuit decat pentru ,marii magnati”
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si, In anumite cazuri, pentru o neo-burghezie (de obicei ,tanara“) ce
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practicd asa-numite ,profesiuni liberale” desi, in chiar aceasta materie,
,noua clasd“ prefera sa cheltuiasca platind servicii de ,turism de lux*
in Caraibe si nici nu se gandeste la ,casa de la tard” ce constituia
insdsi esenta ,bratienismului”.

Wall-Street: Cat de ,util” isi consuma romé&nii banii, dacd ne
gandim la investitiile in imobiliare?

Adeseori intr-un mod aiuritor cdci noi suntem, astazi, o tara
oarecare de ,jucdtori de bingo“ si de visdtori ce Tsi imagineaza ca,
intr-o zi si printr-o minune, s-ar putea sa castigdm peste noapte ,mult”
si ,sigur”. Si fiindca adeseori unica avere este, la noi, ,casa“ ori ,pa-
mantul®, ne Tnchipuim ca punand miza aici vom reusi sa parasim
sdracia si declasarea ce ne cuprinde. Oricat ar parea de curios, 0
anumitd justificare existd in aceasta incheiere, aici, unde imaobiliarul
a stricat ideologia muncii si renasterea simtului de proprietate despre
care se face atéta caz ideologic. Acestea sunt inlocuite de o des-
gustatoare atitudine de ,jmproprietariti“ si ,imbogatiti prin ucaz, care
este repede stricdtoare In materia agregarii sociale solide si creeaza
realititile halucinante ce le traim. Tn 1990, cand un numar urias
de ,fosti chiriasi® a obtinut intr-o singura zi ,proprietati pe doi lei
cumparate de la Statul sinucigas, n rate, ce au ajuns sa insemne,
in doar cétiva ani, pretul unui pachet de tigari, sentimentul capital
de obtinere de valori prin efort de orice natura — ce defineste ,pro-
prietatea“ — a devenit iluzie si atitudine nefrecventabild. Tot ce a
urmat, a intarit aceasta intelegere eronata a insusi modului
de a se constitui averea si a transformat ,,afacerile cu case”
intr-un simplu ,joc* de castiguri la scara diversa unde nu exista
decat prea putina participare morala sau atitudine afectiva.
lar cand ,proprietatea de Stat” a inceput a se imparti cu o
strategie fenomenal de abila prin ceea ce s-a chemat ,privati-
zare“ (dar, in realitate, o afacere imobiliara de proportii uriase,
ce nu s-a studiat niciodata in aceste coordonate) s-a sfarsit
orice nazuinta in a mai se crea aici ceva stabil, clar si treptat
si 0 intelegere sanatoasa a ,puterii de investitie“ atata vreme
cat totul se obtine prin ,,combinatie“, zeciuiala si ,,cadou”. Vor
mai trece multi ani pana cand ,,gramatica banului dobandit sana-
tos“ va putea sa fie invatata si aplicata de limbile incurcate
ale celor ce stiu numai cateva cuvinte simple dar inzestrate cu
eficacitate.
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Wall-Street: In ce mésura, integrarea Romaniei in U.E. va aduce
schimbari majore pe piata de real-estate autohtona?

Unele efecte vor fi cu sigurantd, si nu exclud pustiirea tarii ca
,pe vremea Ducai Vod&" prin expatriere masiva ori prin vanzari de
pamanturi unde ,vechea piatra de hotar” a devenit incé de azi o notiu-
ne fara continut. Efectele pronuntate sunt insa de natura psiholo-
gica. Noi avem un gen de naivitate constitutiva si suntem sensibili
la ,legende” factice, visand usor si epic desi f&rd maotiv aparent si
de-aceea ne imaginam ca ,integrarea“ va insemna o invazie de ,stra-
ini“ cu buzunarele doldora de bani ce 1i vor zvarli in strénga si in
dreapta, cu o repeziciune aiuritoare, imbogatind pe ,romanii destepti”
ce asteaptd momentul propice. Dar ne amagim. Pentru unii, acest
episod de ,istorie lungd“ a intrat in categoria ,fenomenelor miracu-
loase“ caci noi, ignorand natura acestei organizatii administrative,
am dezvoltat un ,pseudo-messianism” nociv, ce ne va costa mult si
ne va mai rataci inca o data prin padurea obscura a iluziilor nede-
finite. Exista si la noi un gen de finalism intruchipat ca un ,sfarsit
de istorie” ce dezvolta iluzia c&, odata ,integrati“, pretutindeni va curge
numai lapte si miere si tara noastra se va include intr-o mirifica ,Pays
de Coccagne” unde nu mai este nevoie nici macar a se munci ele-
mentar pentru cd vom primi ,de toate“ ca Tn socialismul utopic de
tip fourierist. Dar cardasia dintre ,stapanii de meserie”, celnicii locali
ce 1i Intdmpina cu bratele deschise vorbind in numele autohtonilor
reprezentati prin siruri de fraude iscusite si ,distribuitorii patentati
de imagini paradiziace” va lucra mult in malurile ce tin popoarele in
fiinta iar pe cateva o sa sfarseasca prin a le aduce n pragul lichefierii.
Dar noi nu vom disparea.

Wall-Street: De unde aceastd concluzie?

Fiindcad noi avem, in aceastd materie, o experienta istorica
Tnsusita si care, Tn atata vreme, si-a putut dezvolta anticorpii ce slu-
jesc la echilibrul sistemului propriu de imunitate. Niciodata nu-l voi
uita pe marele pictor si filosof loan |. Mirea care, acum aproape trei-
zeci de ani, la Paris, 1i privea cu mila pe localnici si venea cu uluitoarea
concluzie, inteligibild abia astazi ,Saracii de ei, ce s-ar fi facut sub
cizma ruseascd pe care noi o cunoastem de atata amar de vreme”.

Wall-Street: Sunteti, deci, un ,euro-sceptic“?

Nu, eu sunt dintre cei care stiu ca acesta este un proiect nas-
cut mort si ma preocupa mai putin ceea ce va fi In viitorul nostru
~european” cat ceea ce se va intdmpla cu noi dupa ce acesta nu va

18



mai exista. Modelul Cataloniei, care evolueaza ,ca si cum” s-ar afla
in ,post-istoria europeand“, ma tulburd cu o staruintd uimitoare si
daca am avea mai multa Iargime de vederi ar trebui sa ne uitédm la
realitatile evidente si nu la fictiunile ideologice care, aici, ajuta — prin
caracterul ademenitor — o categorie de creaturi de prada a caror
atitudine fata de istoria viitoare nu-i decat nepasarea trufasa si ,,con-

sumismul® ignar.
20 septembrie 2006

iN BUCURESTI, ,,GOANA DUPA
CASTIG USOR S| MARE“ A LUAT
PROPORTII ROCAMBOLESTI

Despre ,jocul de inmultire a banilor®,
sheo-babelism” si dezmostenitii sortii

Marion Guyonvarch (revista de limba franceza ,,Regard®):
Dle Silvestri, care este situatia pietei imobiliare in Bucuresti? Ce puteti
spune despre vanzare si inchiriere? Existd un echilibru intre oferte
si cerere?

Indiferent dac numeroasele versiuni cu un caracter mitologic —
care sustin cd Bucurestii ar fi o piatd imaobiliara comparabild prin
profituri cu ,Manhattan” - (si, mai mult chiar, ca Roméania ar fi a doua
piata imabiliaré din lume prin capacitatea de a produce castiguri mari)
sunt simple exagerari cu caracter de propaganda, aspectul ei atipic
este Tn afara de orice discutie. Fata de altii, noi avem un fond imo-
biliar bogat si diversificat, care cuprinde ,locuinte” si ,resedinte” urbane
si rurale, case boieresti, palate si castele in stiluri variate, conace
,de tard", ,imobiliar de loisir” tradus in ,munte” si ,litoral®, fond funciar
compatibil cu exploatatii agricole intinse si paduri etc. dar in acelasi
timp si un dezechilibru recent care face ca, In datele esential, ,Romé-
nia sa fie o piatd scumpa“ si, in acelasi timp, ,ieftind". ,leftindtatea”
trebuie privitd de obicei Tn valorile absolute si la 0 comparatie de
preturi in categorii similare, traducénd, sa zicem, valoarea unui hec-
tar de teren in cAmpie roditoare, ce se poate cumpara cu 400-700
de Euro, ceea ce, in afara de Bulgaria, nu se mai practica in Europa.
In schimb, Bucurestii au devenit in doar cativa ani ,un oras scump"
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si extravagant, unde numarul proprietatilor ce se ofera la preturi
de céateva milioane de Euro, rivalizand astfel cu Parisul.

Ins& cu acestea ,exceptionalismul relativ‘ nu s-a incheiat; in
tara unde peste 97% din fondul imobiliar este n proprietate privata,
adica de doua ori mai mult decat in Germania, ,foamea de case” a
atins proportii greu de imaginat si chiar daca am privi cu neincredere
cifrele oficiale ce ne aratd cam 4,5 milioane de tineri care Tsi doresc
o locuintd si nu au bani s& o cumpere si nici ,calificare” pentru cre-
dit ipotecar. Paradoxul este aparent inexplicabil caci aici se constru-
ieste enorm dar cu precddere in scopuri speculative si in ideea de
a se exploata proprietatile (toate — destul de scumpe pentru puterea
medie de a cumpara) prin inchiriere ulterioara, de obicei cdtre ,stra-
ini“ si ,salariatul de multinationale®. lluzia aceasta — care a creat de-
zechilibre si mai mari in Polonia (unde astazi multe ,blocuri de tip
condomonium® stau ocupate In procent minor) actioneaza si pe Dam-
bovita unde ,goana dupa céastig usor si mare” a luat proportii
rocambolesti.

In acelasi mod trebuie inteleasa si absolut strania explozie a
pretului pentru terenurile de investitie n ultracentralul bucurestean,
unde, desi nu se cumpara la aceste cote, ,pretul de strigare” ajunge
la peste 3500-4000 de Euro si, cu ajutorul unei prese care dezin-
formeaza constant fiind, Tn buna masura, agentia de propaganda a
unor angrosisti de proprietati preparati pentru speculatii pe picior
mare.

In aceasta perspectiva, cum vi se pare cé e piata bucurestea-
na? Sunt mai multe apartemente la oferta? Case? Ele sunt de inchiri-
at sau de vanzare? In ce stare sunt acestea si ce e mai cutat? Ce
intelegeti prin diferentele intre diferite cartiere? Si despre imabiliarul
.de birou” ce parere aveti?

Dezechilibrele sunt probabil astazi la apogeu ori in preajma
nivelului de scadenta fiindca desi insasi structura sociald de tip sud-
american a Romaniei (o Brazilie din Est, la drept vorbind) stimuleaza
marile diferente de averi intre saracii lipiti si miliardarii de tipul ,seicilor
rosii®, totusi realitatea imediata prezinta diferentieri mult mai socante
decét ar fi de asteptat. Exact acolo unde cererea este uriata (adica
~apartamentul popular de block-haus® din epoca industriald), pretu-
rile sunt inaccesibile si absurde, iar asa-numita ,piata de lux” (prezen-
tata de agentii imobiliari si ziaristi aproximativi ca fiind ,apartamentele
de bloc nou®, o copie palidd a constructiilor putin mai pretentioase
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din Franta dar nimic mai mult) nu au alti clienti decat amatorii de
speculatii si ,jucatorii de bursa imobiliard” cu bani multi. Cat priveste
adevaratul lux interbelic (cladiri in stilul local asa-numit ,neo-roma-
nesc”, un specific ce aminteste scoala indigenista a Barcelonei ante-
rioara lui Gaudi, sau intr-un post-haussmanian care a smuls Bucurestilor
apelativul sumar de ,Micul Paris“), acesta impune si meritd adop-
tat prin cumparare insa in cazuri numeroase nu constituie o ,pro-
prietate documentatd” sigura, fiind afectatad puternic de coruptia din
sistemul recent al ,retrocedarilor” (o masina administrativd de impro-
prietariri periculoase pe termen scurt si mediu).

Insdsi geografia urbana se diferentiaza dupa avere, in genul
traditional aici unde 1n orice epocd ,bogatii“ ocupau ,sanctuarele” si
,.sardacimea” — cartierele odinioara de case si astazi de ,blocuri indus-
triale® ce vor deveni maine adevarate ,ghettouri® sau vor fi inlatu-
rate prin asaltul ,antreprenorilor lacomi® de céstig.

Cum vi se pare ca s-a produs evolutia pietei de anul trecut
pa&nd azi? Preturile imobiliare au crescut mult; cum explicati aces-
td crestere? Este ea ,sanatoasd”? Si, totusi, preturile nu sunt ,sures-
timate“? Si dacad sunt, credeti cd acestd crestere va continua?

Ipoteza unor scderi de bursd imobiliard preocupa azi ntr-o
maniera necbisnuitd si aduce o Intreaga colectie de folklor de gazeta
ce nu se mai sfarseste. Multi se conduc dupa ciclurile de evolutie
ritmica valabile 1n piete echilibrate si invoca un soi de ,corsi i ricorsi*
se s-ar intinde pe cam zece ani dar aceasta realitate nu se regaseste
n Romaénia si mai ales la Bucuresti. Aici, piata este impulsiva si cu
modificari brutale rapide (deocamdata numai ,in sus®) caracteriza-
ta& prin modul exploziv si prin accese de febra ce aduc o manierd
periculoasa de a evolua fara o predictibilitate rezonabila.

De altminteri, in unele categorii, sporurile Tn materie de preturi
sunt neverosimile si nu s-au inregistrat nicaieri in Europa in ultimul
deceniu. De fapt, in numai patru ani ,apartamentele din epoca indus-
trializarii“ au devenit, in Bucuresti cu intre 600-900% mai scumpe,
terenurile de constructie din ,cartierele-sanctuar® (un fel de Buci sau
Saint Germain des Pres la Paris) a urcat in sapte ani cu 1000%
iar in alte regiuni, considerate in mod gresit ca avand ,capacitate
de dezvoltare” si ,perspectiva de viitor®, cu peste 2500% ceea ce
este absurd si inexplicabil. In acelasi timp, ,imobiliarul agricol* a rémas
relativ stabil Tn ,ieftin“, in valori absolute, fiind bizar s& se constate
ca, in satele din Sudul Romaniei, cu pretul platit pentru o mica mosie
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de zece hectare (5000 Euro in total) se poate cumpara in anumite
zone din Bucuresti numai un singur metru patrat de teren.

Bineinteles ca, in aceste conditii, evolutia anuald nu se poate
descrie precis mai ales ca la noi lipseste o baza statistica sigura
utild pentru a se produce orientarea in sistemul de preturi iar ,notarii
publici” nu fac cunoscute nici valorile tranzactiilor si nici media de
zond, asa cum se practica In Franta si, de obicei, in societdtile ase-
zate. O anumitd opacitate a pietii este indiscutabila.

Dar, pe langa acestea, izbitor este sentimentul c& ,valorile sunt
supraestimate” si ca ,se plateste cat nu face” (o expresie curenta
in imobiliarul din Romania). Si, intr-adevar, cand pentru unele aparta-
mente din Dorobanti se cere Tn Bucuresti mai mult decét in Parisul
sanctuarelor, si cdnd pentru orice palma de pamant din jurul capitalei
(indiferent de asezare, conditii si ,dezvoltabilitate®) se plateste orice
suma, cumparandu-se uneori prin Jicitatie®, o anumita prudenta prag-
matica se impune si trebuie sa actioneze obligatoriu.

O dictatura a vanzatorului defineste anumite domenii si, desi
e un fenomen aberant care strica aproape iremediabil echilibrul, nu
nelinisteste deloc fiindca ,iluzia castigului in cascada” apare cam la
toti participantii angajati in acest ,Mare Joc financiar” cu deznodamant
necunoscut, a carui crestere va mai fi posibild, prin mijloace speci-
fice propagandei de bursa, nu mai mult decat un an, doi sau maxi-
mum trei.

Puteti enumera cteva particularitati ale pietii din Bucuresti,
In comparatie cu restul tarii?

.Patologia pietii de Bucuresti, proprie de altfel unei tari de
lumea a treia unde forta de munca si afacerile se mobilizeaza in Ca-
pitald, nu scuteste ,provincia“ de valuri succesive de influente care
au Tnceput mai tarziu (cand ,piata bucuresteana“ a inceput sa dea
semne de ,inceput de saturatie) si se va dezvolta prin escaladare
n urmatorii ani. Dar ,pietele locale” sunt piete mici, cu absorbtie
limitatd si cu o capacitate de extensiune destul de redusa, astfel
ncat procesul nu va avea largime si nici evolutie ritmica si stabila.

Ce probleme au apérut pe piata imobiliard din Roméania din
cauza cresterii preturilor? Existd solutii de genul ,habitat social” pen-
tru locuitorii care n-au destui bani?

O ingrijorare declarativa a Stdpanirii fatd de dezmostenitii sortii
apare cand si cand. Dar efectul capital al ,Jocului de Tnmultire a
banilor (ce caracterizeaza ,imobiliarul romanesc”) consta in dezin-
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teresul doctrinar pentru ,piata populara®, adicd pentru cumparatorul
,CU banii numarati“, impresionant prin numar desi platitor de sume
modeste. Nimeni, nici Stat si nici antreprenor, nu 1l ia in calcul pe
,salariatul marunt si tdnar” desi acesta reprezintd numeric partea
cu greutate a clientelei si chiar daca exista formal, programele de
,habitat social® sunt caricaturale si absolut insuficiente. Statul nu
are strategie sociald iar antreprenorul doreste castiguri mari — si
din aceastd conjugare tacitd de atitudini rezultd o situatie parado-
xald, unde ,cine cere nu primeste nimic” iar ,cine are va avea si mai
mult®.

In aceste date, ,furia creditului ipotecar” (ap&rut de abia 4 ani
in Romania) nu a produs decét explozie de preturi (inevitabild cand
banii se injecteaza masiv pe o piata cu oferta limitatd sau putind)
si un gen de ,messianism al solutiei universale” (inteleasa ca ideal
unic si metoda ce descuie toate usile) desi nu-i decat o ipoteza in
a se dobandi o proprietate si altceva nimic mai mult. Practic, in
materie de locuinta ,imaobiliarul romanesc” este astazi o simpla anexa
a ,pietii de vanzare de bani” si depinde intr-un mod periculos de evolu-
tille acestui sistem in sine ,esoteric” dar cu raspandire globala.

Ce rol joacd investitorul strain pe piata? Situatia lui s-a schim-
bat de la intrarea Roméniei in UE?

Aspectul de ,Turn Babel® al imobiliarului de aici (unde se intal-
nesc personaje din aproape toatd lumea, si mai ales din ,paradis-
urile fiscale clasice®) nu se datoreaza atét ,integrarii recente” céat
mai ales unei campanii propagandistice internationale (facutd insa
de bouche a l'oreille) care prezenta Roméania ca pe un fel de nou
,El Dorado” al castigului de bani. Imaginea este atragdtoare desi
s-a constituit tarziu; adevarata epoca de mari castiguri nu-i insa aceas-
ta, cand procentul anual Tn destule cazuri poate impresiona in re-
lativ (la 12-14% fata de 7,5-8% in Occident) ci aceea de acum un
deceniu cand majoritatea ,fabricilor condamnate” — ce costa azi zeci
de milioane de Euro pentru terenurile urbane de suprafete incredi-
bile — s-au cumparat jenant de ieftin si cdnd plasamentele inteligente
aduceau castiguri de 25-30% pe an si amortizari in 4-5 ani, urmate
de castiguri. Pe atunci, cine a stiut ,lectia riscului® si a fost initiat
in desfasurarile ce vor urma a castigat astazi enorm; dar este un
fenomen irepetabil in istorie.
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Se vorbeste despre multe proiecte noi. Ce fel de proiecte noi
sunt ridicate in Bucuresti?

Impresia de ,dinamica ridicatd” a ,imobiliarului de proiecte
noi“ — ce rezultd din numeroase relatari de jurnal — impresioneaza
dar, in acelasi timp, reprezinta un factor de impulsionare cu carac-
ter propagandistic care contribuie la intretinerea imaginii de ,viitor
stralucit” si de ,spatiu cu atractie intensa“. Totusi, nu putine din aceste
proiecte anuntate pompos nu se vor realiza ori se vor realiza con-
stituind esecuri, fiindca, la drept vorbind, toate au nevoie de cumpara-
tori iar numarul acestora este limitat. Lipseste aici analiza sociald
n prospectia de vanzari si examinarile lipsite de iluzii pagubitoare
privind realitatile de viitor care nu apartin unui ,perpetuum maobile”
de clienti ce urmeaza sa vind, In numar mare, si din toata lumea.

Dups pédrerea dumneavoastrd, ce se va intdmpla in anii
urmatori?

In datele de azi, care arat4 stralucit in suprafete dar ingrijors-
tor n analize de masuri lucide, previziunile sunt aproape imposibile
atata vreme cét se exercita intr-un moment cand ,maladia iluziei ma-
rilor castiguri“ a atins cote incredibile iar febra speculativa se afla
la cote inimaginabile ieri. Caci, pe langa ,variabile” ce pot modifica
piata imabiliara in intervale scurte (un cutremur devastator, astep-
tat totusi; schimbari pe ,piata globald a vanzarii de bani” cu efect
in ,creditul ipotecar” etc.), ramane inevitabila ,saturatie de cerere”
care, fara nici o indoiald, va aduce urmari in materie de ,afaceri cu
birouri® si, de bund seama, si cu ,blocuri de apartamente de lux”.
Aceasta este de asteptat in nu mai putin de doi ani dar nici mult
mai tarziu, daca, evident, starea de fapt va ramane invariabild. Apoi,
vom avea nu un declin ci 0 re-asezare”, constand in corectii de va-
lori manifestate In domeniile astazi ,supra-incalzite” si in cresteri na-
turale acolo unde astdzi se plateste ,discriminatoriu®, adicd uluitor
de putin (,piata de terenuri agricole®).

Doua incheieri sunt, 1nsd, necontestabile. Noi nu vom mai avea
niciodata ,preturile de anul 2000" (cand un apartament de doua
camere se putea cumpara aici cu 15.000 de dolari americani) dar,
in acelasi timp, nu vom cunoaste ,realitatile pamantului parjolit” din
Germania de Est, unde, in doar céativa ani (in deceniul trecut) zeci
de mii de locuinte stdteau parasite si nu valorau nimic.
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»LUXUL DE BUCURESTI”, SANCTUARE
COMERCIALE S| ,,RASCOALA IDENTITATII¢

lleana llie (revista ,,Business Magazin®“). Fiecare mare oras
din Eurcpa are o arterd comerciald exclusiv de lux, precum Sloane-
Street in Londra, Avenue Montaigne la Paris sau Via Montenapoleone
la Milano. Care ar fi ,resedinta” luxului in Bucuresti (Victoriei?,
Dorobanti?]? Existd o asemenea resedinta? Avem lux in Romé&nia?

In orice societate organizata (nu ins3 si la noi, care traim intr-o
vesnica pregatire a unui viitor ce se dovedeste mai intotdeauna incert),
Lluxul” se Tnsoteste cu risipa In proportii mai mici sau mai mari si,
deci, cu ceea ce oriunde n lume Tnsemneaza categoria inlesnita, la
multi ,traditionald” si ,conservatoare”. Aceasta este o schema cu
universalitate Tns& nevalabild pretutindeni in aceste proportii si, fiind-
ca la noi totul se Tmparte astazi in trei nivele diferite (,Romania®,
,Bucurestii“ si ,Piata Dorobanti“), rezultd ca sediul luxului ar trebui
sa se situeze ,acolo unde sunt bogatasii“ Si, intr-adevar, cand se
observa ,copiii de bani gata“ oprind masinile decapotabile in mijlocul
bulevardului, la coltul Liceului Caragiale, sub privirile umilite ale agen-
tilor de politie neputinciosi, cand ,facatorii de opinie” trec — Tnainte
de emisiunile televizate — pe la cafenelele de pe strada ,Bel Air" (cum
i se zice acum, prosteste, caci ,Radu Beller” nu suna bine) ca sa
mai traga céateva sfori succinte si cadnd navalesc — numai pentru ,a
fi vazute" — catre una din cele mai scumpe piete de fructe si legume
din Europa multimile de ,vipuri“ - alcatuite din miliardari din catego-
ria ,proprietatii fiduciare®, metrese, jucatori de football cu masina
de teren la varsta imberba ce o arata — uimirea ca ,in capistea spoielii*
sunt incd prea putine ,magazine de lux“ apare si socheaza. Insé
aceasta realitate se explicd sociologiceste caci noi nu avem o
.ourghezie noud“ asezata si constituita organic ci doar o ,noud clasa"
parazitara ce traieste numai pentru imagine si consemnare de revista
de scandal. Arareori cei ce o compun targuiesc ,de la Bucuresti®;
ei calatoresc saptamanal la Milano, la Paris si la Londra nu atat din
nevoie ci spre a putea comunica apoi ,jurnalistului acolit® mica stire
picanta ce va face sa-si muste mainile de ciuda pe ,concurentii la
notorietatea de cinci minute® si pe nevestele. Reiese, astfel,
pregatire pentru consumul de lux masiv nu existé psihologiceste. Ins&
nici din punct de vedere imobiliar nu o avem. ,Sanctuare” cu traditie
precum la altii noi am fi putut avea si am avut sub infatisarea ,vadu-
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lui comercial cu traditie” In felul specific locului ce Tnsemna Calea
Victoriei, interbelicd promenada de ,mare burghezie®, si mai recentul
Bulevard Magheru dar acestea dateaza si, dintr-o anumita perspec-
tiva, sunt aproape ,istorie®. De altminteri acest deznodamant banuit
era de asteptat de vreme ce aici tot ce e traditie e socotit a fi vechi
si ,depasit” si noua ideologie a ,modernizarii sdlbatice” devine un scop
n sine si o expresie reformulatd a ,modelului unic®, de culturi Tmbra-
cate n uniforma.

Care credeti dvs. cd sunt avantajele unei locatii de tip high
street? Dar dezavantajele?

Sporadice acum o vreme, dizertatiile simpliste In tema ,imo-
biliarului negustoresc” se intensificd recent desi sufera de acelasi
reductionism formularistic ce evoca ,locatii de high street”, ,stan-
darde internationale” privitoare la magazine si o primejdioasa ,obsesie
a luxului care s-ar putea examina corespunzator daca nu ar pre-
supune o atitudine de sarantoc ce viseaza numai la bani multi si mar-
furi inaccesibile curent.

Dar, de fapt, aici nici nu se poate vorbi In termenii analizei
curente si in formule inteligibile Tn societatile constituite. Noi avem
prea multd ,neamprostenie la varf® si prea multa ideoclogie pagu-
bitoare. Cand nu exista nici o viziune mai indelungata decat anul buge-
tar rasfrant in ,partea leului® si cand cei ce decid nu au fata de Calea
Victoriei decat intelegerea baiatului de pravalie venit in Bucurestii
anilor interbelici, ca s& castige un ban prin hotie de la patron, nu
mai este nici o0 mirare cd ,strézile cu istorie” decad si ca ,Bulevar-
dul lui Ceausescu” sta pustiu desi n orice oras condus de idei prag-
matice, acolo ar fi forfotit cheltuitorii de bani. La drept vorbind, in
alte locuri, unde toate sunt la locul lor si orasele nu sunt stapanite
de invartiti recenti ci de cetatenii ce le asigura soliditatea financia-
ra fiindca platesc impozite, rostul concentrarilor centrale este de
la sine inteles caci acestea Insemneaza geografie de ghid pentru
turistii ce vin cu aportul lor inevitabil, de personagii cheltuitoare. Dar
la noi unde si cele mai marunte rémasite ale unei traditii — ce nu
place noului miliardar fost aprozarist — sunt repede nlaturate ca fiind
rusinoase iar a visa la reproducerea modului de viata burghez raméane
o simpla iluzie intelectuald.

Caci, de fapt, ,Strada Mare®, definita prin negot, ,primblare”
si ,loisir” nu exprima doar o simpld notiune ce ar putea sa fie, de
bund seama, ,high street” ci ,viatd asezatd“, calm si ,burghezie®.
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Cand privesti la Viena pe localnicii ce se misscd alene — desi acti-
vitatea citadind nu-i lentd - si se Intélnesc la o cafenea pe Graben,
la Lehmann, de pild&, precum faceau odinioara bunicii si parintii lor,
intelegi cd& numai prin continuitate in geografia luxului exista echili-
bru istoric si stabilitate in a Tnainta spre viitor.

Cum credeti dvs. cd ar trebui sd arate un magazin de lux?
(care s& corespunda standardelor internationale in domeniu)

Bineinteles ca, la fel ca de obicei, apar in orice examinare
asa-zisele ,standarde”, a céror invocare este de neinteles. In materie
de ,lux® insasi notiunea de ,standard” este gresita caci presupune
,reteta” si ,similaritdti“, ceea ce nu se doreste nicaieri unde ,speci-
ficul” da nota predominanta. Cine stie ca esentiala nu este ,asema-
narea“ ci ,diferentierea” intelege mai bine care este, de fapt, secretul
Jdelitdtii din tata in fiu“. Sunt, la Paris, ori la Londra, generatii in-
tregi care se imbraca numai la ,0ld England” si acesta nu pentru
ca acestea ar ,respecta standardele” ci, dimpotriva, findca le creeaza.
Retetistica apartine mediilor de consum curent ori, rareori, ,rete-
ta“ a generat lux, aspirdnd ,banii multi®.

Este Romé&nia pregatitd (din punct de vedere imobiliar] pen-
tru un business adevarat cu produse de lux?

Pretutindeni este capital a se cunoaste cine cheltuie mult dar
constant si, prin urmare, isi ingaduie ,,un mod de viatd“ de ,om instarit"
sau Jinlesnit” intr-un oras care, la réndul lui, sa ii creeze aceste
deprinderi si sa le faca sa se exercite in chip neconstrans.

Devine, deci, evident c&, in materie de imobiliar, noi nu sun-
tem acolo unde puteam sa fim fiindca aici ,luxul nu se consuma“
decat in maruntisuri si in ,servicile de fatadd" constand in restau-
rante si ,sali“ Insa nicidecum Tn vestimentatie, pantofarie, parfumerii,
adica ,acolo unde sunt banii mari. Cei ce dispun sunt psihologiceste
.creoli“ care detestd locul de origine si adoptd ,noua pseudo-tran-
shumanta“ catre ,capitale” unde cheltuie pentru a putea arata, la
intoarcere ,triumful biografic* prin exhibitie, afirmandu-se 1n exclu-
siv acest mod marunt cand altfel nu o pot face fiindca, de fapt, nu
nsemneaza in esenta nimic.

Cand nu exista decét prea putini consumatori, oricine vinde
luxul capata prudentd iar atunci cand nici nu se stie unde e centrul
n Bucuresti si nu mai exista nici o urma care sa defineasca ,sanc-
tuarul® ci doar o doctrind stupidd ce mana populatia ca pe oi In
mall-urile consumataorilor neinsemnati nici nu poate fi vorba de un
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,descdlecat” solid si de investiti cum se cade. Ele depind de ,sanc-
tuare®, de continuitate si de certitudinea unui consum local fiindca
nici ,petrodolarii® si nici banii ,seicilor rosii“ nu se imprastiau initial
n tara proprie ci la Londra, la Cannes ori la Paris. Abia mai recent
se impune ,solutia imobiliard de Emirate®, Insa aceasta dupa ce o
generatie excitatd de castigurile cazute din cer s-a temperat prin
varsta si prin vremurile ce s-au schimbat astazi, si se vor mai schim-
ba prin raport de acum aproape o jumatate de veac. La noi inca
nu avem strategie, ,brand” si o incredere in a afirma potenta locu-
lui si de aci decurg, pana la urma, toate relele.

Care ar fi o justificare intemeiatd pentru timiditatea cu care
se dezvoltd piata? (Armani a refuzat patru propuneri pentru a veni
In tard, iar maotivele principale sunt doua: lipsa partenerilor seriosi
si faptul c& nu a géasit spatiul potrivit]

Obsesia consumista — epidemica la noi — nu se Tnvoieste, totusi,
cu interesul mandarinilor luxului ce nu se grabesc sa descalece pe
malul D&mbovitei, starnind cu aceasta rezerva ematii si tristeti locale
evocate cand si cadnd. Cam pe la Inceputul toamnei lui 2007, se
auzise cd Giorgio Armani aruncase o privire catre Bucuresti ns3,
n loc sa se grabeasca a deschide pravalii locale cum nadajduiau
risipitorii cronici de bani, pusese deocamdata acest spatiu intre paran-
teze. Atitudinea nu-i neobisnuitd. Multi sunt cei ce ne privesc cu ezitare
nu doar pentru ca aici ,li se cere dijma“ n maniera lacoma si absur-
da (cdci atunci cand se instaleaza, ne includ pe o ,hartd a cheltu-
itorilor patentati“ si, ca urmare, castigd nu doar ei ci si ,Jocul unde
ajung") ci si din motive de inconsistenta a ,spatiului orasenesc local®.
La drept vorbind, cum i-ar sta ,magazinului Armani“ inghesuit de
Stapanirea stupida intr-un mall plin de pierzdtori de vreme, dar cu
buzunarele goale”? Sau ntr-un magazin pe Calea Victoriei, unde ,febra
traficului turbat” scoate omul din minti intr-un fel de neimaginat aiurea,
unde toate ,sanctuarele” sunt strézi de miscare pedestra?

Intr-un interviu luat zilele trecute, presedintele Cocor, Dan
Béarbulescu, Tmi spunea c& vrea sd mute brandurile de lux de pe
Victoriei si Dorobanti in centrul istoric. Cum comentati dvs. aceasta
afirmatie? Este realistd?

Ipoteza stramutarii ,luxului traditional” in ceea ce se cheama
,centrul istoric al Bucurestilor” ar fi fost solutia cea mai inteligenta
la noi, unde combinatia de ,loc cu istorie” si ,cumpéarator de pro-
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tipentada“ putea avea efecte si crea, fara nici o indoiald, un sanc-
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tuar comercial in gustul capitalelor europene din Occident. Tnsa nu
si ,de la portile Orientului®, unde totul este luat in usor si, mai mult
chiar, totul este cu putinta indiferent cét ar fi de extravagant. Aici,
unde altii ar fi fcut cu grabire siruri de galerii purtdnd marci cu
notorietate care, daca s-ar fi exagerat putin, ar fi putut sa rivalizeze
cu Kohlmarkt din Viena ori cu londoneza Old Bond Street, noi avem
cladiri in paragind, un Bronx de Da&mbovita si nenumarate promi-
siuni desarte ce apar periodic avand ca obiectiv numai ,tocarea cla-
sica de bani publici® si nimic mai mult.

Rezultd c&, daca va fi sa fie (si dacd nu se confirma banuiala
ca Lipscanii si Gabrovenii sunt lasati sa se strice pana la ruinare in
vederea ,valorificarii in grup® a terenurilor ultra-pretioase) va mai tre-
bui s& mai asteptam pana cand vom fi obligati si noi s& devenim
.europeni, dar nu ,europeni de pe Dambovita“ (crezdnd in ,mo-
dernizarile fara viitor®) ci ,europeni din Europa“ care se reazema pe
,diferentiere si identitate“. lar acestea existd in procent ridicat n
cea mai veche stradd comerciald din regiune despre care noi nu
stim aproape nimic si o dispretuim cu un entuziasm de risipitor ce
ne va costa mai mult decat ne inchipuim daca nu ne trezim la timp
si reactionam organizat.

Dictatura ignorantilor cu bani, veniti din toate zarile si incardasiti
cu ,neamprostenia“ de aici, trebuie sa fie curmata si va fi, daca noi
vom intelege c& numai identitatea ne afirma istoriceste si ne ajutd
sa rupem lanturile nemeritate.

CASA PRAGER SAU ,CASA DE CONSUM*?
DILEME ROMANESTI: ,VECHI SAU ,,NOU“?

Simona Simionescu (ziarul ,,Gandul”): Continudnd traditia
materialelor cu ,parfum de istorie”, vd rog s& ma ajutati cu céteva
informatii despre pretul vilelor si al caselor vechi din Bucuresti si
din marile orase (acolo unde existad). Un calcul aproximativ arata ca,
incepéand din 2003, pretul apartamentelor vechi de bloc a crescut
in medie de patru ori, datoritd exploziei creditului imobiliar/ipote-
car. E drept ca si necesarul de locuinte este greu de satisfacut. Putem
vorbi despre asemenea cresteri ale preturilor si in cazul vilelor/
caselor vechi?

Daca in materie de apartamente (,locuinta saracului) creste-
rea de preturi a fost, la noi, fabuloasa in trei ani si jumatate din
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.era creditului ipotecar®, ilustrand o sporire cu de patru ori (dar nu
mai mult, asa cum s-a spus recent, dar intr-un chip aiuristic), ,piata
imobilelor de prestigiu“ exemplifica situatii ce par a fi pana la un punct
simetrice desi comparatiile nu se pot face fiindca, de fapt, catego-
rile se deosebesc. Caci, daca pentru ,piata de apartamente” capita-
la réamane ,standardizarea“, ,casa“ si ,vila“ insemneaza ,diferentd"
si ,individualitate” si ar fi cu neputinta sa se compare, cum se zice,
.pere’ cu ,mere”. Aceasta era realitatea de pe teren si acum un
deceniu, si ieri dar si azi. Prin anii de dinainte de 1995, Tn marun-
ta - si aproape nesemnificativa — ,piata de vile si palate” din Bucuresti,
coabitau si casa boiereasca de cam 300-350.000 de dolari, si casa
negustoreasca de 70-80.000 si palatul pe atunci recent retroce-
dat (printr-o minune) pentru care se cereau doua milioane (evident,
nu de lei romanesti). O anumitd ,gama largd" se observa, deci,
indicand o piatd paradoxal mai bogata decat cea de astazi, a carei
polarizare este incredibild si, cum se si spune, ,contra-productiva”.
Astazi, noi nu mai gasim negustorestile ,case de vanzare® in Bucuresti
(iar daca mai apar, acestea se includ n categoria ,rar” si ,prost’)
iar casele boieresti (de fapt cladiri impunatoare ale ,burgheziei indus-
triale” si ,liberale® din anii '20 si ‘30 ai secolului trecut) constituie o
adevarata ,bomba cu explozie intarziatd® fiindca nu putine sunt ,pro-
prietati obtinute prin dosar” si care nu meritd cumparate daca vrei
,58 nu te doard capul“. Epoca este definitd de aceste splendide
resedinte (dintre care unele se pot compara prin frumusete, tinuta
si organizare a spatiului, cu admirabilele ,case de industriasi® de la
Barcelona) care, Insa, au un grad ridicat de intangibilitate nu atat
prin pret (intre 1.500.000 si 2.000.000, deci mai putin decét ,o
vild noud“ din Pipera) cat prin incoerenta documentelor de ,impro-
prietarire”.

In valori absolute, o crestere de preturi s-a produs in aceast#
materie desi, In realitate, aceasta se explica mai degraba prin ,eli-
berarea prin retrocedare” a unora dintre cele mai pretioase si cau-
tate; aici, ,febra creditului ipotecar” nu se simte caci, de obicei, cine
Ltarguieste” la valori de milicane de Euro nu are nevoie sa se impru-
mute. Fiind, deci, lumi diferite, ,apartamentul” si ,vile" ilustreaza, ca
piete diferite, ,viteze necomparabile” si de-aceea nici nu pot fi aduse
n aceeasi categorie spre a fi ,masurate”. Totul le deosebeste: ,tre-
cutul®, atractiozitatea, ,clasa de cumparatori® si — pana la urma -
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viitorul. Caci, asa cum se stie din lectia societatilor asezate, ,vechiul
prestigios® nu isi pierde niciodata din valoare.

Este un plasament bun achizitia unei case vechi, in conditiile
In care sunt necesare sume importante pentru reabilitarea imobilului?

|deea ca ,0 casd veche costd mult” chiar daca pretul initial
nu ar fi intrutotul socant nu-i decét o legenda produsa de antreprenorii
de ,nou” si vehiculatd de monstruoasa coalitie dintre nomenclatura
agentilor imobiliari (care prefera sa preia vanzari de ,apartamente
de lux®, Tnsd repet formula: ,lux a la roumain®] si gornicii din anu-
mite jurnale care — obsedati de ,modernizarea” fetisizata in mod pri-
mitiv — nu gandesc cu capul lor caci, Tn materie de pregdtire sis-
tematica, au tot atatea clase cét are si trenul. De altminteri, Tn
climatul de adevarat dezmat intelectual de la noi, unde totul pare
ca ,se vinde si se cumpara”“ cu o frivolitate de neinteles (si pe bani
atat de putini Incét ti se face rusine sa te gandesti) aceasta atitu-
dine nici nu este necbisnuitd si ar fi de-a dreptul straniu sa precum-
paneasca opinia calificatd, lucida si echilibrata, analiza prelungita si
aducatoare de concluzie pragmatica ori programele formulate cu
viziune largita si ,cu viitor®. Astfel incdt mistica propagandei creole
insista 1n ideile de Tmprumut si profitd nu doar de monopolul vocii
aproape lipsitd de alternative ci si de planificarile ,marilor jucdtori
demagogi® ce platesc fara sa clipeascd servicii de tot soiul care,
nsd, contribuie zi dupa zi la un dezechilibru social ce se desfasoara
interminabil.

Ideologia ,noului absolut® se vehiculeaza in aceste medii si
inrdureste, fara nici o indoiald, pe nu putini dintre cei ce au tot atat
de putind personalitate cat au si panglicarii si irozii vremurilor noi.
Cine stie, Insa, ce Insemneazd o casa ,clasicd”, pastreaza secretul
si va imaginati cd nu as prefera sa locuiesc in ,casa de consum®
cu multd contributie de gips-carton si sa parasesc splendida vila con-
struitd de Prager acum 80 de ani, unde aproape tatul (de la parche-
tul ,in ape” si plintele echilibrate si pana la cristalele glass-wandului
si chenarele plafonului, de o geometrie impresionanta) este distins,
Lfamiliar® si linistitor; si, padna la urma, ,ca nou®. Caci in irationala
,cearta a vechilor si a modernilor®, in materie de casa nu exist prefe-
rintd aprioricd, existd ,specimene” sau, mai bine zis, diferente evi-
dente ,de la caz la caz" fiindca nu putine ,case vechi” au soliditate
incomparabild cu inchegarile aproximative ale ,noului contemporan
si, in acelasi timp, sunt posibile cladiri ,recente” cu organizari inte-
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rioare (si inzestrare) potrivite ,omului recent”. De fapt, optiunea insasi
traduce un mod de viatd si o intelegere a lumii iar cine exemplifica
.marea burghezie" de azi se simte ,acasa” in ,casa veche", lipsita
de canonul livingului de cateva zeci de metri, al cramei si piscinei
interioare Tnsa dotatd cu birou de lucru, camera de lecturd si bi-
blioteca, fumoar si salon pentru baut cafele si gustat serbet. ,Case-
le vechi” costa, poate, mai mult dar merita banii, cum se zice, daca
esti ,un om vechi®.

Cum stau lucrurile in Franta, spre exemplu, privitor la case-
le vechi?

Aceasta este o intrebare ce trebuie lamuritd caci exista nu
,0 Frantd”“ ci mai multe. La Paris, ca sa exemplific, piata imabiliara
este stapéanita de ,apartamente” si nu de ,case”, care sunt putine
la vanzare iar cadnd apar costa sume in sine fabuloase Tnsa nu atéat
de neobisnuite pe o piatd eminamente scumpa. Prin urmare, ,casa
veche® nu se cumpéra la Paris fiindca nu se géseste iar exceptiile
rarissime nici nu merita puse la socoteald. ,Vechiul” este insa vede-
ta In materie de apartamente luxoase din categoria ,fondului hauss-
manian®, traducand Tn principal zonele de sanctuar urban a caror
notorietate a depasit de mult domeniul specialistilor in imobiliar; sunt
.block-hausuri in Cartierul Latin, in Bucci, pe langa Domul Invalizilor
si in Saint-Germain des Pres sau In Rue du Faubourg Saint-Honore,
unde se oranduiesc deopotriva visele ,locative” si ,foamea de imagine”.
La drept vorbind, un ,apartament haussmanian® nu impune decét
prin faima iar ,cladirea“ (caci, prin paradox, la Paris se vinde hine
~apartamentul in bloc vechi”) se aseamana cateodata cu ceea ce
cunoastem de la Bucuresti, din traditia imobiliarului interbelic (si chiar
mai redus in calitate decat la noi) unde scara ingustd, ferestrele
cdtre ,curtea interioard” (unde domnesc franghiile de rufe intotdeau-
na pline) si holurile Intunecoase sunt tematica raspanditd. Dacé nu
as stii cd voi scandaliza pe cei ce cred ca ,aiurea” toate sunt mai
bune decét la noi, as Thainta sustinand ca nici macar nu se pot com-
para ,apartamentele burgheze® de pe Dambovita cu ,locuinta
pariziand“ ce se prezinta cu cel putin trei-patru puncte de calitate
inferioara in raport cu ce aflam aici.

Si totusi, la Paris faima face piata astfel incat nimeni nu se
mai mird auzind ca mai bine de 60% din cumpéaratorii de ,aparta-
mente scumpe” sunt stréini veniti din toate cele patru zari si mai
ales italieni, daca nu chiar rusi. In toamna anului trecut, in mediile
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imobiliare pariziene, facuse senzatie zvonul care indica o cumparare
de apartament in ,Saint Germain des Pres” la un pret considerat
halucinant (si chiar asa si era) caci 27 de milioane de euro se platesc
cu mari ezitari chiar si atunci cand noul proprietar este un tanar
»Seic rosu”, adica un rus din categoria cheltuitorilor care au facut
ca, In unele restaurante luxoase, lista de bucate s& se scrie si in
limba lui Puskin.

Dar Parisul ilustreazad, fara indoiald, cazul atipic si pe langa
aceasta speta ntalnim, si inteligibila si accesibila, ,Franta oraselor
traditionale®, unde casele exista si participa la o piata febrild unde
astfel de oferte se cauta si se prefera iar preturile sunt acceptabile,
fard a intra in categoria ,ieftind". Dar capital este, ca ,imobil de pres-
tigiu® emblematic, ,domeniul rural®, care contine, de fapt, o piata
de castele de o remarcabild diversitate, unde coexista oferta de cam
un milion de Euro si pana la mai bine de 10-15 milioane pentru cladiri
impunatoare crescute in mijlocul unui parc de suprafete mari; dife-
renta o da in aceasta materie, ca pretutindeni, asezarea sau, cum
se spune in jargonul comic al agentilor de la Bucuresti, ,locatia®.

Ce fel de persoane sunt in general interesate sd cumpere
asemenea imobile vechi si prestigioase?

In Bucuresti, ,noua clas&" a ignorat ani de-a randul ,casele
cu personalitate” preferand sa nu continue dinastiile burgheze ante-
rioare si sa clddeasca in ,satele peri-urbane de miliardari® domenii
dintre cele mai extravagante. Un anumit dispret pentru traditie,
propriu ,omului nou®, s-a observat adeseori si din acest mativ ,strainii*
(care intdlneau aici un oras uimitor de frumos, dispretuit de local-
nicii Tmbogatiti si fenomenal de ieftin) s-au grabit sd se instaleze n
,Bucurestii vremurilor apuse”. Ei sunt - si astazi chiar — cumpara-
torii calificati desi o anumita ,trezire la traditie® se observa si in ati-
tudinea autohtona. Alaturi de ,marea burghezie roméaneasca“ de azi
(constituita din cei care au castigat banii din munca, investitie si plasa-
ment corect si nu din nvarteli), care bineinteles ca apreciaza ceea
ce Tnsemneaza valoarea clasica, apare o ,burghezie tanara“ (,ma-
nagement intermediar” de multinationale, practicanti de profesiuni
liberale, investitori mai tineri dar abili si ,castigatori“) care desco-
pera cu incantare un Bucuresti ascuns, cartiere calme (care inca
se mai pastreaza in isteria ,modernizarilor fara rost® organizate de
Stapanirea hrdpareata) si un mod de viatd senin, ce 1i reprezinta.
,Revelatia casei” si optiunea pentru ea in era condominium-ului neo-
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colectivist insemneaza re-descoperirea valorilor familiei, a Orasului
traditional si, in fond, este un probabil triumf al normalului. Tntr-un
anumit fel, aceasta va fi chiar o moda viitoare ce se va adopta chiar
si de unii din ,putin ciopliti“ oameni ai momentului de vreme ce mai
demult cdte unul Tncepuse sd iubeasca Tmprejurimile strazii
Plantelor din Bucuresti iar urmasul lui de azi — strada Polona.

1 martie 2007

,FOAMEA ROMANEASCA PENTRU
CASA ,INCINGE* VANZAREA MUNCII
NATIONALE PE DATORIE®

Daniela Ivan (,,Jurnalul National“): V& adresez o intrebare
de interes in perioada urmatoare. Cum vor influenta normele BNR,
prin care s-a dat liber bancilor sa negocieze cu fiecare client in parte
nivelul avansului precum si suma imprumutata, piata imobiliard de
cartier din marile orase?

Optimismul celor ce sustin ca ,ing&duintele” bancare in materie
de credit ipotecar vor aduce ,0 realitate imobiliaréd mai accesibild"
satisfacadnd macar partial foamea roméaneasca pentru casd, nu se
va confirma, din pacate. Si aici, ca si in alte situatii, lipseste per-
spectiva sociald obligatorie care, daca ar fi luata in calcul, ar arata
ca ,salariatul tanar si sdrac” va accepta cu bucurie sa primeasca
pana si ,avansul” ca imprumut de banca, dar capacitatea lui de a
castiga suficient si ,credibil®, intr-o lume roméaneasca unde salariile
sunt in mod frecvent mai mici decét ajutorul de somaj cel mai scazut
din Occident, 1 va retine in continuare in afara ,calificarii“ si, deci,
nu va participa la ,vanzarea entuziastd de munca nationald de viitor®
ce s-a raspandit astizi epidemic la noi. In aceastd materie, nu se
observa nici birocratismul rigid si formalist al ,canonului de dosar”
care ti cere — ca document esential — ,adeverinta de la locul de
munca“ dar nu socoteste valabild ,declaratia pe venitul global® care
n alte parti este certificatul de bonitate fiscald si documentul ire-
ductibil. Bineinteles ca, urmand etapele de ,relaxare aparenta si diri-
jata“, vremea unor ingaduinte si mai mari va veni si la noi dar nu
mai repede de doi ani, doi ani si jumatate, cand vom intelege mai bine
ce Insemneaza vanzarea muncii nationale pe datorie; si vom reactiona.

4 Martie 2007
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,CASA DE CONSUM* - O MODA
CA ORICARE ALTA

Carmen Marinescu (,,Rompres*): In Romania se construieste
mult dar cu materiale moderne care nu se stie cata durabilitate vor
avea. Ce opinie aveti privitor la aceasta noud ,moda“?

L<Americanizarea“ vietii sociale — care este doar o ipoteza istorica
- se nsoteste si de un fel de sincronism bizar, unde incap cele mai
neobisnuite idei, cele mai multe absolut nepatrivite. Reflexul apare,
bineinteles, si In imobiliar unde circuld, cu o insistenta demna de o
altd cauza, mai sanatoasa, cateva opinii ce merita examinate. Una
dintre acestea sustine si incurajeaza ceea ce am denumit recent
.casa de consum®, o solutie stranie, constand Tn a face apologia
constructiei cu ,0 viatd scurtd®, ridicatd din ,materiale usoare” si
mpodobitd cu ornamentatie ce ,sclipeste si ia ochii“ dar croitd in
materie trecétoare si firava.

In raport cu traditia de la noi, unde a existat ,inradacinat” si
constituit Tnseamna a avea ,casd de piatra“, aceastd ideologie a
sumarului este de neconceput dar, la drept vorbind, este si lipsita
de spirit practic. Intai de toate, o casa nu se schimba precum camasa
si, dupa cateva perioade de intrebuintare, nu se face ,cérpa de sters
pe jos”. Cine gadndeste astfel, confunda ,moda de croitorie” cu ,filosofia
casei” care nu se supune modei decat In materie de stil, poate mate-
riale si, In orice caz, ornamentatie. Dar acestea nu atrag dupa ele
modificarea constitutiva, care este consecinta unui mod de a intelege
lumea pe care nu il pot preschimba cutare antreprenori sau nu stiu
ce arhitect grabit ori venal.

Noi vom avea, nu doar prin continuitate de mentalitati ci, Tnainte
de toate, prin asezare, clima si oranduire sociald, ,casa de piatra"
drept mitologie fundamentald a familiei si a omului roméan. Cat de
,recent” si incoerent ar putea sa fie cate un specimen de pe aici,
doctrina consumistd nu se va impune macar in cursul vietii acestei
generatii.

Insd pe 1&nga traditie si obiective cu origine in sufletul colec-
tiv si in asezarea geografica, apare criteriul ,verificabilitatii“: cele mai
multe din ,materialele la moda“ au, ca s& zicem asa, o0 perioada
definitd — si de obicei nu foarte indelungata - de folosinta si ,de ser-
viciu“ care, totusi, oricat ar fi de scurtd inca nu si-a aratat si efectele
ori, mai bine spus, ,reversul®. Stiind cd exista in Bucuresti vile splen-
dide unde si astazi ti este mild s& calci pe parchetul vechi de saptezeci
de ani ar trebui sa te géndesti de céteva ori inainte de a alege, astazi,
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fasia de parchet la moda, subtire ca o foitd de ceapa, numai fiind-
cd despre acesta ,se vorbeste®.

Dar, la drept vorbind, prea putin se discuta azi — dar va tre-
bui curand sa se trateze sistematic si aceasta tema - despre stilul
ce se practica la noi ori, mai bine zis, despre ce se construieste in
materie de ,rezidential, de fapt in categoria de ,vile si palate recente”
(c&ci ,blocul de lux®, o inventie roméaneasca de jurnalisti crescuti in
incinte paupere, e doar o ,locuintd colectiva“ fard nici o nota de
Jresedintd®). Aici materialul este atat de extins si discutia posibild
atat de complicata incat ar trebui m&car Inceput cu o schita, spre
a deschide apetitul si a expune un punct de vedere de unde se poate
porni cu examen analitic elementar. Sigur este ca multi spun, si nu
gresesc, ca la noi s-ar construi rdu, grabit si fard stil dar aceste
formuldri trebuie totusi explicate Tnainte de a deveni refren fara conti-
nut si a se impune T manierd superficiald. ,Rau“ ar insemna fara
soliditate, destul de improvizat si cu prea multd slugarnicie fata de
0 moda ce nici macar nu se stie de unde a aparut si de ce se impune
cu o repeziciune de fenomen meteorologic. Dar, la drept vorbind,
nici nu se putea altfel fiindca aceasta realitate este un efect si arat3,
in ultima analizd, /a cine sunt banii. Astazi, cine construieste — si,
de reguld, aceasta este o categorie cu mentalitate si psihologie, daca
nu chiar cu educatie, destul de clar definite — construieste ca sa se
expund si, de fapt, ca s& impresioneze; nicdieri nu apar natiunile de
solid, consistent si asezat, precum in civilizatia traditionald, unde aces-
tea nu erau cuvinte din vocabular ci principii de viatd care explicau
insusi modul de a fi si traduceau o viziune de naturd antropologica
si o filosofie a stabilitatii ce nu avea nevoie de explicatii. Azi, Tnsa,
casa e facutd ca sa socheze si, adeseori, ca sa fie schimbata, pre-
cum masina, dupa cétiva ani, fiindca a iesit din moda, creeaza plic-
tiseala ori si-a Incheiat misiunea de a da ocazia sa produca rumori.
Ideea insasi de continuitate, asezare si stabilitate, ce caracterizeaza
~modelul Bratienilor” care cladisera, la Florica, un conac pentru zece
generatii, nu se intrevede si mai mult ca sigur nici nu ar mai fi inte-
leasa de o populatie care a eliminat cu totul spatiul de biblioteca din
repartizarea odailor din cladire. Astfel Tncat totul pare a se rezuma
la ,casa de consum®, unde pana si materialele au o viatd scurta si,
n nu mai mult de 10-15 ani vor iesi, de fapt, din ,serviciu® reclamand
reparatii de amanunt care, la randul lor, vor fi costisitoare si tra-
casante Tnsd vor cddea in sarcina ,proprietarului viitor®.

Originea acestor atitudini nu se studiaza si de aceea pare a
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fi inexplicabild. Sa fie aceasta consecinta unui ,ritm modern de viata®,
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asa cum se invocd adeseori spre a ne convinge ca aceasta atitu-
dine este inevitabild si, deci, s-ar aseza in firea lucrurilor? Opinia mea
este ca totul se explica prin context ori, mai precis, printr-un deter-
minism de epoca, ntelegdnd prin aceasta intensificarea afirmarii
saciale, instalarea rapida - nu lentd, precum Tn ciclurile burgheze -
pe alt strat decét cel ce se cuvenea, maodificarile uimitor de impre-
vizibile ce fac din cate cineva, peste noapte, ,un nume® ce se va
uita, totusi, tot atat de repede ca si un slagar céntat céateva zile
dintr-o vara. Suntem, in fond, Tn universul comercial al ,starletei”,
fabricate ori inventate, a carei ,casa” ilustreaza insasi aceasta conditie
de notorietate ce doar se consuma si nu lasd urme.

Acestea explica si lipsa de stil caci In americanizarea de mod
de viatd si de valori ce patrunde la mentalitatea clasei superpuse
L,Stilul“ ce traduce ,diferentiere”, afirmare de unicat, inventie si intele-
gere a lumii altfel decat ceea apartine modei si optiunilor colective,
nu se intelege si nu se plateste. Caci, bineinteles, si ,stilul” trebuie
platit.

Dar nu-i platit ,bine” cel ce deseneaza o casa pe planseta inainte
de a o supraveghea cum se ridicd deasupra pamantului neted? Rea-
litatile contrazic aceasta ipoteza si sunt destui cei care pun aceasta
situatie pe seama meseriei proaste, crezand cd, oricat s-ar cauta,
nu se poate gdsi o cat de vaga idee originald la arhitectii romani de
azi si ca pseudo-stilul de catalog german, care place ,noii clase” ce
vrea sa arate cd trdieste ca in Occident, s-ar datora acestei inca-
pacitdti de a formula idei si, poate chiar, de a gandi. Dar aceastd
concluzie nu este cu totul intemeiatd, desi argumente existd. Oricat
ar fi arhitectul cu inzestrare de ingenios, destept si staruitor, dic-
tatura comanditarului se presimte in ceea ce devine, pe zi ce trece,
casa contemporand de consum. Aceasta traduce, de fapt, un mod
de viatd, o formuld umana si o iluzie: iluzia vietii de la televizor.

NEO-SOVIETISMUL AGRESIV: DE CE
ROMANII NU PREFERA ,,CASA LA CURTE"

Traian Dobre (ziarul ,,Atac”): De ce romé&nii prefera aparta-
mentele la bloc — sunt scumpe, in general lipsite de confort, cu cos-
turi pentru intretinere din ce in ce mai mari — si nu isi construiesc
case la curte?

Desi aceasta este considerata o ,preferintd®, si, deci, optiune,
»=apartamentul la bloc” ilustreaza in mod ireductibil ,modul de viatd
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modern® si este, prin urmare, consecinta unui principiu gresit de
dezvoltare generald. Ea defineste ,urbanizarea®“, deci ,concentrarile
de populatie” ce vor lichida ,viata in natura“, des-centralizarile de
orice fel si, de fapt, inlaturarea unui tip de civilizatie traditionald care
nu crea dezechilibre Thsa nu ajuta defel (ba chiar o impiedicd T nota
majora) filosofia consumismului de azi care se raspandeste pretutin-
deni. ,Sindromul cutiei de chibrituri® apartine deopotriva celei dintai
generatii orasenizate dar si celor urmatoare si ne arata aparitia unui
,0m recent” cu un grad enorm de handicapuri sociale, ,lenevit® si
pasiv, a carui incapacitate de a intelege lumea in aspectul ei natu-
ral este capitald si va cantari mult odatd cu trecerea anilor. Aces-
ta devine un consumator de servicii si nimic mai mult. Adagiul crezut
a fi nostim — dar in fond sinistru — dupa care ,vacuta“ este pentru
copilul de la oras doar un animal vazut in cartea de zoologie (c&nd
nu este ,manual alternativ®) si, uneori, In reclamele de televiziune,
indica mai bine decat multe alte concluzii esenta vietii necultivate,
monocolore si restrictive generate de ,modelul uman nou®.

Rezulta, oricat de paradoxal, ca ,viata la bloc® place fiindca i
lipsesc neajunsurile (in fond nesemnificative) ale ,vietii la tard” sau
.la casd": ingrijirea gradinii si animalelor (chiar ,de companie“ daca
ar fi], reparatia gardului, atentia la acoperis, burlane si stresini care,
daca se strica, vor afecta casa producand daune diverse, nlaturarea
zapezii cand viscoleste etc., gesturi totusi firesti care Tnsa Intaresc
sentimentul de proprietate definit in ,lJumea clasica®“ nu doar prin drep-
turi (precum se invoca azi) ci si prin datorii.

Insa, pe langa acestea, principiul urbanizarii, asa cum este
inteles nu doar la noi, pretinde constructii pe teren restrans si cu
.,Landament” ridicat iar ideea ca dezvoltarile de orase ar trebui sa
se produca prin ,cartiere de case“ si mai putin de ,condominium®
(asa cum se numeste astazi, americaneste, cvartalul de ,block-haus”
din epoca industrializarii galopante) raméane o iluzie intelectuald cu
aspect ecologist care, indiferent daca se va confirma in timp, astazi
nu are nici o trecere la cei ce hotdrasc in locul multimilor prostite
si Inselate. Ideologia concentrarii se observa in formele cele mai
diverse caci pana si asa-numitele ,cartiere de vile" résarite pe langa
Bucuresti sunt, in fond, mici apartamente unifamiliale asezate ,pe
pamant”, inghesuite unul in altul, in aglutinari de populatie unde nu
mai este nici intimitate si nici viatd personald si unde toti cunosc
totul despre toti.
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Asadar, nu preferinta (prin ,liber arbitru®) indeamna pe ,omul
nou” sa se incartiruiasca in blocuri si in cvartale, ci mecanismele
de un neo-sovietism straniu ce apartin civilizatiei de acum si pro-
babil si celei de méaine; dar nu si celei de poiméine, fara nici o indoiala.

Oare vor dispdrea vreodata marile cartiere cu apartamente
sociale (chiar dacd apartamentele au devenit proprietate personalda,
tot sociale rdman!)?

Sunt unii care, evident socatindu-le inutile, nadajduiesc sa para-
sim cu timpul concentrarile umane insa disparitia ,marilor cartiere”
ramane o iluzie fara nici un suport realist. Ele apartin vremurilor de
azi si fac parte din ,croiala sociald moderna®, de fapt raspund per-
fect doctrinei ce se raspandeste, cu tot mai multe ramificatii, de la
o zi la alta mai departe. Exista, in fond, o sistema unitara care aduce
laolaltd ,cartierul de blocuri” (deci, populatie numeroasa, consuma-
tori multi), ,supermagazinul® (ofertant de marfuri in majoritate inutile),
,consumul dirijat® prin publicitate, ,filosofia noului® ce stimuleaza
inlocuirea ,vechiului® (care nu mai este trendy chiar dacd vechea
masind de spélat functioneaza perfect), ,dictatura modei, urbani-
zarea Tn anonimat, fracturarea culturii traditionale si moralei ,cla-
sice” etc. Aceste inovatii — ce nu au nimic Intdmplator — nici macar
nu ilustreaza adeseori invocatul divort intre ,sat” si ,oras” ci intre
doud moduri de viatd radical diferite, despartite de principii si de
obiective ce se traduc — pana la esential — in elemente cu aparenta
nesemnificativd 1nsa& organizate iscusit In scopul unui efect precis.
In ,cartierele de case"” din Bucuresti nu aflam ,hipermarket” ci ,pravilia
de stradd” de cétiva metri patrati, de fapt un ,mic-gross” unde vanza-
tor este patronul si localnicii cumpara toate ce le sunt de trebuinta
in imediat, primind pe deasupra si 0 vorba buna, o urare, un gand
de solidaritate.

Indiferent daca sunt ,sociale” sau nu sunt (desi totul este, in
ultima analiza, ,social®), ,cartierele de blocuri“ vor impanzi margi-
nile de orase de azi (care maine vor fi parte din aglomerarile trep-
tat irespirabile) findca ele sunt parte din ,Marele Joc* unde, la capatul
firelor, exista intotdeauna cineva care, producand cu ,méana de lucru®
ieftind, doreste sa vanda mult, perpetuu si sa elimine orice primej-
die de ,stocuri®.
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Cand credeti cd romanii se vor ,destepta” si vor renunta sa
mai cumpere apartamente in vechile blocuri insalubre, la preturi exor-
bitante?

In aceastd materie, cateva precizari trebuie ficute desi situ-
atia pare, la o prea repede privire, un simplu acces de ,prostie” tradus
in optiuni inexplicabile. Dar, de fapt, aceasta alegere ce pare stu-
pida exemplificd ,solutia unic&” sau varianta fara iesire caci noi nu
avem nici un fel de fond imabiliar nou si la pret accesibil, nu avem
programe de viitor organizate de Stat si nici macar vreo ipoteza de
strategie in domeniul ,locuintei noi* care sa echilibreze criza ce nu
se mai termina. Prea repede s-a uitat ca ,improprietarirea unei ge-
neratii“ produsa in 1990 intr-o manierd complet iresponsabild (si
care a privat generatia urmdtoare de un acoperis deasupra capu-
lui) nu s-a Tnsotit de nici un fel de viziune de viitor (care trebuia sa
existe desi ,banii incasati” erau scandalos de putini) de parca ,isto-
ria romanilor” se incheia atunci si nu mai apareau pe lume alte fiinte
vorbitoare de roméaneasca. Aceasta este, de fapt, ,crima fondatoare”
despre care nu se mai vorbeste astazi deloc iar efectele ei, cu
adaosuri de iresponsabilitdti multiple si ideclogism incult si ne-prag-
matic, ne-au adus unde suntem. Noi, in loc s& trdim cu realitati
practice traim cu ideologii, fetisizate de cine vrei si cine nu vrei desi
majoritatea ,ideologilor” nu stiu nici carte si nici macar nu au o mi-
nima& inclinatie In a intelege viata sociald. Cand eu spun ca, in materie
de imabiliar, Statul este vinovat céci marile strategii nu pot apartine
particularului oricét ar fi de bogat, vine si se mira cate o ,tindtoare
de condei In mana"“ zicdndu-mi c& nu sunt ,liberal” de parca ideolo-
giile tin de foame, de frig si de pavaza impotriva ploii.

Din aceasta perspectiva, reiese cd romanii cumpara scump
si ,nsalubru® nu fiindcd sunt ,prosti“ ci findcad nu au alternativa si
sunt ldsati prada pietii iar piata isi face regulile ei, stabilite de marii
moguli ai ,satisfacerii diferitelor nevoi vitale” intre care ,necesitatea
sdlasului“ a inceput sa se manifeste inca de la sfarsitul epocii pietrei.
Cat priveste ,blocurile insalubre®, aici opinia mea diferd, ca in multe
cazuri, de p&rerile curente. Intai c& acestea sunt cl&diri proprii epocii
industrializarii, aparute pretutindeni in lume unde industria se dez-
voltd cu repeziciune iar ,casa langa fabricd” se dovedea un princi-
piu sdndtos si pragmatic; asadar, ele nu ne definesc pe noi ca
experiment singular si nici m&car nu deriva dintr-un asezadmant istoric

e

oarecare. Cine spune ca acestea sunt facute ,la norma"“ si ,de man-
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tuiald“ greseste si ar trebui sd observe cd nici in Anglia oraselor
mineresti si siderurgice nu se construia mai putin intens si ,ieftin®.
Ca acestea sunt azi ,insalubre®, avand fatadele jupuite si ,scarile de
bloc* cu pereti zgariati si murdari, este efectul direct al ,pseudo-
proprietarismului“ care face ca sentimentul grijii fata de ,proprietate”
sa se dizolve ca zaharul Tn apé atunci cand locuitorul de apartament
(o categorie antropologica noud) iese pe usa lui si patrunde in ,spa-
tile comune® adica in teritoriul nimanui.

,SIMPTOMUL VALEA PRAHOVEI",
ADICA PLACERI PENTRU ,TOCATORII
ROMANI DE BANI*

Alina Toma (ziarul ,,Bursa“): Existd o schimbare de atitudine
a cumpdratorilor de case de vacanta in contextul ,madificarilor cli-
matice” despre care se vorbeste? Ce fel de informatii solicitd acestia
inainte de achizitionarea unei proprietsti?

Desi sentimentul ,climatului in reorganizare” inca nu s-a for-
mulat distinct la noi unde ideile preponderente au 0 anumitd suprarea-
litate absolut nociva, totusi unele indemnari in aceasta directie exista
si in destule cazuri apare o prudentd explicabild. Intalnim, de fapt,
calcule mai staruitoare si ,cantarire” mai atentd, manifestata in mo-
duri destul de diverse. La drept vorbind, fatd de acum un deceniu
- si chiar in raport cu doi-trei ani anteriori — stirile de insemnatate
,grea“ nu mai sunt cele ce privesc ,constructia“ sau ,regimul juridic*
(care stau, in orice caz, ,la vedere” si daca nu au acuratete impiedica
tranzactia sa se produca); acum, ,observarea imprejurimilor” devine
de interes masiv si se traduce prin explorari de mediu, chestionare
in vecini privind ,istoria dezastrelor locale” ca si o anumita atentie
la elemente vazute altadatd ca ,decorative” si ,de fundal® (coaste
de deal sau de munte din apropiere, nivel de pante, drumuri abrupte
din apropiere ce pot sa devina torente de apa in conditiile de ,rupere
de nori” etc.).

Omul nu mai vine astazi sa viziteze ,obiectivul® avand un aer
visdtor si chiar daca nu se comporta cu ingrijorare (caci intotdeau-
na va afla ,alternativa®), priveste lucid si suficient de rational. De alt-
fel, nici preturile nu mai sunt atat de scazute ca altadata si o cat-
astrofd posibild candva, in viitor, ar atrage astazi pierderi de bani
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incomparabile cu cele ce s-ar fi produs acum un deceniu cand, ,la
tard“ sau ,la munte®, cam tot ce se gasea se gdsea la pret conve-
nabil daca nu ieftin.

Atitudinea se explica si prin conformatia categoriei de cumpara-
tori ,de casa de vacantd” (si nu de ,vile pretentioase®, cu lux de ,Vipuri®)
cdci acestia sunt ,burghezia noud“ ce cunoaste valoarea banului si
nsemnatatea lui si nu zvérle cu milioanele de dolari pe fereastra,
precum iresponsabila ,noua clasa“ de jaf care 1si inchipuie, gresind,
bineinteles, ca va fura la nesfarsit, poate chiar pentru o mie de ani.

Care sunt, concret, indiciile din comportamentul cumparato-
rilor sau investitorilor care va face sa credeti ca vor fi ocolite anu-
mite zone afectate?

Efectul vizibil Inca de astazi consistd intr-o atentie sporita la
elementele de mediu, care nu exista atat de bine definitd acum zece-
cincisprezece ani. ,Sindromul Breaza“ — un oras de ,muscel” absolut
splendid unde, insd, piata imobiliard s-a prabusit in cateva randuri
din cauza alunecarilor sélbatice de teren (dar si a unei contra-pro-
pagande salbatice, intretinuta de cei interesati s& scumpeasca zonele
alternative), a inceput sa functioneze cu staruinta astazi, cadnd mai
ales cei ce se afld in cdutare de case de vacanta percep altfel taie-
rile irationale de paduri, starea ingrozitoare a drumurilor si cursurile
de apa care pot sa devind in doar céteva zeci de minute adevarate
fluvii. O ingrijorare nedeclaratd a cuprins pe cumparatorul entuziast
de acum un deceniu si aceasta trebuie sa fie explicatia de capatai
pentru ,concentrarile de achizitii in chiar statiunile si regiunile cele
mai aglomerate unde si preturile, prin cerere constant ridicata, sunt
n aceleasi masuri. Se cumpara, deci, mai ales acolo unde este scump
si se evita ,sdlbaticia“ agravata si de starea soselelor si in general
a «amenajarii teritoriului» care a ramas pana astazi ca in Evul Mediu.
O consecinta interesantd apare astfel in aceea ca ,primitivismul® se
mentine prin efectul prudentei ,oréseanului terorizat de natura® in
vreme ce ,statiunile cu cotd” devin un fel de rezervatii cu circuit inchis,
unde sdlasluieste armata de asa-numite ,vipuri® si Tnsotitorii lor, de
fapt agentii consumismului turbat.

Istoriceste, ,tinerea deoparte” a Roméaniei salbatice s-ar putea
sd devind cu vremea un revers pozitiv al unui fenomen astdzi privit
cu neintelegere iar greutatea acestui argument sa se vada la vre-
mea potrivitd, macar si numai din ratiuni de naturd ecologica. Evi-
dent ca n aceste realitati existd un sens ce meritd urmarit si descifrat.
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Dar, din pacate, pe o piata unde ,analistii“ (multi o ,nomenklatura“
a lumii pestrite a agentilor imabiliari) si unii jurnalisti nu se ocupd
decéat de ,lux” si de ,vile de milioane”, aceste fenomene ce vor deter-
mina investitiile n viitor sunt absolut trecute cu vederea.

Totusi, dacd am inteles bine din ,Monitorul Imaobiliar®, migratia
catre periferie sau localitatile cu multa verdeata se va intensifica?

Acesta este un fenomen inevitabil care s-a produs n alte parti
din Europa, unde, ca sa exemplific, se vorbeste Tn mod curent de
,al doilea Paris® rezultat din aglutinari de foste comune si orasele
sub-urbane iar in proiect apare acum chiar si ,al treilea Paris®, definit
de o intinsa regiune concentricad ce include suprafete de pana la
80-100 de kilometri distanta de Capitald. Acolo, Tnsa, sprijinul esential
(pe langa o strategie coherenta in a se dezvolta, formulatd de Stat,
care la noi doarme) consta in cadile de comunicatie remarcabil de
bine organizate, in vreme ce aici deficitul ireductibil, ce se observa
n aceastd materie, impiedica ,raspéandirea populatiei in teritoriu® sa
se producd. Dar si la noi tendinta s-a manifestat inca de acum un
deceniu, fiind, Tnsd, accentuatd numai in ,categoria avutd“ ce si-a
infiintat sanctuare noi si ,sate de miliardari“. Astdzi mase largi de
solicitanti merg catre periferii si mai departe, In comune altadata
dispretuite, iar ratiunea nu consta doar in pretul mai scazut ce se
gadseste acolo unde Tnca ,nu este cerere majora” ci si in nazuinta
catre ,un alt mod de viata“. Aceastd miscare, ocultatd de Thvoiald
propagandistica dintre ,investitori® si ,agenti”, exista si se va mani-
festa cu largime in anii ce vin, cand ,Bucuresti” va insemna o viitoare
federatie de ,oras vechi” si sate devenite ,sateliti” noi.

Unii considerd c& Valea Prahovei incd mai este un El Dorado
imobiliar care va aduce profituri bune si in anii urmatori. Eu stiu c&
terenuri nu mai sunt decét la preturi fabuloase si preturile la aparta-
mentele noi care se vand in aceastd perioadd sunt de asemenea
foarte ridicate, egaldnd Capitala. Dvs. ce credeti?

~oimptomul Valea Prahovei” (concentrare, pret ridicat, ,mituri®)
ilustreaza, de fapt, polarizarea sociala de la noi si falimentul ,rea-
litatilor de vitrind” ce Tnlocuiesc strategiile lucide si gandite pe ter-
men lung. In loc s& se dezvolte cu un anumit echilibru cam tot ce
insemneaza ,regiuni turistice cu potential® intr-o tara ce se afirma
ca ar fi (si este!) uimitor de frumoasa, totul se lasa ,in voia pietii
care, ca Intotdeauna, se mobilizeaza in directiile, prea putine, unde
se intuieste aportul mare de baniin termen scurt. Astfel incat, ,triun-
ghiul de aur” compus din Poiana Brasov, Predeal si Sinaia ajunge
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un fel de rezervatie pentru ,un tip de lux roméanesc” si, deci, un si-
mulacru de Cortina d’Ampezzo care, pentru a produce bani in mod
cursiv, ar trebui sa rivalizeze cu originalul si sa-i sustraga ,consuma-
torii fideli*, ceea ce Insa nu va fi cu putintd. Un sanctuar turistic
nou se inventeaza cu cheltuieli uriase si cu campanii propagandis-
tice pe care noi nu suntem capabili nici s& le sustinem si nici macar
sd le concepem atata vreme cat nu ne cunoastem defel iar cand
incercam o schitd vaga emitem bizarul concept de ,fabulospirit” ce
nu contine nimic.

Rezulta c& Tnca un timp acestea vor fi statiuni de ,tocatori
romani de bani“si nimic mai mult, rémanand cd extinderile Tn alter-
nativele mai ieftine (inevitabile, de fapt) sa se produca odata cu tre-
cerea vremii si cu ,punerea la treabd“ a Statului acum risipitor. Astazi,
acolo unde s-ar putea cladi si dezvolta o retea cu adevarat reprezen-
tativd de ,regiuni turistice care fac diferenta“ prin traditie, origina-
litate si loc inedit, nu se misca nimic in lipsa drumurilor accesibile
si a celor mai elementare retele pentru alimentarea cu apa si cu
gaz natural, uneori lipsite si de electricitate. Dar accentul ar fi tre-
buit asezat 1n aceasta ,a doua Roméanie® ce nu se gaseste aiurea
ci doar aici si unde, la drept vorbind, ar putea veni sa cheltuie si sa
vada insolitul ,localist” caldtorul lacom de ,exatic” si de ,altceva® decéat
la el.

Sunt unii care cred ca, indiferent de polarizarea noastra de
formula sud-americana, tot se vor mai gasi romani care sa viseze —
si, insistand in iluzie — s&-si cumpere case mai ieftine acolo unde inca
acestea se gasesc; insa aceasta parere nu se mai poate sustine
acum. Vremea casei de vacanta populare a trecut si nu va mai reveni
decéat, poate, atunci cand vom avea proiect colectiv definit, obiec-
tive clare in folos national si concept recastigat si nu ideologia detesta-
bild de azi, care lucreaza pentru a imbogati pe bogati.

»ILUZIA BULGARA* SAU CUM APAR
»LEGENDELE IMOBILIARE"

Andreea Stefan (ziarul ,,Realitatea Romaneasca®): Am aflat
cd o0 casad de vacanta pe litoralul din Bulgaria poate fi cump&rata
cu maxim 30.000 de euro. Cum apreciati diferentele dintre pretul
unei case pe litoralul romanesc si pretul uneia pe cel bulgar?

Legenda ,caselor ieftine” din Bulgaria se datoreaza unei obser-

M6

vatii ,de piatd” care dateaza de acum doi ani si ceva, cand intr-ade-
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var la sud de Dundre (unde ,imobiliarul® inca era contemporan in
cote valorice cu Romaénia din anii ‘S0) ,pretul scazut” era frecvent
si inverosimil in raport cu ,incélzirea bolndvicioasa“ de la noi. Acum
Tnsd modificarile sunt vizibile si presiunea ,speculatorilor amatori de
chilipir” s-a pus n lucrare asa cum si era de asteptat. Contribuie la
acest inceput de ,invazie® si iscusinta agentilor imobiliari locali (dar
aceasta este o atitudine universald!) in a prezenta atragator oferta
care atrage si uneori chiar face ,sa ia mintile foc*. In fond, ca in
oricare comert si aici linia ce desparte ,realul” de ,literar” este foarte
subtire Tnsa chiar daca exista, cateodatd nu se vede deloc.

In iarna aceasta, cred c& mii de posibili cumpa&ratori au cazut
pe ganduri citind despre o caséd cu patru dormitoare, ,living room*
si ,anexe“ aflatd ,in Varna“ si propusa spre a fi vanduta cu incredi-
bilul pret de 28.500 euro: un chilipir oriunde in lume... Ins fata de
versiunea propagandistica, realitatea se afla la distantd astronomica,
producand soc: ,Varna“ din aceasta poveste nu era insa Varna (adica
splendidul oras maritim foarte bine cotat, o Constantd mai orien-
tald si cu un parfum de vetust boieresc uneori accentuat cinemato-
grafic) ci un satuc pierdut pe cdmp la peste 20 de mile de oras si
la cétiva kilometri de sosea, reclamand intrebuintarea automaobilu-
lui spre a ajunge in lumea obisnuitd“. In aceastad materie, nu sunt
diferente scandaloase fata de ceea ce se gaseste la noi fiindca in
inima Dobrogei, 1n sate din alt veac cum ar fi Topraisar, nu pot fi
preturi cu mult mai mari iar realitdtile ,antropologice” nu difera.

De fapt, existd o relativa unitate a ,pietelor ieftine” care, de
obicei, ilustreaza o geografie cu prea putine sanse de evolutie n
acceptiune curenta si care descurajeaza navala speculatorilor fiindcd
riscul re-vanzarii in pierdere existd si nu este mic. Prudenta ,chel-
tuitorilor de bani* - care Tsi fac douazeci de socoteli Tnainte de a
pune ,teancul” pe masda, dacd, totusi, ,il pun® — este o atitudine
fireasca dupa cum fireasca ramane si izolarea de ev mediu a celor
ce locuiesc asemenea regiuni din veacuri fard varsta, ,fara pret” din
perspectiva cantarului zilei de azi.

Cineva spunea c& dacd romanii isi vor cumpdara cat mai mult
teren si cdt mai multe case in Cadrilater, acesta poate reintra in
posesia Romaniei. E o afirmatie realista? Cum vi se pare ideea?

Astfel de incheieri simplifica o realitate care nu poate fi redusa
la formulari atdt de puerile si, prin urmare, nici macar nu merita
invocate dacéd nu se deschid perspective mai largi, asa cum de fapt
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ar trebui si in ,materia cumpararii de proprietati in Romania“ de cétre
strdini; Insad aceasta este, la noi, o dezbatere ce nu s-a produs si
nici nu se va produce prea curénd caci orice indemnare Tn aceasta
directie este curmata, cu mativ ideologic, Tnainte de a se constitui
desi nu-i decéat o ,apasare a capacului pe oala sub presiune” care
ntotdeauna este o solutie gresita.

In cat timp estimati c&, pe baza cresterii cererii pentru case
de vacanta pe litoralul bulgdresc, preturile vor ajunge la nivelul celor
roméanesti sau european?

Ideea cd ar exista ,cote® canonice, adicd ,nivel de preturi
romanesti“ sau ,europene”, este fara un reazem solid caci si la noi
avem ,preturi de Constanta®, de ,Eforie” sau de ,Vama Veche® dar
si preturi de sat fard sosea ori canalizare. Si apoi, ce ar putea sa
insemne ,preturile europene” de vreme ce in Proventa ,de deal” pro-
prietatile sunt fenomenal de scumpe iar in apropiere, la Sainte Maxime
ori la Saint Raphael, acestea se coteaza la mai putin de jumatate?
Fapt este ca Bulgaria ,maritima*“ va evolua in felul ei, colectand cerere
mai multd cu céat pleaca ,mai de jos", caci potential exista si chiar
0 anumitd ,virginitate” In anumite zone, care intereseaza pe marii
plasatori de bani.

Care ar fi dezavantajele dacd alegermn s cumpa&ram o casa
de vacanta pe litoralul bulgar?

Existd dezavantaje universale ale ,celei de-a doua resedinte”
care apar si in acest caz dar si la noi, pentru ,casa de vacantd“ a
romanilor in Romania. Privitd adeseori ca o butada, vorba de duh
a lui Peter Meyle dupa care ,paradisul hatilor” in Proventa se ntinde
din octombrie pana la Craciun (cand spargatorii devalizeaza resedintele
temporar inutilizate) este nu o poveste picanta ci o realitate destul
de dezagreabild. Oriunde in lume trebuie sa existe servicii de admi-
nistrare de proprietate care, insd, si la noi si la ,ei* sunt sublime...
dar lipsesc cu desavarsire. Acest deficit nu este atdt de nesemni-
ficativ pe cét ar parea si atdrna greu in alegerea unui plasament
,bulgaresc” care, de fapt, se dovedeste tot atat de riscant ca si ori-
care altul, intr-un mediu unde ignorarea limbii, a masinariilor biro-
cratice ori a modului de viata creeaza o rezerva explicabila.

Dar avantajele?

Ele depind de gusturi si de felul cum se intelege lumea nsa
unul nu se poate contesta caci in Bulgaria nu vom intalni decat pe-
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6 H

riferic, si rdu privita, ,componenta manelizatd“ a societatii care n
Romaénia Tti mananca zilele.
23 martie 2007

»BUCURESTI - ISTERIA CLADIRILOR INALTE"

Oleg Cojocaru (,Saptamana Financiara®): Dle Silvestri, va
cer un punct de vedere asupra problemei proiectelor de zgarie-nori
din Bucuresti. Am o singurd intrebare, credeti cd zgérie-norii sunt
un atribut obligatoriu al unei metropole (cd vorbim despre asta de
cétiva ani) sau se poate dezvoltare urbanistica si fard aceste asa-zise
repere pe verticald?

Ideea de ,zgarie-nori in Bucuresti“ apare céteodatd, in cate
un articol de ziar, si pare a nu se putea contesta de vreme ce a
devenit aproape o formula de fapt-divers.

Insd aceastd concluzie ar trebui corectatd caci desi exista
ambitie si o anumitd trufie, totusi — in valori de manual — este evi-
dent ca Bucurestii nu au ,zgéarie-nori“. Ceea ce noua ni se pare a
se include in aceasta categorie nu-i decat o simpla ,cladire nalta"
ce nu depaseste doua treimi din ceea ce este, ,dupa carte®, un ,gra-
tte-ciel, care, spre a fi cuprins In aceasta categorie, ar trebuie sa
se Tnalte la mai mult de 500 de picioare.

Insa, dupad cum merg vremurile intensificate peste m&sura,
va fi In afaré de discutie c& i vom avea. Aici a aparut si se mani-
festa constant un soi de isterie a cladirilor inalte a carei explicatie
nu consta doar in spiritul grandoman motivat psihologiceste (,visul
mitocaniei”) ci si prin calcule elementare in materie de bani derivate
din pretul disproportionat de mare al terenurilor fatd de costurile
investitiei in intregul ei. La noi, schema tipica — care spune ca pretul
terenului ar trebui sa acopere cel mult 15-18% din totalul costurilor -
a devenit o iluzie de vremuri fericite atata vreme cét, acolo unde
parcelele sunt réavnite si exista cerere mitica, un metru patrat se
vinde cu 3500 de Euro si, poate, méine si cu mai mult. De aceea
sporesc si planurile de creare a unui Bucuresti al constructiilor inalte.
Aproape in fiecare luna apar tot soiul de anunturi de proiecte, decla-
ratii si rumori care adeseori nu sunt decat niste versiuni de presa
cu caracter de intoxicare ce sedimenteaza notorietatea emitdtoru-
lui si impun, in cele din urma, sentimentul gresit ca ,asa trebuie sa
fie” si cad ,ne aliniem si noi la randuiala de aiurea“. Dar multe din
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acestea nici nu se vor realiza, urmand a rédmane o simpla fila de
dosar de epoca prea repede uitat; sindromul lllinois (desemnéand
uriasul bloc de tip sdgeatd proiectat acum jumatate de veac de Frank
Lloyd Wright si care, dacd se ridica, ar fi avut exact o mila teres-
tra) functioneaza si aici.

Oricat ar fi astfel de ipoteze de frecvente si de atrdgatoare
pentru unii jurnalisti ce confunda ,imobiliarul® cu rubrica de ,mon-
dene”, totusi ,dezvoltarile pe verticald” se vor aména la aceasta anver-
gurd neverosimilad insa ceea ce apare, ,moderat de halt”, strica prin
incompatibilitate si lipsa de traditie.

Prudenta, ce va aparea totusi destul de curand, se explica si
altfel decat prin ,respectul pentru traditie” care aici este absolut nul.
Noi avem, din pacate, intre cele mai putin potrivite structuri de sol
din aceasta regiune pentru a se ingadui asemenea cladiri altfel decéat
cu costuri suplimentare ce strica socotelile si musca din profit; avem
un oras Tnghesuit unde, pentru a se obtine ,spatiu vital®, va exista
si un masacru urbanistic al ,vechiului® emblematic si definitoriu pen-
tru o traditie care, la randul ei, poate aduce bani; avem chiar si un
mod de viata care, daca ar fi inteles 1n esenta lui organicista ar arata
ca ,viata la bloc* este incomparabild cu ,viata in casa pe pamant".

Unii, confundand ,modernizarea” cu preludrile mecanice de
model unic socotit astazi a fi eminamente occidental, sustin astfel
de ipoteze n ideea ca astfel doar vom intra si noi in réandul lumii.
Dar, in fond, cat de ,sincronistd” ar fi aceastd etapa de triumf al
locuirii in turnuri ce se confunda (oricum - fara sens) cu ,ameri-
canizarea“ de vreme ce cladirile cele mai inalte de pe mapamond
nu sunt in America, asa cum se crede, ci in Asia?

»SINDROMUL VARSOVIA“

Carmen Marinescu (,,Rompres®): As dori, in exclusivitate,
bineinteles, cateva comentarii despre ,de ce asa de multe constructii
de spatii de birouri de clasa A in Bucuresti, in conditiile in care, dupa
aderare, ianuarie 2007, se asteaptd o scddere a preturilor de n-
chiriere. De ce aceastsd efervescentd de a investi in ceva care va
avea un grad de rentabilitate redus, sau mult mai redus. E vorba
de o forméa oarecare de spélare de bani?

Pe la inceputul acestui deceniu, aparu in lumea imobiliara din
Bucuressti o anumitd febra secreta ce se traduse, curand, in miscari
rapide cu caracter urbanistic si intr-o concluzie Tmpartasita la inceput
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cu discretie, ce sustinea cd ,marea afacere viitoare va fi constructia
de blocuri de birouri®. La drept vorbind, un anumit procent de ade-
var exista aici fiindca pretul chirilor In aceastd materie era, catre
19889, in Bucuresti, destul de ridicat, ajungand uneori sa se plateasca
in jurul a 40%, carora li se adauga ,taxa pe valoarea adaugata“. Acest
nivel era impresionant daca se completa rationamentul si cu ,va-
loarea de investitie”, care, avand n vedere pretul inca rezonabil pen-
tru un metru patrat de constructie, nu devenea insuportabila ci chiar
.placutd”. Aceasta constatare se intalnea, printr-o conjunctie pozi-
tiva, si cu ,doctrind de implantare” asupra céreia ar trebui staruit,
spre a se intelege mai bine, clarificdnd si contributia ei.

La noi, unde s-a inoculat, pana dincolo de marginile obisnuite,
ideea ca ,proprietatea este sfantd” si ca, deci, strainii, cand ,vin,
vin ca sa cumpere proprietati, a parut inexplicabild imprejurarea cé
prea putine dintre companiile inregistrate ,in afara“ s-au invrednicit
sa cumpere n vreme ce majoritatea a inchiriat. Multi au pus aceasta
atitudine Tn seama prudentei si a unei ,spaime de nationalizare”, c&ci
in Romania s-ar fi conservat, politiceste, reziduuri de natura socia-
lista, ce ar fi nutrit géndul revansard, asteptand cu rabdare ,momen-
tul prielnic” spre a deposeda pe proprietar, si, deci, pe ,strain®, de
bunurile lui. Aceasta ipoteza nu s-a confirmat si, pana la urma, nici
nu ar fi putut sa se confirme, cata vreme ,noua clasad” de structura
heteroclita includea pe nu putini dintre ,0amenii vechi“ ce gustau cu
nesat din placerile ,afacerilor®, ale ,proprietatii“ dobandite galopant
si, In fond, ale ,manuirii de bani®, fara a visa macar sa madifice ideo-
logia. Explicatia ,prudentei in a cumpara” statea, nsa, in cu totul altd
directie si nu includea ,spiritul gospodaresc” ce se sugera, uneori,
aratand ca ,strainul® nu cumpard ca sa nu se ,lege” de glie si s&
aiba repeziciune in a fugi, daca, peste noapte, ,vin comunistii®. Mai
mult decat aceastd ipoteza stranie, avea, Insd, importanta ,meto-
da fiscald” (caci ,plata chiriei” este deductibild, in vreme ce achizitia
de proprietate ,se scade” cu greu, prin mecanisme de amortizare)
si, pana la urma, filiosofia de companie®.

In aceasta materie, ar trebui staruit, spre a se intelege speta
ceva mai bine decét se face de obicei. In nu prea putine dintre situa-
tii, ,strainul® (despre care se vorbeste cu deferentd caci ar fi mai
iscusit Tn afacere avand traditie de ,capitalism®), croieste totul dupa
reteta fiindca ideea de a intrebuinta solutia verificata i se pare core-
spunzatoare si economica, desi castigul consistent si ,saltul” se obtin,
mai degraba, din inventie si initiativa si nu din repetitiv. Oricum ar
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fi, chiar daca, in mediul ei natural, aceastd metoda se confirma si
asigura stabilitate, acolo unde maodificarile sunt repezi iar ,pietele”
abia se constituie, ,implantarea dupa reteta” creeaza cheltuiald inutila
si risipa si, pana la urma, pierdere ce trebuie socotita. Bineinteles
cd ,in imaobiliar® pasul gresit sau ezitant se plateste. Pe la sfarsitul
anilor ‘90, o ,vild" bucuresteana (de fapt, un ,imobil de prestigiu®,
impresionant prin tinutd) se putea cumpara cu aproximativ 250-
300.000% si aceasta numai dacé se tinea cu tot dinadinsul la ,po-
zitie® si la ,stil*, caci altfel se putea sa coste si péna la jumatatea
acestor sume. Astazi, dupd numai 5 ani, aceiasi cladire atunci
,Scumpa“ a devenit si mai scumpa cdci un pret cu mai bine de 100%
mai ridicat o aduce n categoria ,cumparaturilor unde trebuie can-
tarit cu grij@“. lata, deci, ca in loc sa se ,plaseze bani“ In mod inteligent,
obtindndu-se profit de circa 20%, 1n medie, 1n fiecare an, s-au chel-
tuit, inchiriindu-se prin eroare de metoda, cam trei sferturi din pretul
,de atunci®, cdci o inchiriere de ,vila reprezentativd“ se putea obtine,
atunci, cu nu mai putin de 3000%; fard a se pune la socoteald o
chirie probabil mai mare, macar in acesti doi-trei ani recenti, rezultd
o pierdere de circa 180.000% fiindca, inchiriind din neglijenta, ,strai-
nul® nu are acum nimic dar ar fi putut avea o proprietate ce valo-
reaza de doua ori si ceva mai mult. Ipoteza, ce se invoca In mod
curent, si care spune ca ,banul economisit® astfel s-a introdus in
Jproductie”, este o tema humoristica fiindca nu ,face afaceri“ pe acest
nivel cine Tsi socoteste banii si se uita la un buget de ,implantare”
atdt de redus. Rdmane, pana la urma, ca fiind foarte probabild
banuiala ,socotelii dupa reteta” si, deci, a strategiei de manual, incom-
patibild, in orice caz, cu o piatd atipicd precum este Romania.

La drept vorbind, ,ideea marii afaceri cu birouri s-a potrivit
pe moment atat epocii si mediului de aici cat si ,modului occiden-
tal de a intelege afacerea“ si a produs urmari. De fapt, pentru acea
vreme, cand, cu putin Tnainte de anul 2000, exista o anumita cerere
si destul de putind ofertd multumitoare, aceastd imagine de viitor
aparea drept ,inteligentd“ si ademenea, astfel incat numarul celor
ce socotira ca vor avea un castig neasteptat se dovedi, in imediat,
uimitor de ridicat.

Efectele se aratara repede, avand consecinte dintre cele mai
diferite. Intai de toate, ,geografia oraseneasca“, unde aceastd nou-
tate Tncepu sa lucreze cu profunzime. Ca de obicei, pe Dambovita,
unde ,targuiala“ inlocuieste ,proiectul istoric” si strategia, orasul incepu
sa Tsi modifice fata intr-un mod uimitor de dezechilibrat, astfel incét,
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,pe tacute“, de unde aveam un Bucuresti ce trebuia sa devina, in
anumite parti, o ,rezervatie urbanad“ si conservare, rezulta, multu-
mita ,investitorilor” si Stapanirii, aflati In apropiata cooperare, un si-
mulacru de Hong Kong aparut brusc langa ,casa negustoreasca”,
cu gospodarie si soproane. Nimeni nu isi aratd macar o umbra de
emotie cand acolo unde pana mai ieri stapaneau semnele ,Micului
Paris” astazi aparurd, ca dintr-o panza sfasiatd, varfurile de cutit
ale blocurilor féra identitate.

Ins# aceastd preschimbare de accent, ce se va vedea mai bine
in interval lung, aducand pierderi in materie de ,vanzare de marca
de oras®, nici macar nu se observa distinct si nu se comenta, in cli-
matul de coexistenta dintre ,sluga hoatd” ce stdpaneste si cetatea-
nul paralizat de grijile cotidiene si atent acolo unde nu trebuie, adica
.la circ”. Se observa, 1n schimb, ,concentrarea de bani“. Rand pe
rand, descélecara in Bucuresti personagii din toate cele patru zari.
aduse aici de zvonul ca vor avea parte de castiguri nesperate si sta-
tornice. Caci, laolalta cu mitologia marii afaceri, aparuse si ,povestea
deficitului continuu®, ce continea ideea ca necesitdtile de ,spatiu nou®
fiind atat de mari va fi greu sa se ,acopere” iar ,afacerea” va con-
tinua cu debit constant, ca si apa ce curge de la robinet. O atmosfera
de euforie se instalase in doar céteva luni, si s-a si Intretinut cati-
va ani cu o staruintd neobisnuitd, fiindcd In a se adduga periodic
gaz peste focul zvonurilor inflamate si-au dat ména ,agenti imaobi-
liari* si ,ziaristi“, de fapt o ,forta propagandistica de influentd®, probabil
,bine asistatd” si condusa, si céreia i se datoreaza si lipsa de lucidi-
tate Tn analiza fenomenului atestabil si consecintele lui, ce se intre-
zaresc acum. Fapt este ca, In doar céativa ani, Bucurestii fusera
invadati de clddiri de un neo-corbusianism de ,templu tacut”, orga-
nizandu-se ca un flux de maree ce ocupa imperceptibil teritorii vaste;
cam toate ,zonele de sanctuar®, ce ilustreaza Bucurestii traditiei,
sférsira prin a se reconverti in stil pestrit prin adaosurile de arhi-
tectura ,universalista“. O vreme, ,afacerea” inaintase multumitor desi
verificarea soliditatii ei prin statisticad — aratand, deci, costuri si pro-
fit, ,grad de ocupare®, vital, ca siin cazul hoteleriei - a rémas, pana
astazi, un deziderat si evaludrile independente nu se pot face cu un
procent ridicat de document aglutinat. Apoi, atunci cdnd devenise
in afara de orice indoialad c& ,dezvoltarea continud® este numai o iluzie
si ca ,birourile” vor ajunge la saturatie, ca si orice altd afacere ce
depinde de mediul social si de factor istoric, incepura ,marile lovi-
turi®; acestea insemnara vanzarea integrala (,cu chiriasii inclusi®) a
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catorva din aceste ,centre de afaceri si plata unor sume uimitoare
prin consistenta. Supozitia ca, de fapt, 1n acest fel s-ar fi aplicat rete-
ta ,oficializarii banilor cu originea nedefinita“ a existat dar nu s-a putut
dovedi si nici macar formula descurcat. Oricum ar fi fost, metoda
nu pare originald si, deci, inventata ad-hoc, fiindca in ,imobiliarul de
plasament” achizitia de propriet&ti ocupate prin contract pe termen
macar mediu este frecventa si aduce beneficiu sigur, avand raspandire.

Dar, cu toate acestea, devenise evident cd mitul ,blocurilor
de birouri® se apropia de sfarsit desi de vreo cétiva ani circuld in
unele ziare dar mai ales n proza vorbita a catorva agenti imobiliari
ideea ca ,blocurile de birouri® sunt ,0 afacere® ce se dezvolta cu o
uimitoare acceleratie si ca, bineinteles, ,afacerea” va continua in
acelasi mod triumfal. Din nefericire, prognosticurile foarte optimiste
s-au dovedit exagerate.

Daca acum sapte-opt ani preturile de inchiriere pentru un spatiu
corespunzator de birouri n, pe-atunci, cea mai ,luxuoasa locatie”
din Bucuresti (World Trade Center) se ridicau la 35-38% plus TVA
astdzi cota curentd nu depdseste 15-16 euro si este In scadere
lenta desi sunt inca voci ce afirma ca, totusi, cererea nu s-a diminuat.
latd un paradox: ,cererea se mentine” dar preturile scad, fiind evi-
denta incheierea propagandistica si difuziunea de versiune contrafa-
cutd, Tn vederea Tncurajarii unor ,plasamente” fara viitor.

In realitate, epoca ,blocurilor de birouri* si-a incheiat perioa-
da ei de moda si aceasta ,piata“ se aseaza n datele ei firesti. De
altminteri, companiile importante (de fapt ,clientii mari“ in aceasta
materie) s-au fixat deja in spatii ce le definesc iar cele mai prevazatoare
si-au construit propriile ,sedii complexe®, care constituie, in destule
cazuri, reper urban si edificiu reprezentativ. Aceasta traduce ,indi-
genizarea” companiilor internationale si stabilirea lor in Romania, de
unde nu considerd ca ar mai exista argumente sa se retraga la un
moment dat. Dar, In fond, destule dintre acestea nici macar nu
preferasera acest gen de semi-anonimat si adoptasera solutia imo-
bilului de prestigiu, de fapt o cladire ,clasica“, uneori chiar un mic
palat, avand personalitate, ,caracter si aspect memorabil, spre a
nu mai vorbi de ,pozitie“, care dicteaza, pretutindeni in lume, va-
loarea si pretul. Astazi, cine s-a stabilit in acest gen de spatiu raméane
unde este iar cine a considerat, precum ,Philip Morris®, ,Tuborg®,
LVaillant® si Tnca multe altele, ca sediul-campus este cel mai potri-
vit, a facut alegerea inteligenta. Caci, mai deunazi, incepurd sa
apara - si se rdspandesc — marile ,sedii complexe®, de fapt un agre-
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gat complicat de birouri, pavilion administrativ, depozite si magazine
incorporate care, nu odata, contin si apartamente pentru ,manage-
mentul intermediar de la centru”® si care, astfel, asigura o anumita
autarhie de unitate economicd, independentd, macar pentru moment,
fata de fluctuatii de domeniu imobiliar, pan& la urméa nu putine.

In aceste conditii, ipoteza ca si la noi s-ar putea repeta ,Sin-
dromul Varsovia® nu se poate exclude, desi nu a devenit inca o cer-
titudine. Prin anii de dinainte ca Polonia ,sa intre n Europa®, explozia
»afacerilor cu blocuri de birouri“ devenise atat de izbitoare si crease
obsesie, Incat multimea de spatii ce ar fi trebuit sa Tndestuleze un
deficit doar banuit, despre care se vorbea, insd, cu un optimism
straniu, a fost uimitoare prin volum si diversitate. Si acolo, ,inte-
grarea de dinainte de integrare” s-a manifestat prin acceleratie dar,
ca si aici, prin calcul gresit si prognoza triumfalista. Abia dupa o
vreme, cand o parte impresionantd din ,birourile” noi apdrute in
Varsovia nu si-au putut afla chiriasi, s-a observat ca, in materie de
imobiliar, ca, de altminteri, siin altele, propaganda nu asigura decat
0 ,piata de cuvinte” si nu ,0 piata de bani.

22 ianuarie 2006

CAT COSTA O CASA BANTUITA DE STAFII?

lonut Morariu (ziarul ,Adevarul®): \reau s scriu un subiect
despre o specie aparte a proprietatilor imobiliare — ,casele bantu-
ite”. Stiu cad acestea au un bogat istoric in Marea Britanie de exem-
plu (m& géndesc aici fie si numai la Oscar Wilde] si as vrea s& ma
ajutati s& identificdm astfel de proprietati in Bucuresti sau, de ce
nu, din tard, cu locatari-fantome. Dincolo de pata de culoare data
de ,istoria fantomei” am putea lansa chiar o succinta analiza a aces-
tui gen aparte de locuinte. Se vand ele mai scump sau, din contra,
istoria intunecats le scade din valoarea de piatd? Avem in Romania
un gen de traditie antebelicd a unor astfel de tranzactii?

In raport cu atitudinile de aiurea, noi nu avem nici cea mai
firavd Indemnare in a preface ,traditia casei bantuite” in obiect de
valorificare comerciald ori — daca aceasta nu exista — sa o inven-
tam pentru a o include in ,marile povesti turistice”, asa cum se intam-
pla adeseori pe la altii. Explicatia constd intr-un gen de retinere
romaneasca in fata ,metafizicului indefinit* si a unui intreg sir de super-
stitii despre care nu se vorbeste decat in cercuri inchise ori in traditii
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de familie care nu se exoterizeaza. In aceastd materie, nici macar
carti nu avem desi acestea ar putea crea o interesanta literatura
de colportaj si de senzational din categoria ,ororii“, care de obicei
se vinde bine si aduce — ca urmare imediata — si componenta negu-
storeasca inevitabild; apoi, ,povestea geografica” si ,afacerea”.

Si totusi, daca ar exista staruinta si ingeniozitate n a gandi
céastigul cu mai putine prejudecati, efectele s-ar evidentia iar ,mate-
rialul” ar putea fi gasit fara eforturi afaréd din comun caci este destul
de probabil ca ,istoriile bizare” nu lipsesc insa sunt evitate sau tre-
cute sub tacere. Aici s-ar putea include nu putine din legendele locale
despre castelele transilvanene, despre ,locuri bantuite” ori despre
»,manastiri blestemate” intre care emblematicd este Manastirea
Chiajna de la apus de Bucuresti (niciodatd sfintita si obiect al unui
sir de catastrofe 1nsa nici astazi disparutad de pe fata Pamantului!)
care n sine ar putea constitui materia unui mare epos turistic pe care,
daca altii ar avea-o, nu ar ezita sa o intrebuinteze, facand-o ,brand”
si obiect de comert cu istorie, cum se practica de fapt pretutindeni.

Bineinteles ca nici particularii de la noi (care nu sunt ,englezi“)
nu socotesc ,istoria familiald misterioasd” ca fiind argument n a spori
valoarea imaobiliara (de vreme ce lipsesc initiativele ce valorifica ast-
fel de situatii posibile) ba chiar dimpotriva, o ascund considerandu-se
ca fie si un zvon de ,loc bantuit” va scadea din pret la vanzare ori
va aduce nenumarate litigii dupa inchiriere din cauza ,co-chiriasului
imaterial“ despre care nu se stia anterior nimic. Aici, deci, sinceri-
tatea nu se recomanda. Dar existd speta aceasta la noi? Intr-un
deceniu si jumatate de imobiliar direct , nu am aflat pe nimeni care
sd evoce — atunci cand Tsi prezenta ,casa“ sau ,locul® — o cat de
vaga istorie privitoare la ,apariti* sau la ,istorii ne-elucidate”. In schimb,
am pasit intr-o casa de acest fel. Era, cred, in primavara lui 1995,
cand am vizitat, la chemarea vanzatorului, o splendida resedinta cu
aspect de ,casa boiereasca” situata pe strada Leonida din mijlocul
Bucurestilor. Cladirea, o mica bijuterie asezata perfect pe teren (cu
rarissimul peron pentru trasuri si — mai apoi — pentru masini) , se
intindea numai pe parter inséd deasupra salonului imens, asezat cen-
tral, |asa sa se vada un plafon de sticla in vitralii, pastrat perfect in
ciuda aspectului de ansamblu, de loc parasit si invadat de paianjeni
si praf, ca in ,Marile Sperante” de Charles Dickens. Din curiozitate,
am poftit sa urc In podul casei, de fapt un fel de atic cu lucarne,
urias si el ca suprafata si tot atat de delabrat ca si interioarele si,
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mai mult chiar; destul de intunecos. Urcénd cu greu pe scara ingusta,
m-am oprit cdteva clipe si am privit catre palierul unde statea, fixan-
du-ma cu o privire rece, o prezenta indefinita, aratdnd ca un bar-
bat slab si ganditor, destul de nemultumit de vizita ce 1 tulburad
sederea. Am ramas tintuit pe loc cateva clipe lungi, apoi m-am
dezmeticit si, fara s& imi dau seama cand disparuse, am coborat
cu precipitare, hotarand sa nu ma ocup de acea vanzare si sa uit
ceea ce vazusem. Nici astdzi nu imi dau seama ce anume dorise
sd Tmi comunice ,aparitia“ aceea dar cred cd decizia mea fusese
inteleapta si poate cd ardtase inspiratie.

,Casa boiereasca bantuitd“ costa destul de mult pentru acei
ani (cred ca 125.000 de dolari) si a fost vandutd dupa o vreme si
renovatd perfect ih scopul de a se inchiria; a locuit-o, pldtind chirie
cativa ani, un apropiat al unui mandarin al afacerii de televiziune de
atunci. Apoi am uitat-o si astazi nu mai stiu ce s-a facut cu ea. Dar
istoria aceea stranie o tin minte si acum.

20 Martie 2007

DE CE NU VINDE TARANUL PAMANTUL?

Oleg Cojocaru (,Saptamana Financiara®): Care sunt per-
spectivele pentru urmatorii ani (privind terenurile agricole] si daca
interdictia temporard pentru stréini de a detine in proprietate
terenurile arabile va avea influentd asupra acestor perspective?

.Piata terenurilor agricole evolueaza cu un grad relativ ridi-
cat de predictibil desi infirma intr-o maniera strivitoare ,modelul de
des-proprietarire” prin presiuni, atractiozitate si, pana la urma,
»,ispita zadarnica“ aplicat de Stapanire. Cei ce isi imaginau ca taranii
isi vor vinde de indatd pamantul din cauza de impozite incredibil de
ridicate ori iluzionati prin asa-numita ,renta viagera“ constata cu dis-
perare ca, oricate eforturi se fac, ,inertia prostimii“ depaseste orice
imaginatie. Dar, la drept vorbind, aceasta nu este nici ,inertie” si
nici nu apartine unor ,prosti“ ci unei categorii pentru care pdman-
tul este mai mult decéat o notiune economica si o posibild sursa ge-
neratoare de bani, este o realitate cu caracter anistoric. Daca ar
fi stiut putind carte si daca ar fi citit macar o proza de Rebreanu
sau de Marin Preda (care nu se cunosc de catre functionarimea

ignard de la noi chiar daca se Tnvata in scoald), cei care au inven-
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tat mecanismele dezgustatoare de ,expropriere tacuta” a taranimii
de azi si-ar fi luat seama de eroare si ar fi canalizat eforturile n alte
directii, mai putin perdante decéat aceasta.

Fapt este c&, la noi, terenul agricol se va scumpi iar ,taranul
va vinde cénd o sa vrea“ si daca se va hotari vreodata sa vanda
fiindcd pana la urma ,el” este cel care astézi ,face jocurile® si le va
face si maine. Multi pun aceasta crestere mai mult decéat proba-
bild de preturi in seama ,invaziei strainilor ce se va produce abia
atunci cand, ,dupa integrare®, se vor schimba atéat ,legea fondului
funciar® dar mai ales Constitutia si ,strainului® i se va ingadui sa de-
vind proprietar pe ,terenul romanesc”. Ar rezulta, deci, ca vor aparea
mai multi cumparatori si — prin solicitare suplimentara — ,piata“ se
va incélzi. Insa aceasta ipoteza este absurda si ignord starea de fapt.
La noi, ca, de altfel, in absolut toate tarile din regiune (de parca
aceiasi metoda de sustragere legald ar fi fost gandita ,central” si
aplicata local) oricine venea de aiurea si nu putea cumpara ogorul
ca particular a putut sa cumpere ,ca societate comerciala® si a In-
fiintat In acest scop o ,persoana juridicd romana“ apta sa tranzac-
tioneze fara a Intdmpina piedici de vreun fel. Asadar, ,strainii“ au
cumparat si Inca mai cumpara intrebuintdnd ,metoda proprietatii
perifrastice” iar scumpirile ce vor veni, vor veni fiindcd oferta va fi
din ce in ce mai putind. Caci esenta acestui paradox rezidd, de fapt,
in tema tulburatoare: ,de ce nu vinde taranul padmantul?

-RENTA VIAGERA“ A FOST PANA AZI UN
JOC PERDANT PENTRU ORGANIZATORII
ACESTUI PROGRAM OCULT

Lazar losif (ziarul ,Economistul®): Stimate Dle profesor
Silvestri, ce este aceastad controversata ,rentd viagera“, care urmeaza
s& fie platitd anual taranilor in varstd de mai mult de 62 de ani,
pana la sfarsitul vietii, daca vand terenul agricol si se inscriu in acest
program?

Este numai o parte dintr-un vast program ocult pus la cale
pentru a se castiga n scurt timp - si de catre ,cine trebuie” — sume
exorbitante de bani prin speculatie cu teren agricol. Momentul pare
a fi bine ales (céci o scumpire cu macar 500% daca nu chiar cu
800% in doi-trei ani urmatori va fi indiscutabild, avand in vedere va-
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lorile ridicul de mici ce se vehiculeaza azi) dar in realitate este destul
de tardiv. Imaginati-va cat s-ar fi castigat daca, prin mecanisme de
presiune ingenioasa, s-ar fi cumparat teren agricol nu astazi (cand
hectarul costd 800 de Euro in Baragan) ci acum sase-sapte ani,
cand pretul nu depdsea 150 de dolari americani (cat este acum in
Moldova ,salbatecd“).

Sustineti cd terenul agricol va deveni din ce in ce mai valoros;
dar care este cauza?

~ocumpirea“ va fi, ca sa zic asa, ,naturald” caci va fi cu neputinta
ca noi sd avem teren ultra-ieftin aici (aceasta Tnsemnand 7-800 Euro
la hectar) iar in Polonia, Ungaria sau Cehia pretul mediu sa
depaseasca 4000-4500; aceasta ca sa nu mai spun ca in Uniunea
Europeana o medie de pret la hectar se ridica inspre 10.000. Rezulta
ca oricine este astézi proprietar va castiga n timp destul de scurt,
prin majorarea valorilor de piatd, de cinci ori daca nu chiar de opt
sau zece ori. Nu degeaba am sfatuit pe tdrani s nu vanda astazi
si, In general, sd nu vanda pamantul desi Stapanirea face spume
la gura n ideea ca nu izbuteste sa- ispiteasca ori s&- oblige sa ramana
fara ,bastind”, cum se zicea odinioara. Caci de Tncercat a incercat.

La ce va referiti ?

A pus deodatad cele mai inrobitoare impozite cu putinta la noi,
fiindca a platit 350.000 de lei vechi pentru un hectar care valoreaza
20-25 de milioane insemneaza un impozit pe proprietate de mai bine
de 2% (care este enorm) si de aproape 16% din castigul prezumat,
anual, care nu depaseste circa 2-2,5 milioane de lei vechi, aproape
cat pentru o ,afacere”. Insd aici plata se face ,pausal® si vei plati
chiar daca nu castigi nimic (in anii de calamitati naturale) sau dacéd
esti in pierdere si nu ai nici dupa ce bea apa. ,Impunerea” la valori
sdlbatice creeaza un gen de disperare ce s-a crezut ca, prin aparitia
platilor in ,rentd viagera“, va induce solutia imaginata: vanzarea ,la
scara mare”. Planul era fenomenal de simplu (si eficient in teorie)
avand in vedere ca o plata de 100 de Euro anual (deci, 3,5 milioane
de lei vechi) Tnsemna ceva mai mult decéat castigul taranului, de cam
2-2,5 de lei Intr-un an mediu (si cu riscul de a pierde tot ce a chel-
tuit pentru punerea culturilor in fiintd); asadar, mai bine ,rentier” decéat
Luvrier®, Povara fiscald insuportabild e, de altminteri, un splendid
instrument de disuasiune si de ,reglementare” a pietii, dirijata astfel
catre ,Noi“. In cazul fanetelor, de pilda, impozitul se ,duce” si mai
sus, catre 600.00 lei desi faneata nu produce ci doar asigura hrana
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animalelor in zootehnia de subzistentd; dar sumele sunt drastice pen-
tru céd la deal si la munte se vor face candva frumoase investitii
turism si imobiliar de vacanta, si, deci, ,cumpardtura de azi, la pret
scazut®, va insemna ,dezvoltarea” (sau ,speculatia“) fructuoasa de
maine. Dar si in aceastd afacere, socoteala de acasd (sau, mai bine
zis, de la minister) nu s-a potrivit cu aceea din targ iar tdranii nu
vand, din intuitie sau poate chiar dintr-un calcul istet, aproape deloc.
Intra aici si 0 anumitd prudenta in fata oricarei propagande care se
banuieste a fi mincinoasa ca si sentimentul (izvorat dintr-o intelep-
ciune multiseculara) c& Statul nu se va tine de promisiune si ,Jsi va
lua cuvantul inapoi”. Aceasta ipoteza se confirma azi, cand prin jungla
birocratiei de ,gulere albe”, dosarele (putine) ale imprudentilor ama-
tori de renta viagera zac cu lunile si se ratacesc, amanand plati si
.intradri la platd” In speranta ca beneficiarul nu va mai avea nevoie
si va ajunge la cimitir p&na sa Tnceapa sa se infrupte din placerea
rentierului.

Deci, cine a vandut a gresit, nu-i asa?

Indiscutabil ca a gresit si a gresit ca ,victima inocentd”. C&ci
Tn aceasta materie, propaganda a fost desgustator de desantata si
a recurs la toate mijloacele posibile iar mistificatile au intrat n le-
genda prin caracterul lor aberant. Acum aproape un an si juma-
tate, un ministru al agriculturii specializat anterior in afaceri cu paduri
(si azi devenit un simplu particular) a avut nechibzuinta s& declare
cd obiectivul lui ar fi s& creeze marile exploatatii agricole de forma
unor latifundii, confundand America de Sud (unde putea gasi masiile
de sute si mii de hectare visate de el) cu Uniunea Europeand, unde
suprafata socotitd ,optima“ este de 19,2 ha. El insa facea parte
din ,Marele Joc" astazi perdant.

Ceea ce se comunica privitor la ,renta viagera agricold” suna
asa: ,Agentia Domeniilor Statului (ADS) estimeazd cd numarul poten-
tialilor solicitanti ai rentei viagere agricole - suma& de bani pl&tita de
stat proprietarilor care-si vand sau arendeaza terenurile — va dep&si
un milion de persoane... Conform datelor furnizate de ADS, din cele
peste 25.000 de dosare pentru acordarea rentei viagere agricole
depuse in 2006 aproximativ 2800 au fost aprobate. Au fost vizate
peste 15.000 de carnete de rentier (70% din totalul celor aprobate).
Procedura de vizare a carnetelor a inceput in 10 februarie 2007
si se incheie in 27 martie 2007. Existd 750 de dosare respinse
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definitiv (pe ce criterii?). V& rog s comentati aceste estimari, in
conditiile in care ,programul a avut ca obiectiv al anului 2006
realizarea unui numar de 100.000 ha aferente cererilor depuse...
Legea prevede ca proprietarii care-si arendeaza terenul vor primi
50 de euro/ha/an, iar cei care vand terenul vor beneficia de 100
de euro/ha/an, sume ce se adaugé la valoarea arendei sau la pretul
de vanzare al pdmantului.

,Programul® este Tn mod evident un esec, asa cum se si ab-
serva din cifrele evocate care, pe langa aceasta, aratad si modul biro-
cratic pus 1n functiune n fata unor oameni care ingaduie tot si se
prezinta in fata Statului ca si vitele duse la tdiere. Sentimentul este
si de aceasta data ca functionarimea de calitate aproximativa, care
invarte cifrele din condei asa cum doreste, viseaza absurd si deli-
rant si nu stie pe ce lume trdieste. Cum Tsi poate inchipui cineva
care stie macar vag realitatea sociala din Romania ca, la ,sfarsitul
jocului®, va exista un milion de ,inclusi® (deci, tarani vanzatori de teren)
cand ntr-un an intreg (si inca - In anul de inceput, cand reactia este
impulsiva si neganditd) a aparut un volum cu de patruzeci de ori mai
putin?

In situtia in care am vandut teren agricol unui alt cetstean
roman, pot sd mai primesc rentd viagera pe terenul deja vandut?
In materialele publicate in presa, Agentia Domeniilor Statului lass s&
se inteleagd ca acest lucru este posibil. Dumneavoastra ce spuneti?

Din pacate, ,legea”“ (de fapt — un document cu caracter instru-
mental gandit in folosul unei categorii definite de speculatori) asa
sustine indiferent daca, asa cum se si observa, esenta cazului este
absurdul pur. Noi stim c& in materie de locuinta exista institutia
.habitatiei viagere" care se insoteste de obicei de ,asigurarea intre-
tinerii“ pana la sfarsitul fizic al vanzatorului; Insd aceasta plata se
face de cadtre cumparator si nicidecum de catre un tert complet
ne-implicat, asa cum este insa aici, unde Statul va plati din ban colec-
tiv catre un particular ce a vandut altui particular. Din toate punctele
de vedere, ,renta viagera agricola” este o inventie primejdioasa prin
precedent si cu implicatii de viitor ce vor trebui examinate atent si
cantarite corespunzator. De fapt, pentru cd vinde pdmantul, ca par-
ticular, altui particular, taranul beneficiar va fi platit (si, deci, intr-un
fel ,despagubit”, ceea ce arata ca Statul cunoaste valoarea actuala
de nimic si cautd o compensatie maruntd) nu de catre cumparator —
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asa cum ar fi fost firesc — ci de cédtre ,colectivitate® si din banii
publici, adicad de la mine, de la tine si de |a toti cei ce contribuie cu
bani la aventurile dezgustatoare ticluite de functionari iresponsabili
exclusiv in scopul de a concentra pamanturile in doar cateva maini,
crednd nu o noud maosierime — cum sustine — ci o clasa de stapani
de valori ce le vor specula precum autorii de matrapazlacuri de acum
doua-trei sute de ani.

O ROMANIE IN NEGURA - INTRE
-IMPARATIA EURO-NOMENKLATURII®
S| UN ,,FOST PROIECT ESUAT

Dan Straut (ziarul ,Adevarul®): Redactia ADEVARUL are
intentia de a realiza, pentru editia de duminica viitoare, un amplu
DOSAR avand ca tema ,Romania peste 10 ani”. V& solicitdm spri-
jinul, in calitate de specialist, pentru elaborarea unor prognoze eco-
nomice — pe cat posibil mai apropiate de tendintele ce se remarca
in prezent — pentru viitorul apropiat si termenul mediu (10 ani).

Contrar atitudinilor triumfaliste ce se exprima intr-un mod ade-
sea nechibzuit, ipoteza unei Romanii de viitor nu se poate formula
astazi chiar mai mult decat ieri. Dar incercari exista. Multi dintre
cei ce fac previziuni in manierd romaneasca a ,aflatului n treabd"
se reazema pe ipoteza unei multiplicari a realitdtilor de acum si, deci,
pe un model ce ar exista statornic si care, pastrand proportiile, s-ar
reproduce treptat in timpuri ce vor veni fara a se schimba nici macar
contextul recent, de altminteri el insusi fluid. Eroarea de metoda este
evidenta fiindca pretutindeni lipsesc ,variabilele” care Tnsa, In aceasta
spetd, sunt capitale. Caci, la drept vorbind, noi vorbim despre o
Romaéanie mai mare decéat aceasta de azi, care, deci, sa includa si
populatile romanesti ce lipsesc pe moment din statalitatea ce se
Tnregistreaza acum? Sau de o Roméanie mai mica, ,federalizatd” si
redusa la un regim de voievodate medievale ce este nu doar posi-
bila ci si doritd de unii, de aiurea dar si de aici, iar felul cum se
pregdteste pare coherent desi ocult? Dar cu acestea, tematica varia-
bila abia se deschide. Noi traim, in fond, intr-o epoca de constituire
a unui imperiu nou unde suntem recenti ca participare administra-
tiva Insa despre a carui evolutie nu cutezam nici macar sa formulam
simple opinii de cabinet desi acestea ar trebui enuntate si, de fapt,
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urmarite spre a se observa cat si cum se confirma. Caci Europa
de maine va fi 0 asezare extinsa, incluzand Turcia, parti din geografiile
maghrebine, din Asia occidentalad si chiar din Israel? Va fi, prin con-
formatie de fapt (si nu prin document declarativ) o imparatie despotica
si cu aristocratii fabricate ce vor dezvolta euro-nomenklatura de azi,
astfel incat vom avea nu tari ci straturi sociale desfasurate ce se
vor unifica numai printr-o lingua franca si asezaminte de traditie there-
siana? Sau un fost proiect esuat si o iluzie ce s-a desfdcut in sunete
wagneriene unde au castigat numai cei care, intre variantele de viitor,
au calculat ipoteza esecului si au lucrat avand-o intotdeauna in vedere?

Acesta ar fi, deci, sirul de variabile ce decurg din contextul
istoric plauzibil si cine staruie Tn macar o simpla examinare sumara
intelege ca orice previziune lucidd se impiedicd de vremurile indis-
tincte pe care de fapt le traim. Dar cu acestea nu am incheiat decat
descrierea aspectelor generice nu insa si atitudinea locald, care poate
cantari destul desi nu hotarator. Caci noi nu avem, indiferent de con-
text, nici o idee de viitor si nici un plan cu perspectiva de mai mult
de un mandat si aceea numai in calculul de a-l dobandi si pe cel ce
urmeaza pentru a ne pastra ,in fruntea bucatelor” fara nici o solutie
clard de ,bine public* si desfasurari in termene lungi. Le vom avea
atunci cdnd vom putea formula, indiferent de tribalismul paolitic con-
temporan, o strategie nationald care acum lipseste (inlocuita, cum
e, numai de calcul privat si pagubitor) si care va fi posibild cand vom
scapa de actuala cleptocratie creola ce strica orice initiativa in folos
romanesc pe care, de indata ce o intrevede, o repudiaza si o culca
nemilos la pimant. In chip straniu, totusi, cateva ipoteze se pot expri-
ma in materie de imobiliar fara a le putea completa cu procente si
cifre (asa cum place unora, atrasi de aventurismul ,bagatorilor de
seama“ nesabuiti). Esential va fi a se valorifica stabil si cu insistenta
ceea ce in orédnduirea lumii de azi avem pozitiv si, cum se spune,
,CU potential” (desi chiar si acestea ies din discutie daca ,schimbarea
climaticd” va fi rapidd, cum se crede uneori): agricultura — adicd
terenuri intinse si fertile insa exploatate rau; turism, prin uimitoarea
diferentiere (dispretuitd iresponsabil de o pseudo-elitd obraznica si
incapabild) putdnd scoate bani din chiar ,primitivismul® ce se acuza
irational aici desi altii ni-l pretuiesc; o populatie numeroasa, desi mai
putin de producatori si mai ales de consumatori nu doar de mar-
furi ci si de locuinte (desi aceasta insasi se afla in scadere prin plecari
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n bejenie si greva demograficd); o pozitie pe hartile oculte unde insusi
Lregimul de margine” (de fapt, vechea ,marca imperiala“) atrage bani
n vederea proceselor noi de ,indiguire” (care vor scadea daca ,mar-
ginile® se stramutad); rauri pentru circulatie si transport ieftin care,
n orisice momente (chiar si atunci cand crizele indspresc ,econo-
mia clasica®) produc efect sigur si o anumita stabilitate.

Cateva certitudini exista, totusi. Indiferent daca Europa de méine
va fi ,Europa de azi“ fara adaosuri si reformuldri, noi vom avea
,razboaie economice” tacute, de altminteri specifice Pietii Comune
unde — contrar ideologiei oficiale — ele exista in realitatea de fapt si
nu de rapoarte de cancelarie; vom avea, fara nici o indoiald, un seism
de mari proportii ce va produce efecte dezastuoase si daune Tnca
greu de anticipat si care, atunci cand va aparea, va schimba piata
imobiliara In mod radical pana la realitdti ce astazi nu se pot anti-
cipa deslusit; vom avea, In fine, convulsiuni ce trebuie sa reclame
optiune decisa intre ,a ne afirma” si ,a disparea“. Orice alte ipoteze
sunt numai expresia unei gandiri poetice si trebuie privite ,cu un

graunte de sare”.
28 Octombrie 2007, Viena

ARTUR SILVESTRI: ,,UNII VORBESC
DESPRE MINE CA DESPRE UN PERSONAJ
EXCENTRIC, NAIV Sl IDEALIST"

»Nu privesc emisiunile de televiziune, cel putin in Roma-
nia, unde acestea sunt pur si simplu dezgustatoare prin
slugarnicie, sub-cultura si un gen de suprarealitate unde
nu se poate identifica aproape nimic din viata cotidiana
de la noi*, spune Artur Silvestri, Director General al grupu-
lui S.G.A. Romania - Institutul de Consultanta Imobiliara
si profesor in gestiune imobiliara si expertiza de patrimo-
niu la Universitatea Internationala Francofona (U.F.l.) din
Bruxelles.

Intrebéari preliminare: Nume, Prenume: Artur Silvestri ® Functia:
PDG, S.G.A. Roméania - Institutul de Consultantd Imobiliard Ltd.
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Varsta: 53 de ani ® Stare civild: Casatorit. Sotia — Mariana Braescu —
supranumitd ,Doamna Casa Lux"

Gabriela Cociasi (revista ,Wall Street®): Ce studii ati urmat?

Nu sunt nici economist, nici constructor si nici arhitect, asa
cum s-ar putea imagina avand in vedere imobiliarul, unde actionez
intre alte domenii fara legdturd cu acesta, in acest moment. Sunt
scriitor, cu pregatire filologicd sistematica, avand in acelasi timp
adaosuri In arheologie, in Italia, si in istoria culturii. Mai incoace,
dupa ce s-au schimbat vremurile, am obtinut un doctorat la Madras,
n India, privitor la istoria civilizatiilor si incad unul la Bruxelles (in stiinte
aplicate, ,sciences humaines et sociales®), unde sunt acum si pr-
ofesseur-visiteur la Universite Francophone Internationale. Un doc-
torat ,honoris causa“ in istorie, am primit de la Institut d’Estudis
Medievals de Catalunya, din Barcelona iar St. Ephrem’s Institute din
Puerto Rico mi-a acordat, In 2004, un alt titlu academic. Nu Tmi
place sa evoc n exces astfel de titluri care pot s& insemne totusi
ceva, si nici alte ,calificari — cum se spune astazi — ca, de pildd ,maitre
en relations publiques internationales®, la Institut Superieur D'Etudes
Psychologiques din Belgia. Esentialul si in aceastd materie este ceea
ce rdmane ca infaptuire si ca efect al unei pregatiri care poate fi
sistematica si ,clasica“ sau pur si simplu ,traditionald“, nu ,palmare-
sul” academic.

Care a fost primul job pe care lati avut?

Inainte de ceea ce denumiti in ,;omgleza“ de azi ca fiind ,job",
mi-am castigat banii din scris, caci, incepand din 1972 am facut
critica literard, am detinut rubrici de comentariu de carte curent si
aceasta sursa (sa 1i zicem deci, ,job“, asa cum o denumiti) s-a pds-
trat multi ani si dupa aceea. Mi-am castigat, prin urmare, painea
din fructul mainilor mele, ca Apostolul Pavel care impletea cor-
turi, si cred ca acest fel de a obtine banul din munca proprie
si din ,desfacerea” rezultatului ei - cu maniera de marketing
proprie oricarei epoci - a completat un anumit fel de a intelege
lumea si doctrina muncii. Abia acum 30 de ani am Inceput sa lucrez
organizat, ca profesor de Franceza la Liceul din Buftea, unde se
nimerise sa ajung dupa examenul de licentd in Filologie. Erau ani
interesanti cand imi fdceam ,stagiatura®, obligatorie pe atunci, inainte
de a putea sa visez ca voi putea sa lucrez in presa literara; aceas-
ta s-a putut realiza in 1981, cand am devenit redactor la revista
,Luceafarul®, una dintre cele doud publicatii culturale importante ale
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vremii. Dar, Thainte de aceasta, profesor stagiar fiind, m-a ferit Dum-
nezeu de ,atmosfera de cancelarie® cu universalitatea intrigilor si
luptele specific romanesti pentru un loc mai protejat sub soare: eram
scriitor, aveam o rubrica saptaméanala de recenzii si belferimea ce
imi era colegd nu ma baga 1n seama cdci avea sentimentul - si nu
se insela — ca trdiesc intr-o lume paraleld, fard sa imi manifest nici
ambitii si nici mize care s& o Tncurce n nesfarsita guerilld ce ca-
racterizeaza de obicei grupurile cu numar redus de membri. Tra-
iam n timpul meu®, dedicat studiilor (scriam si atunci mult si de
toate) si cercetarilor de istorie literara, fructificate insa prea putin
prin carti care, desi existau, puteau sa apara doar rar si putin. Insa
nu am impresia, In raport cu ceea ce arata astazi unul si altul, unei
perioade de torturd sociald. Plecam de dimineatd de acasa, din
cartierul Pantelimon, unde locuiam cu chirie intr-o garsoniera, ajun-
geam n Gara de Nord de unde imi cumparam reviste literare roma-
nesti si ziarele preferate (intr-o zi ,Le Monde®, in alta ,Corriere della
Sera“, care se vindeau la pravalie), rasfoite in trenul de navetisti care
ma ducea la Liceu. Cateodata imi ingaduiam sa mai cumpar si sap-
tamanalul ,L’Express”, care Insa, costa mai mult (era 15 lei, In vreme
ce ziarele straine erau cred ca 2 lei iar salariul meu lunar trecea
cu putin de 1500]J; dar addugam si banii castigati din ,drepturi de
autor®; si era destul.

Care sunt principalele trei pasiuni ale dvs?

Eu nu am pasiuni, am datorii morale. Scriu cu pasiune dar
aceasta fiindca am o datorie fatd de cultura ce m-a ingaduit in cuprin-
sul ei; editez carti fiindca am o datorie fata de copilul de la tara care
eram odinioara si care avea dreptul si el la lumina cartilor si la inte-
lesurile lor necomparabile cu nimic; fac consultantd imobiliara findca
am o datorie fata de insasi ideea de ,bine colectiv®, care ne ajuta
sa nu ajungem in semidntunericul Tnvoielilor oculte ci n claritatea
deciziilor libere, fara de care nimic nu mai apartine unei societati
agregate ci unei piese de teatru conceputa de regizori ce manevreaza
marionete; invat pe cei ce vor veni dupa noi asa cum Si pe mine
m-au nvatat, in tineretea inceputurilor, acei ,Invatatori ai Natiei® ce
apucasera sa mai trdiasca si care, din obligatia fata de cei ce exis-
tasera Tnaintea lor, staruiau 1n a nu se pierde lectia morald funda-
mentald si au lasat, la randul lor, ,Cuvinte pentru urmasi®. Unii
vorbesc despre mine ca despre un personaj excentric, naiv si
idealist, care si cheltuie din bani ca s& doneze carti (in doi ani si
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ceva — cateva zeci de mii] cdtre bibliotecile scolare aflate ih sufe-
rintd, mai cu seama in mediul rural, care se intereseaza de carti
nepublicate dar valoroase si de reviste ce abia se tin in viata cu efor-
turi adesea supraomenesti si spun ca toate acestea nu duc nicaieri
si ca nu insemneaza decéat o risipd lipsita de orice sens. Dar, pana
la urma, banii nu inseamna nimic daca nu sprijina sensul nos-
tru intern de inaintare si contributia la ,binele colectiv®.

Care este ultima carte citit3?

Imi puneti o intrebare careia nu i g&sesc réspuns. Citesc 34 carti
pe zi si nu imi dau seama care din cele aflate astazi pe birou se va
incheia padna catre miezul noptii. leri Insa am citit un Raport al Pen-
tagonului, din 2003, despre schimbdrile climatice, un volum de poezii
primit din Australia de la loan Micldu, un documentar britanic despre
»1he Precarious Habitat” si o carte care nu a aparut inca si urmeaza
sa o editez, In luna septembrie, o culegere de eseuri ale eminentei
Aurelia Satcdu, de la Melbourne, intitulata ,0 culturd in flacari®. Fiind
si editor, am si obligatii de lectura ,profesionald“. Cred insa cé au
mai fost cateva, una in mod sigur, o culegere de studii din anii ‘30,
necesara pentru o carte la care lucrez acum, ,Utopie si Profetie”.

Ce trateaza?

Este o carte stranie care priveste, si partial re-editeaza, un
fel de ,profetie” necunoscuta, datand din 1873, despre Bucurestii
de azi, scrisd de un francez care descrie, cu o suta de ani inainte,
,GCasa Poporului®, Centrul Civic, ,Dambovita captivd” etc. Am descope-
rit-o acum cétiva ani si 0 public in roméaneste, Tnsotita de un sir de
comentarii explicative.

Aveti un film sau un serial preferat?

Nu am nici o idee despre ,seriale” fiindca nu privesc emisiu-
nile de televiziune, cel putin in Romania, unde acestea sunt pur
si simplu dezgustatoare prin slugarnicie, sub-cultura si un gen
de suprarealitate unde nu se poate identifica aproape nimic din
viata cotidiana de la noi. In materie de fim, desi nu sunt cinefil,
am preferinte ,eretice” si ,de pe vremea mea"“. Dar cui 7i mai spun
ceva, astazi, in climatul de ,new-age” dezlantuit, titluri precum ,0glin-
da“ lui Tarkovski, ,Ultimul Imparat® sau ,Aimez-vous Brahms?“.

Ce tip de bautura preferati?

La varsta mea, aceasta nu poate fi decat apa de izvor care
inseamna ,viatd“, ca si ,pdinea noastra cea de toate zilele® si, pe
langa aceasta, (drept mic viciu nepedepsit) cafeaua cu lapte, care
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sta toatd ziua la mine pe birou. De fapt, alcool nu am baut nicio-
data, afara de pe vremuri, cate un pahar ciocnit la ocaziile speciale
sau Tn momentele ritualice.

Care este publicatia economica pe care o preferati din Roma-
nia? Dar cea din straindtate?

Aproape toate publicatiile economice de la noi le consult cu
folos, de la dizidentul ,Bilant® pana la echilibrata ,Saptamana Finan-
ciard“, pe care, la drept vorbind, o prefer. Bineinteles ca inteleg
mai bine decat altii ,,codurile de cumetrie” si ,aranjamentele”
avand ca obiect publicitatea, care sunt boala presei romanesti
de azi si, atunci cand acestea depasesc o limita rezonabila, ,iau
distanta“ si doar rasfoiesc cu oarecare neplacere ceea ce con-
sider ca este ,,opinie formulata pentru bani“. Sunt solidar de aceea
mai degraba cu ,Bursa“ decat cu nu stiu ce revista de origine occi-
dentald, cu staif, dar ,clasic al combinatiilor” si nu ezit sa citesc pana
si publicatiile de interes restrans, unde se pot gasi adeseori teme
uimitor de interesante si materializate corect. Fac toate acestea nu
doar din trebuinte de informare ori de consult al mediului de afa-
ceri ci si din punct de vedere ,profesional®, cdci intre meseriile mele,
sjurnalismul” este una dintre cele mai vechi fiindca in aceastd toam-
nd o sd Implinesc 34 de ani de cand fac jurnalisticd Th mod nein-
trerupt. In ,strainatate*? Citesc zilnic presa occidentald, chiar si
atunci cadnd sunt la Bucuresti, cdutand temele ce ma preocupa in
domeniul meu predilect dar, ajuns in Europa, prefer bineinteles ,presa
imobiliard“, studiata oriunde m-as afla fiindca am avantajul unei lec-
turi fluente in cinci limbi strdine si am acces lingvistic la continut.

Care este ora la care ajungeti in mod normal dimineata la birou?

Pentru mine ,dimineata” este de fapt o ora destul de tarzie
caci, vorba unui cunoscut, eu ,traiesc noaptea“. Cele mai multe carti
le-am scris noaptea, atunci fac si documentarile dificile, si calculele
salitare caci sunt un ,om de biblioteca” de moda veche, care isi aduna
mii de carti, mape, dosare de lucru si ,documentare” extrase din
surse clasice sau ,virtuale®. Apoi, ,biroul” meu de la Bucuresti este,
macar In perioada recenta, exact l&anga locuinta caci a dat Dum-
nezeu sa putem cumpadra un bloc vecin cu apartamentul de vila unde
locuim de doudzeci de ani.

Locuiti in aceiasi casd ca acum doud decenii?

Dar ce ati fi vrut sa facem? Este o cladire construita de Prager,
n anii ‘30, perfect impartita si ganditd pentru ,la grande bourgeoisie”

66



si potrivitd pentru modul nostru de viatd complet ne-monden, pru-
dent si organizat. In aceste conditii, era absurd s& ne aliniem la ,moda
satului de miliardari Pipera“ si sa cumparam eterna vild dezgusta-
toare, cu ,bodyguard la poarta®, ca si ciocoii noi cu care nu avem
nici o legatura caci exprima ideologia noii oligarhii sterile si apuca-
toare din Romania, ceea ce noi nu suntem, de bundaseama.

Céate ore petreceti in medie pe zi la birou?

Imi este greu s& fac o socoteald caci de cand mé stiu nu am
lucrat mai putin de 12-14 ore pe zi. Traiesc ca sa muncesc. M-a
ajutat mult si biografia fiindca, asa cum am si spus acum cétiva ani
celui ce Tmi propusese s& devin minstru adjunct (refuzandu-, bineinte-
les), eu nu stiu cum este sa lucrezi la stapan. Am fost - si sunt -
un om liber care socoteste ca are o datorie fatd de cei ce m-au
facut posibil si mi-au dat limba in care scriu, ideile pe care le vehiculez
si principiile morale de ,bine colectiv® In care cred.

Aveti un maodel in afaceri? Daca da, cine este acesta?

Ideea Tnsasi de ,model” Imi este straina si nici macar nu as
fi putut sa o Intrebuintez in mod practic chiar daca mi-ar fi fost apro-
piata. Noi, eu si sotia mea, am ajuns in afaceri aproape din nece-
sitate si a trebuit sa ludm totul de la Thceput, inventand si creadnd
nu doar companii ci chiar activitati noi, facand pionierat si opera de
,erou civilizator®.

Chiar asa?

Asa este, oricdt pare de neverosimil.

Care este cea mai mare reusitd profesionald din cariera dum-
neavoastra?

Ceea ce ar trebui s& raspund acum ar suna ca un fel de bilans
si pana la bilant mai este inca mult. De fapt, ideea insasi de
»reusitad” nu o inteleg in sensul ei curent. Caci, la drep vorbind,
ce ar putea sa insemne aceasta? Onoruri? Bani? Dregatorii
trecatoare? ,Satisfactii“? ,Recunostinta“? Cine le agteapta se
amageste in ideea ca exista valori ce s-ar putea sa dicteze in
viata noastra sociald unde tocmai ingratitudinea si frivolitatea,
ura si dorinta salbatica de a deposeda fara nici un motiv sunt
parca reguli de fier ce ne conduc intr-o istorie care, in loc sa
se aseze mai bine intr-un echilibru interior, se accelereaza catre
indefinit si dez-agregat. Arareori imi iau Tngaduinta s& spun ce am
facut caci esentialul nu este de a evidentia fapta proprie, cat de marun-
ta, ci rezultatul ei, depus in timp si tradus n efect ce se pastreaza
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inevitabil ca si un ecou simtit aproape cu materialitate. Atunci cénd
o fac, o fac fiindca stiu ca astazi uitarea este lege de fier iar uzur-
parea — atitudinea ce defineste lumea adeseori ininteligibila unde traim.

Care a fost cel mai mare esec profesional din cariera dum-
neavoastra?

Eu am facut erori, care sunt inevitabile, si am céntarit gresit
n destule situatii dar ,esecuri”, in sensul propriu, nu am avut. De
altfel, insdsi notiunea de ,esec” este In esenta ei foarte relativa. Exista
0 masura n toate si dacd aceasta devine inteligibild, apar solutii noi,
adaptari si corectii (si, pana la urma, o atitudine de intelepciune care
arata ca ,aiasta nu se poate”) care aseaza mai degraba totul la ran-
duiala proprie, inerenta. Cred ca era acum patru ani cand mi-am
dat seama — dupd ce construisem timp de zece ani — una dintre cele
mai prestigioase agentii imobiliare ale anilor 'S0, ca viitorul in
aceasta activitate nu va fi acela imaginat si ca idei precum ,con-
curenta“, ,creatie de institutii si dezvoltarea lor®, ,inventivi-
tate“, vor fi, pana la urma, o simpla apa de ploaie, cu carac-
ter retoric, intr-un climat unde marile afaceri in imobiliar (dar
parca numai in imobiliar??) se fac ,,in spatele usilor inchise®,
prin aducere si insusire de ,,ponturi“, prin combinatii, ,,zeciuiala“
si impartiri baroce si ramificate. De aceea mi-am restructurat
activitatile curente, naintdnd Tn consultantd, unde nu exista atat de
pronuntat ,smecherismul” definitoriu pentru zilele ce am apucat sa
trdim; chiar daca, de bunad seam3, si aici ,dezinformatia“ lucreaza
industrial, asemeni ,sondajelor®, studiilor de piata generale si pu-
blicitatii, fiindca, de fapt esenta acestui gen de mecanisme sfarseste
n favorizarea ,consumului dirijat”.

Nominalizati trei oameni de afaceri din Romania pe care ii admi-
rati cel mai mult.

Nu am sentimente de ,admiratie” findca admiratia are, la drept
vorbind, o compozitie aproape mistica si de fapt inexplicabila dar am
o solidaritate neconditionata cu toti cei care, la fel ca mine si
ca Mariana Braescu, au creat institutii, ,afaceri demne® si au
destelenit domenii intregi, facand istorie romaneasca vie, dar
pe tacute, in paralel si adeseori impotriva ,clasei parazitare“
care traieste din banii mei, ai tai si, in general, ai cetatenilor
ca sa faca exact impotriva intereselor noastre si sa se alimen-
teze prin furt organizat fiindca ,noua clasa” a intrat in politica
si in activismul social deoarece este compusa integral din per-
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sonagii incapabile, care nu au reusit sa faca nimic prin forte
proprii si altfel nu ar fi fost pe picioarele lor. Sunt, deci, un
membru modest al ,,Romaniei pozitive* care face atat cat poate,
in ciuda vremurilor rele pe care le traim in mod nemeritat.

Ce linie aeriana preferati in zborurile de business internationale?

Din motive medicale, nu pot folosi transportul aerian si, pana
la un punct, Imi pare rau ca existd aceasta interdictie fiindca nu am
apucat sa vad pana acum America de Sud, unde as fi avut o tema-
tica largd de studiat.

De ce spuneti asta?

America de Sud este o ipoteza de evolutie roméaneasca si nu
ar fi lipsit de sens sa se observe cum anume ar putea ihainta Roma-
nia Tn viitor. Dar, ca sa inchei tema caldtoriei: calatoresc cu trenurile
rapide si cu ,wagon-lits”, intre altele si fiindca pot sa scriu si sa citesc
n acest interval de ,eclipsa sociald®, caci la mine calatoria nu este
niciodata ,vacantd“. Si, de fapt, imaginile observate din goana trenu-
lui spun mult despre lumea unde te misti, evident pentru cine stie
sd o citeasca precum o carte.

Céate carduri detineti?

Sunt un om chibzuit si am grija s& nu recurg la cardul de cre-
dit fiindc& nu imi place sa fiu dator.

Unde ati petrecut ultima vacanta? Care ar fi destinatia unei
vacante perfecte din punctul dvs. de vedere?

In sensul propriu, eu nu am vacantd astfel incat mi-ar fi cu
neputintad sa raspund in acesti termeni la &ntrebarea-tip ce imi puneti.
Oriunde mergem, cu obiectiv precis sau doar indirect, lucrez, citesc
si scriu iar daca nu am o tematicd precisd — o caut in nesfarsita
insiruire de stimuli ce ne Thconjoara la tot pasul. Cand aceasta nu
existd, ,vacanta“ inseamna ,creatie” fara un scop precis. Anul tre-
cut, pe la sfarsitul lui septembrie, fiindca nu aveam ce sa fac la Albe-
na, in Bulgaria, si inactivitatea ma enerva peste masura, am scris
in hotelul nostru preferat, ,Laguna Beach®, o carticicd de proza (se
cheama ,Perpetuum Mobile®), care a aparut imediat dupa ce am
incheiat-o si pana astazi s-a tradus in frantuzeste si englezeste.
,Vacanta“, deci, nu exista in ntelesul curent dar imi face intotdeau-
na placere sa intalnesc locuri interesante, indiferent daca sunt aici
sau aiurea. Placerea de a trai Tn anumite locuri, care nu are de-a
face cu ,vacanta“ ci, de fapt, cu un anumit echilibru interior doban-
dit in raport cu imprejurimile, ar fi mai degraba de mentionat. In
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aceastd materie, noi avemn o stare potrivitd Tn orasele prin definitie
,burgheze®, precum Barcelona sau Viena, unde ne si gandim sa ne
stabilim poate 1n chiar acest an caci, asa cum se arata astazi, in
Bucuresti nu mai este de trait. Delirul combinatiilor irespon-
sabile, pe care, din pacate, eu le inteleg mai bine decat maijori-
tatea zdrobitoare, nu va duce decat la un dezastru urban, unde
se vor impleti cinismul Stapanirii si pasivitatea de animal gata
pregatit pentru taiere a cetatenilor care nu isi cunosc nici drep-
turile si nici calitatea lor de adevarat Stapan al locului.

Ce masina conduceti?

In aceastd materie, sunt ,nationalist®, asa cum procedeaza,
de altminteri, cei mai multi In societatile asezate unde neamtul prefera
aprioric masina nemteasca si francezul - masina fabricata in Franta.
Ani de-a randul am condus cu placere ,Dacia“, findca nu am avut
nevoie de altceva iar in materie de imagine, ,tiganismul” este detesta-
bil iar eu sunt acelasi daca as cobora dintr-un Trabant sau dintr-un
Jaguar. Conduc de vreo sapte ani un Cielo Daewoo, o masina pe
care nu am s-0 instrainez niciodata fiindcd sunt sentimental si asa
am hotdrat fara sa pot sa explic. Masina familiei este, Insa, un Volvo
cu Tnsusiri superioare, preferata de sotia mea.

Wall-Street, 31 lulie 2006
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